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Brf Kastanjen Uppsala
Organisationsnr. 717600-6240

ARSREDOVISNING 2013/2014

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kastanjen Uppsala far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2013-09-01 -- 2014-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Salabacke 6:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 3 st
byggnader med 120 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1954. Fastighetens adresser ar
Arstagatan 13-17 och 19 A-B, Kastanjegatan 1-7 samt Johannelundsgatan 2-8 i Uppsala.

Lagenhetsférdelning 1 rok 2 rok 3 rok
24 81 15
Dessutom tillkommer: Garage P-platser
20 41
Total bostadsarea: 6 474 kvm
Arets taxeringsvarde 45 771 000 kr
Féregaende ars taxeringsvérden 45 771 000 kr

Fastigheterna &r fullvarde forsakrade i Trygg Hansa.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionérer
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2014-01-14 haft féljande sammansattning.

Vald t.o.m
Ordinarie ledaméter arsstdmma
Lennart Lundevall Ordférande 2016
Maria Carlsson Sekreterare 2015
Roger Johansson 2015
Emil Fredlund 2016
Ing-Marie Saxborg 2015
Suppleanter
Tomas Jansson 2016
Maria Jénsson 2015
Ordinarie revisor
Hans Wallerstrém Revision i Malardalen 2015

Valberedning
Christina Lundevall 2015
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Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fdrvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har sedan den 1/4-2014 utférts av
Emvix férvaltning & Byggservice AB.

Foreningen har dven avtal med:

PD Miljgvardsservice AB Lokalvard och Fastighetsskétsel
Bjorklinge Energi El

Telia Kabel-TV och Bredband
Underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 102 tkr och planerat underhall fér 1 150 tkr.
Kostnadernas specificeras i not 4 till resultatrakningen.

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 2 053 tkr for de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 206 tkr.

Féreningen har utfért eller planerar att utféra nedanstaende underhall:

Utfért underhail Ar
Stambyte 1995
Tillaggsisolering 1995
Sakerhetsdérrar 2004
Foénster 2010
Bergvarme 201
Renovering tvattstugor 2012
Takbyte 2014
Miljo

Samtliga av féreningens hushallsavfall kallsorteras. Féreningen har bergvarme som &r ett
miljévanligt uppvarmningssatt.
Féreningen anvander sig av individuell eiméatning fér varje hushall.

Verksamhet

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har under aret hallit ordninarie arsstamma den 14 januari 2014 samt en extra stamma
den 17 februari 2014. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Antalet medlemmar: 134 st (2014-08-31)

Under aret har 14 éverlatelser skett. Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
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Ekonomi

Arets resultat &r nagot béattre an féregaende ar, detta beroende pa den avgiftshéjning som
gjordes 2013-01-01. Aven detta &r &r underhallsposten relativt stor da viss del

av takrenoveringen tas upp som planerat underhall och tas da iansprak fran underhallsfonden.

Avskrivningarna &r hégre i &r pa grund av takrenovering har aktiverats och skrivs

av med 173 tkr/ &r. Men styrelsen har dven upptackt tva okénda tillgangar som tidigare inte har aktiverats.

Orsaken &r att Riksbyggen under perioden 2008-2009 missat att aktiverat dessa.
Tillgdngarna har nu aktiverats och bérjats skrivas av pa 10 ar.

Kostnadsutvecking, rintor/driftskostnader
400 = 7 i
300
200 === Driftskostnad, kr / kvm
100 i, i romeeon s, £ === Rinta, kr / kvm
0 T T t y
2014 2013 2012 2011
Resultat och stélining (tkr) 2014 2013 2012 2011
Rérelsens intakter 4 491 4314 4324 4 332
Arets resultat -1412 -1 588 275 -124
Balansomslutning 20 370 22 455 19 570 19 796
Soliditet % -0,2% 6% 15% 16%
Likviditet % 160% 305% 198% 225%
Arsavgiftsnivan fér bostader, kr /kvm 626 609 609 609
Driftskostnad, kr / kvm 371 358 351 367
Ranta, kr / kvm 104 109 100 92
Underhallsfond, kr / kvm 365 545 514 463
Lan, kr/ kvm 3049 3134 2 357 2426

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund. Driftskostnad kr/kvm,
Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/lkvm och Lan kr’/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som
berakningsgrund.

Efter att ha antagit budget fér kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat att héja avgifterna med
2 % from 1 januari 2015. Senast férandrade féreningen arsavgifterna 1 januari 2014 da avgifterna
hojdes med 4 %.
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Verksamhetsberittelse
Under férsommaren fardigstalldes renoveringen av taken och resulterade i hela och snygga tak.

Tyvarr rakade vi ut fér en kortslutning i en av vara varmepumpar vilket innebar minskad vinst.
Pumpbytet &r en férsakringsskada och foreningen betalar enbart sjalvrisken.

Under det gangna &ret har féreningen bytt ekonomisk och teknisk forvaltning fran Riksbyggen
till Emvix Férvaltning & Byggservice AB.

| och med bytet framkom det att Riksbyggen slarvat med att féra korrekta noteringar av
foreningens avskrivningar, vilket medfért att vi fatt ett positivare resultat tidigare ar &n vad det
i verkligheten varit.

Det medfér att vi nu maste bérja skriva av pa dessa avskrivningar. Riksbyggen medger och
ber om ursékt for detta i ett mejl den 11 augusti 2014.

Med anledning bland annat av detta och ett tidigarelaggande av takrenoveringen har styrelsen
beslutat att héja avgiften fran 1 januari 2015 med 2%.

Avskrivningar paverkar inte féreningens likvidtet som &r fortsatt god.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen fareslar féljande resultatdisposition.

Balanserat resultat -1 156 822

Arets resultat -1 412 672
-2 569 494

disponeras pa foljande satt

Avsattning till underhallsfond -200 000

lanspraktagande av underhéllsfond 1150 197

i ny rékning balanseras -1619 297

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2013-09-01 2012-09-01
BELOPP | SKR 2014-08-31 2013-08-31
Intékter
Nettoomsattning Not 1 4 491 209 4313 878

4 491 209 4313 878

Fastighetskostnader
Driftkostnader Not 2 -2 514 412 -2 400 225
Ovriga kostnader Not 3 -23 902 -26 437
Reparation och underhall Not 4 -1 252 475 -1 533 459
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt -142 710 -142 710
Avskrivningar Not 5 -1 362 842 -1 168 848
Summa fastighetskostnader -5 296 342 -5 271 680
Rorelseresultat -805 133 -957 802
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 67 843 75198
Réntekostnader och liknande resultatposter -675 383 -705 879
Summa finansiella poster -607 540 -630 681
Resultat efter finansiella poster -1 412 672 -1 588 483
Arets resultat 1412 672 -1 588 483



Brf Kastanjen Uppsala
Organisationsnr. 717600-6240

BALANSRAKNING

BELOPP | SKR 2014-08-31 2013-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 17 634 958 13 789 258
Pagaende byggnationer 0 3 877 952
Inventarier Not 6 188 500 203 000
Summa materiella anldggningstillgangar 17 823 458 17 870 210
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav Not 7 590 100 590 100
Summa anlaggningstillgangar 18 413 558 18 460 310
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 0 281 920
Avgifts- och hyresfordringar 10 769 1442
Skattekonto 208 045 243 082
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 234 763 128 894
Summa kortfristiga fordringar 453 577 655 338
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 2 500 000
Kassa och bank

Bank 1503 479 839 515
Summa omsittningstillgangar 1 957 056 3 994 853
SUMMA TILLGANGAR 20 370 614 22 455 163



Brf Kastanjen Uppsala
Organisationsnr. 717600-6240

BALANSRAKNING

BELOPP | SKR 2014-08-31 2013-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 9

Insatser 162 240 162 240
Underhallsfond 2 366 026 3 526 155
Summa bundet eget kapital 2 528 266 3688 395
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 156 822 -728 468
Arets resultat -1 412 672 -1 588 483
Summa fritt eget kapital -2 569 494 -2 316 951
Summa eget kapital -41 228 1371 444

Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 10 19 186 705 19 774 249
Summa langfristiga skulder 19 186 705 19774 249

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristig Not 10 550 044 512 544
Leverantdérskulder 218 306 101715
Medlemmarnas inre repfond 140 761 156 795
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 11 316 027 538 416
Summa kortfristiga skulder 1225138 1309 470
Summa skulder 20 411 843 21 083719
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 370 614 22 455163

Stallda panter:
Fastighetsinteckningar 20 627 000 20 627 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bokslutskommentarer och noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverenstdmmer med arsredovisningslagen

samt Bokféringsndmndens allménna rad.

Intékter

Intékter som intjanats intaktsredovisas enligt féljande:

Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintakter i den period uthyrningen avser.

Ranteintakter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader

| féreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig,
Tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tiligéngars prestanda utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Avsattning sker enligt underhallsplan.

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan  Antal ar Slutar
Standardférbattringar Rak 10-30 2013-2025
Sakerhetsdorrar Rak 50 2053
Parkeringsplatser Rak 10 2016
Fdnster Rak 30 2039
Elavlasning . Rak 10 2019
Bergvarme Rak 20 2030
Markanldggning Rak 10 2024

Tak Rak 20 2034

Mark ar ej foremal fér avskrivning

2014-08-31 2013-08-31
Arvoden, Iéner, andra ersittningar och sociala kostnader styrelsen
Arvode fortroendevalda 86 300 70 200
Sociala kostnader 20 663 14 956
Summa arvoden och ersattningar 106 963 85 166
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintakter garage/p-platser
Hyra forrad

Eltillagg
Overlatelse/pantsattningsavgifter
Ovriga forvaltningsintakter

Driftskostnader
Arvoden och sociala kostnader
Revisionsarvode
Fastighetsskotsel
Stédning

Arvode forvaltning

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Snéréjning och sandning
Bredband

Juridiska kostnader
Rabatt aterbaring RB
Ovriga kostnader

Ovriga kostnader
Representation
Kontorsmaterial

Telefon och porto
Medlemsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall

Tak

Vatten/aviopp

Markytor

Vattenskador

Ovriga lépande reparationer
Underhall gemensamma utrymmen
Tvattstugor

Ventilation

Gardar

2014-08-31 2013-08-31
4 054 201 3941679
156 734 156 745
2580 2314

271 397 211 972
5548 0
749 1168

4 491 209 4313878
106 963 85 156
14 000 13 000
291 336 299778
69 969 0
350 515 408 795
788 548 845 368
171 790 260 069
139 640 167 880
226 655 230 261
41 592 53 319

0 8 231
241214 5643
4816 4 550

-6 700 -6 100

74 075 24 275
2514 412 2400 225
4112 3774

6 664 7043
2400 241
2880 8 640
2858 0

4 988 4 569
23902 26 437
916 596 0
6 556 0

22 069 25 369

0 25 263

58 156 113 017
114 924 56 250
15 498 1299 560
118 677 0

0 14 000
1252475 1533 459
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2014-08-31 2013-08-31
Not5 Byggnader
Anskaffningsvéarden vid arets bdrjan
Byggnader 3333731 3333731
Standardfoérbattringar 2 468 857 2 468 857
Elavidasning 305 500 305 500
Fonster 4154 778 4154778
Tillagsisloering 1943 011 1943 011
Ombyggnad 9 972 861 9972 861
Séakerhetsdorrar 1538 642 1538 642
Bergvarme 6330174 6 330174
Markanlaggningar 1408 728 1408 728
Parkeringsplatser 18 000 18 000
Takrenovering 5194 042 0
Mark 570 400 570 400
Summa anskaffningsvarde 37 238723 32 044 681
Ackumelerade avskrivningar enligt plan
Byggnader -3333 731 -3 333 731
Standardforbattringar -2 093 496 -2 093 496
Elavlasning -91 650 -61 100
Fénster -415 479 -276 986
Tillagsisloering -1 943 014 -1 822 998
Ombyggnad -9 081 919 -8 565 712
Sakerhetsdorrar -276 956 -246 183
Bergvarme -633 018 -316 509
Markanl&ggningar 0 0
Parkeringsplatser -10 800 -9 000
Takrenovering 0 0
Extra avskrivning - -375 361 - -375 361
-18 255 424 -17 101 076
Arets avskrivningar enligt plan
Elavlasning -30 550 -30 550
Fonster -138 493 -138 493
Tillagsisloering 0 -120 016
Ombyggnad -516 209 -516 207
Sékerhetsdorrar -30773 -30773
Bergvarme -316 509 -316 509
Markanl&ggningar -140 873 0
Parkeringsplatser -1 800 -1 800
Takrenovering -173 135 0
-1348 342 -1 154 348
Summa bokfért varde byggnad och mark 17 634 958 13 789 258
Taxeringsvarde:
Byggnader 33 394 000 33 394 000
Mark 12 377 000 12 377 000
45 771 000 45 771 000

10
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Not6 Maskiner och inventarier

Byggnadsinventarier

Inventarier 213182 213182
Passer- och bokningssystem 217 500 217 500
Summa anskaffningsvarde 430 682 430 682
Avskrivningar enligt plan
Ackumelerad avskrivning -227 682 -213 182
Arets avskrivning -14 500 -14 500
Summa bokfort varde maskiner och inventarier 188 500 203 000
Not 7 Andelari koncernforetag
1180 kaptialbevis & 500 kr i Intresseftreningen 590 000 590 000
Andelar i lokalféreningen 100 100
590 100 590 100
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férsakring 11 830 17 933
Renhallning 10 456 10 456
Férvaltning 21 354 34 341
Réanteintékter 0 48 669
Vattenavgift 30263 14 615
Forutbetald amortering 37 500 0
Bredbandsavgift 51728 0
Upplupet eltillagg 62 439 0
Ovrigt 9193 2880
234 763 128 894
Not9 Eget kapital
Underhalls- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 162 240 3526 155 -728 468 -1 588 483
Forandring under &ret -1 588 483 1588 483
Avsattning till underhallsfond 200 000 -200 000
lanspraktagande av underhallsfonden -1 360 129 1360 129
Arets resultat -1 412 672
Belopp vid arets utgang 162 240 2 366 026 -1 156 822 -1412 672
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare: Réantesats Bundet tom
Nordea 4,55% 2014-10-15 2476 815 2626 815
Stadshypotek 1,71% 2014-11-12 2999 982 3099 994
Stadshypotek 3,02% 2018-01-30 8 909 940 9109 980
Stadshypotek 3,55% 2021-01-30 5350012 5450 004
Avgar kortfristig del -550 044 -512 544
19 186 705 19774 249

11
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror/avgifter
Revision
El
Varme
Vatten
Bredband
Sophamtning
Reparationer
Rantekostnader
Ovwrigt

Uppsala 2014- ()& ~ZA

Lennart Lundevall Maria Carlsson

Roger Johansson Emil Fredlund

L, - 7

Ing‘Marie Saxborg

Min revisionsberattelse har avgivits 2014- || - |2

AW
Hans Wallerstrém
Auktoriserad revisor

Revision i Malardalen

@Wtoﬁ% %’%’W//{ C\VGJU?Q‘MO%M

2014-08-31 2013-08-31
240 891 330072
3875 3 000
44 003 41685
902 736

0 43 844

0 598

0 31 369

0 42 500

26 356 29722
0 14 890

316 027 538 416
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Revision i Méalardalen AB

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kastanjen Uppsala, org nr 717600-6240

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriétts-
foreningen Kastanjen Uppsala for rdkenskapséret 1 september 2013
— 31 augusti 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer ér nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innchdller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka tgéirder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur bolaget upprittar drsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgéirder som dr
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gbra ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansréikningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for riikenskapsaret for | september
2012 — 31 augusti 2013 har utforts av annan revisor som ldmnat en
revisionsberiittelse daterad den 17 december 2013 med omodificrade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for 1 september 2013 — 31
augusti 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot éir ersiittningsskyldig mot foreningen.

Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 13 november 2014

Wb —

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



