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KALLELSE
Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggens Bostadsrattsférening Kastanjen Uppsala till
ordinarie féreningsstdamma

Tid: Tisdagen den 14 januari 2014, kl. 19.00

Plats: Salabackekyrkan (bla rummet)

DAGORDNING:

A) Stammans 6ppnande

B) Faststallande av réstlangd

C) Val av stdmmoordférande

D) Val av stdmmosekreterare

E) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

F) Val av rostraknare

G) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

)} Framlaggande av revisorernas berattelse

J) Beslut om faststéllelse av resultatrékning och balansrékning

K) Beslut om resultatdisposition

L) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

M) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

N) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

P) Val av styrelseledaméter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem

)

till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Revisorer — styrelsen féreslar férédndring av paragraf 18 i féreningens stadgar
Riksbyggen — styrelsen foreslar uttrdde ur Riksbyggen och byte av stadgar samt
namn.

Stdmmans avslutande

For information om arenden under punkten S) kontakta styrelsen.
Styrelsen halsar alla medlemmar varmt valkomnal
2013-12-20
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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans #ger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hér engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 18pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstdmman kan du péaverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsriéttsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péaverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti l4genhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlatas pd samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsidkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det uttkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk frening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning p& bostadsrit-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsfreningar ett heltdckande fo1-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gbra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for RB BRF' KASTANJEN

Forvaltnlngs- UPPSALA1/9 2012 - 31/8 2013 féir
a héirmed avge darsredovisning for
be rattelse rédkenskapscret

2012-09-01 - 2013-08-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstimman
Lennart Lundevall Ledamot Stdimman 2014
Maria Carlsson Ledamot Stdmman 2015
Roger Johansson Ledamot Stdimman 2015
Emil Fredlund Ledamot Stdamman 2014
Hakan Andersson Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Ing-Marie Saxborg Stdmman 2015
Tomas Jansson Stdimman 2014
Frida Favre Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Maria Jonsson Foreningsvald revisor Stdmman 2014
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman 2014
Valberedning

Christina Lundevall Stdmman 2014

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Salabacke 6:1 1 Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 3 st byggnader med 120
lagenheter. Byggnaderna #r uppforda 1954. Fastighetens adress #r Arstagatan 13-17 och 19 A-B, Kastanjegatan 1-
7 samt Johanneslundsgatan 2-8 i Uppsala.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
24 81 15

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

20 41
Total bostadsarea: 6 474 kvm
Arets taxeringsvirde 45771 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 38 743 000 kr

§\Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Trygg Hansa.
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Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Uppland.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 173 tkr och planerat underhall for 1 360 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov p& 2053 tkr for de nidrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 206 tkr.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstdende underhall.

Utfért underhall Ar
Stambyte 1995
Tillaggsisolering 1995
Sékerhetsdorrar 2004
Fonster 2010
Bergvidrme 2011
Renovering tvittstugor 2012
Planerat underhall Ar
Takbyte 2012-2014
Miljo

Foreningen anvénder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgéng och papper.
Bokslutet &r upprittat i datamilj6 utan anvindande av papper. Samtliga hushéllsavfall kéllsorteras. Foéreningen har
bergvédrme som r ett miljovénligt uppvarmingssitt.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll ver féreningens samlade
energianvidndning samt anvénder sig av individuell elmétning for varje hushall.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 15 januari 2013. Styrelsen har hallit 10 protokollférda
sammantriden.
Antal medlemmar: 131 (2013-08-31)

Ekonomi

Arets resultat r ligre dn foregéende &r frimst p.g.a. utfort undehall som uppgér till 1 360 tkr. Det foreslas till
stdmman att ta i ansprak detta belopp ur féreningens underhallsfond.

Réntekostnaderna har 6kat p.g.a. att ett nytt 1an tagits upp for finansiering av takbytet, ddr dven pantbrevskostnad
tillkom for att utoka befintligt utrymme.

»
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen &r att styrelsen skall faststilla att de sammanlagda

arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstéckning for féreningens kostnader samt

avsittning till fonder.

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 4314 4324 4332 4081 4082
Arets resultat - 1588 - 275 - 124 - 398 99
Balansomslutning 22 455 19 570 19 796 21487 16 024
Soliditet % 6% 15% 16% 16% 23%
Likviditet % 305% 198% 225% 167% 157%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 609 609 609 609 609
Driftskostnad, kr / kvm 358 351 367 357 344
Rinta, kr / kvm 109 100 92 67 55
Underhallsfond, kr / kvm 545 514 463 457 457
Lan, kr / kvm 3134 2357 2 426 2494 1591

Arsavgiftsniva for bostiader kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm,
Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berékningsgrund.

Arsavgifter

Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2007 dé avgifterna hojdes med 6 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja avgifterna med

4 % fr.o.m. 1 januari 2014. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 609 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 21 verlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 16 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:
Riksbyggen

Riksbyggen

PD Milj6vardsservice
Bjorklinge Energi

Telia

RB BRF KASTANJEN UPPSALA1/9 2012 -

Ekonomisk férvaltning
Lokalvard
Fastighetsskotsel

El

Kabeltv och bredband
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Verksamhetsberittelse
Vi har under det géngna aret klarat oss ifran klotter och annan skadegérelse vilket vi tycker dr positivt

Vara tvittstugor ér klara och resulterade i ljusa och dndamalsenliga lokaler.

Takarbetet som péborjades 2013 kommer att bli klart under varen 2014.

Vi har tecknat nytt avtal med Telia angdende bredband telefoni och tv. Detta ingar nu i avgiften.
Bergvirmen har fungerat som det &r tinkt och besparingen héller sig inom berdkningarna runt 200 000 kr/ar.

Avkastningen pa vara andelar i Riksbyggen uppgar i r till 48 380 kr samt att vi fatt aterbdring pa kopta tjinster
med 6 100 kr hos Riksbyggen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Takbytet fortsétter in pa nésta verksamhetsér och bersknas klart varen 2014.
Styrelsen har sagt upp samtliga avtal med Riksbyggen och upphandlar nya avtal under hosten 2013.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -728 468
Arets resultat fore fondforéndring -1 588 483
Summa underskott -2 316 951

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till rsstimman:

Avsittning till underhéllsfond -200 000
lanspréaktagande av underhéllsfond 1360 129
Att balansera i ny rikning -1 156 822

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Roérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 4106 764 4103018
Hyresbortfall 2 -6 026 -6 133
Ovriga avgifter 211972 220 595
Ovriga forvaltningsintikter 3 1168 6661

4313 878 4324142

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 173 330 -162 116
Planerat underhall 5 -1360 129 0
Fastighetsavgift/skatt - 142 710 - 160 630
Driftkostnader 6 -2315 069 -2271 027
Ovriga kostnader 7 -26 437 -31643
Personalkostnader 8 - 85156 - 108 589
Avskrivning av anlédggningstillgangar 9 -1 168 848 -1529 706

-5271 680 -4 263711
Rérelseresultat - 957 802 60 430
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 48 380 59 000
Rénteintakter 10 26 818 40 223
Réntekostnader 11 - 705 879 - 648 172

- 630 681 - 548 948

Resultat efter finansiella poster -1 588 483 -488 518
Inkomstskatt 12 0 213 878

-1 588 483 - 274 640

\§K}\rets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 13 789 258 14 943 606

Inventarier, verktyg och installationer 14 203 000 0

Péagaende byggnation 15 3 877 952 656 160
17 870 210 15 599 766

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 16 590 100 590 100

Summa anldaggningstillgangar 18 460 310 16 189 866

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1442 4136

Skattefordringar 17 281920 285171

Ovriga fordringar 18 243 082 240 131

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 128 894 84 550

655338 613 988

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 20 2500000 1650 000

Kassa och bank

Avrdkning med Swedbank 839 515 1116516

Summa omsiéttningstillgangar 3994 853 3 380503

SUMMA TILLGANGAR 22 455163 19 570 369

¥
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Insatser 162 240 162 240
Underhallsfond 3526155 3326155
3688395 3488 395
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 728 468 -253 828
Arets resultat -1 588 483 - 274 640
-2316 951 - 528 468
Summa eget kapital 1371444 2 959 927
Langfristiga skulder
Fastighetslan 22 19 774 249 14 900 555
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 22 512 544 358 690
Leverantorsskulder 101 715 532284
Medlemmarnas reparationsfonder 156 795 164 830
Ovriga kortfristiga skulder 23 0 16 668
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 538416 637 415
1309 470 1709 887
Summa skulder 21083719 16 610 442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 455 163 19 570 369
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 20 627 000 16 286 000
Inga Inga

wAnsvarsfﬁrbindelser
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allménna rad,
férutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna ofordndrade i jimforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intdakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intikt.
Riénta och utdelning redovisas som en intékt nir
det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ér en bo-
stadsrittsforenings rinteintidkter skattefria till den
del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
®Underhéll utfort enligt underhélisplanen benimns

RB BRF KASTANJEN UPPSALA1/9 2012 - 31/8 2013 717600-6240

som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgirder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av stimman. Arets underhallskostnader redovisas i
resultatrdkningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffhingsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansridkningen nér det pé basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskafthingsvérdet
for tillgangen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Standardforbéttringar Rak 10-30 2013-2014
Sékerhetsdorrar Rak 50 2053
Parkeringsplatser Rak 10 2016
Fonster Rak 30 2039
Elavldsning Rak 10 2019
Bergvirme Rak 20 2030

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2013-08-31 2012-08-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 3941679 3941679
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond 0 -3333
Hyror, lokaler 2780 2640
Hyror, garage 63 525 63 392
Hyror, p-platser 98 780 98 640

4106764 4103018

Not 2 Hyresbortfall

Hyresbortfall, lokaler - 466 - 640
Hyresbortfall, garage -3075 -3058
Hyresbortfall, p-platser -2 485 - 2435

-6026 -6133

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

Ovriga avgifter 60 60
Fakturerade kostnader 0 1228
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 12 34
Inkassointikter 1120 1920
Ovriga rorelseintikter 0 3420

1168 6 661

Not 4 Reparationer

Bostéder 100 4107
Vattenskador 25263 859
Tvittstugor 9681 11 876
Gemensamma utrymmen 8080 44 823
Installationer 38 664 13 858
Vatten/Avlopp 0 49 079
Virme 13 580 6 250
Ventilation 11250 13 024
Elinstallationer 4 426 0
Huskropp 34023 16 760
Gardar och grénanlédggningar 25369 1480
Garage och parkeringsplatser 2 894 0
@ 173 330 162 116
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2013-08-31 2012-08-31
Not 5 Planerat underhall
Gemensamma utrymmen, belysning 56 250 0
Tvattstugor, renovering tvdttstugor 1289 879 0
Gardar, ny asfalt sophus 14 000 0
1360 129 0
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsakring 53319 42 982
Arvode forvaltning 408 795 394 117
IT-kostnader 5643 2388
Juridiska kostnader 4550 3769
Revisionsarvode, externt 13 000 7 875
Moteskostnader 3215 1403
Fastighetsskotsel 289 221 299 265
Fastighetskotsel utdver avtal 10 557 0
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -6100 - 7400
Obligatoriska besiktningar 0 9594
Snordjning 8231 0
Drift och forbrukning, 6vrigt 16 680 24 748
Forbrukningsmateriel 4380 13 023
Vatten 167 880 157 863
El 845 368 869 482
Uppvédrmning 260 069 197 651
Sophantering 230 261 254 268
2315069 2271027
Not 7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader 900 0
Representation 3774 4708
Kontorsmateriel 7 043 12 032
Telefon och porto 2411 2070
Konstaterade forluster hyror/avgifter 329 9
Medlems- och foreningsavgifter 8 640 8 640
Kopta tjdnster 900 2 306
Bankkostnader 320 480
Ovriga externa kostnader 2120 1398
26 437 31643
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 65 000 71 100
Ovriga ersttningar till fortroendevalda 2200 10 200
Foreningsvald revisor 3000 6 000
Utbildning, fortroendevalda 0 500
Summa 70 200 87 800
14 956 20 789
85156 108 589

§ociala kostnader

RB BRF KASTANJEN UPPSALA1/9 2012 - 31/8 2013 717600-6240
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2013-08-31 2012-08-31
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Elavldsning 30 550 30 550
Fonster 138 493 138 493
Tillaggsisolering 120016 120 013
Ombyggnader 516 207 516 207
Siakerhetsdorrar 30 773 30773
Bergvirme 316 509 316 509
Parkeringsplatser 1 800 1 800
Korrigeringsavskrivning 0 375361
Passer- och bokningssystem 14 500 0
1168848 1529706
Not 10  Rénteintdkter
Rénteintikter avrakning med Swedbank 1663 1041
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 22 195 33726
Rénteintékter hyres/kundfordringar 9 153
Ovriga rénteintikter 2951 5303
26 818 40 223
Not11  Réntekostnader
Réntekostnader lan 623 194 648 109
Ovriga finansiella kostnader 82 685 63
705 879 648 172
Not12 Inkomstskatt
Omrikning slutskatt 2009 och 2010 0 -213878
0 -213878
Not13 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 3333731 3333731
Mark 570 400 570 400
Standardforbattringar 2468 857 2468 857
Elavlédsning 305 500 305 500
Fonster 4154778 4154778
Tillaggsisolering 1943011 1943011
Ombyggnader 9972861 9972861
Séakerhetsdorrar 1538642 1538642
Bergvirme 6330174 6330174
Markanldggningar 1408728 1408 728
Parkeringsplatser 18 000 18 000
Summa anskaffningsvérden 32044 681 32044 681

RB BRF KASTANJEN UPPSALA1/9 2012 - 31/8 2013 717600-6240
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2013-08-31 2012-08-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3333731 -3333731
Standardforbéttringar -2093496 -2093 496
Elavldsning -61100 -30550
Fonster -276 986 - 138 493
Tilldggsisolering -1 822998 -1702985
Ombyggnader -8565712 -8 049 505
Sékerhetsdorrar -246 183 -215410
Bergvirme -316 509 0
Parkeringsplatser -9000 - 7200
Extra avskrivning - 375 361
-17101 075 -15571 369
Arets avskrivning elavlisning -30550 -30550
Arets avskrivning fonster - 138493  -138493
Arets avskrivning tilliggsisolering -120016  -120013
Arets avskrivning ombyggnader -516207  -516207
Arets avskrivning sikerhetsdorrar -30773 -30773
Arets avskrivning bergvirme -316509  -316 509
Arets avskrivning parkeringsplatser - 1800 - 1800
Korrigering tidigare ars felaktig avskrivning 0 -375361
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -18255423 -17101075
Restvérde enligt plan vid arets slut 13789258 14 943 606
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 213 182 213 182
213182 213182
Arets anskaffningar
Passer- och bokningssystem 217 500 0
217 500 0
Summa anskaffningsvérden 430 682 213182
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -213182  -213 182
-213182  -213182
Arets avskrivningar
Passer- och bokningssystem - 14 500 0
- 14 500 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -227 682 -213 182
203 000 0

yRestvﬁrde enligt plan vid érets slut

RB BRF KASTANJEN UPPSALA1/9 2012 - 31/8 2013 717600-6240
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2013-08-31 2012-08-31
Not15 Pagaende byggnation
1B 656 160
Arets anskaffning (tak) 3877952 656 160
Kostnadsfort - 656 160
Pagaende byggnation tvéittstuga fg ar har efter slutfort arbete bedomits till 3877952 656 160
sin helhet vara underhall och kostnadsfors i ar.
Not16 Langfristiga virdepappersinnehav
1180 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 590 000 590 000
Andelar i Lokalforeningen 100 100
590 100 590 100
Not 17  Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt 281 920 285 171
281920 285171
Not18  Ovriga fordringar
Skattekonto 243 082 240 131
243 082 240 131
Not 19  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 48 669 5447
Forutbetalda forsikringspremier 17 933 17 453
Forutbetalt forvaltningsarvode 34 341 33 048
Forutbetald vattenavgift 14 615 15294
Forutbetald renhallning 10 456 10 428
Ovriga forutbetalda kostnader 2 880 2 880
128 894 84 550
Not 20  Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2500000 1650000

Typ Saldo

30 dagar 1 500 000
90 dagar 1 000 000

RB BRF KASTANJEN UPPSALA1/9 2012 - 31/8 2013 717600-6240
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2013-08-31 2012-08-31

Not 21  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Vid arets bérjan

Disposition enl arsstimmobeslut
Avsittning till underhéllsfond
Ianspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

162240 3326 155

200 000
0

-253 828  -274 640

- 274 640 274 640
-200 000
0

-1 588 483

Vid arets slut

Not 22  Fastighetslan

162240 3526 155

- 728 468 -1588483

Fastighetslan
Avgar nista ars amortering
Skuld vid arets slut

Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr

Laneinstitut Ranta
NORDEA HYPOTEK AB 3,17%
NORDEA HYPOTEK AB 3,26%
NORDEA HYPOTEK AB 4,55%

STADSHYPOTEK AB 2,37%
STADSHYPOTEK AB 3,02%
STADSHYPOTEK AB 3,55%

Bundet till

2014-10-15
2013-11-08
2018-01-30
2021-01-30

3,97%

Ing. skuld Nya lan
3175000

9307 430

2776 815
3150000
9210 000
5500 000

20 286 793 15 259 245
-512544  -358 690

19 774249 14 900 555

Arets amort.  Utg. skuld
3175000
9307 430

150 000 2626 815

50 006 3099 994

100 020 9109 980

49 996 5450 004

16259 245 17 860 000

12 832452 20286 793

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 513 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 23  Ovriga kortfristiga skulder

Avrikning pdminnelseavgift

$(\(")vriga kortfristiga laneskulder

RB BRF KASTANJEN UPPSALA1/9 2012 - 31/8 2013 717600-6240
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2013-08-31 2012-08-31

Not 24  Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna réntekostnader 29722 87 150
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 42 500 859
Upplupna elkostnader 41 685 43 689
Upplupna vattenavgifter 43 844 0
Upplupna véirmekostnader 736 303
Upplupna kostnader for renhéllning 31369 1537
Upplupna kostnader fér bredbandsuppkopplingar 598 0
Upplupna revisionsarvoden 3 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 890 170 448
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 330072 333 429

538 416 637 415

Uppsala den 4 november 2013

5%‘ ,@fdm ya &WL Ca‘f@eu,

nnart Lundevéll Maria Carlsson
Roger fo\h)nsson\J Emil Fredlund =

o

Hékan Andersson

Vér revisionsberittelse har ldimnats den ‘}/’ Vit ZD\ S

MA %&ég Ao

“Malin Hardell Marie J6nsson
Godkind revisor F('jreningsvald\t visor
KPMG AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Kastanjen Uppsala, org. nr 717600-6240

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Riksbyggens
Bostadsrattsforening Kastanjen Uppsala for rékenskapséret
2012-09-01--2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en é&rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
Var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &ar andamalsenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvadrdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvadrdering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat é&r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den réttvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening
Kastanjen Uppsalas finansiella stallning per den 31 augusti 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Riksbyggens
Bostadsrattsforening Kastanjen Uppsala for rdkenskapséret
2012-09-01-2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsala den 17 december 2013
KPMG AB

Malin Hardell Maria Jonssen
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2013
Reparationer 173 330
Planerat underhall 1360129
Fastighetsavgift/skatt 142 710
Driftkostnader 2315069
Ovriga kostnader 26 437
Personalkostnader 85156
Avskrivning av anldggningstillgéngar 1 168 848
Finansiella poster 705 879
Inkomstskatt 0
Summa kostnader 5977 559
Ovrigt
7% Planerat
Finansiella underhall

poster
12%

23%

Avskrivning av
anlaggningstiliga
ngar
19%

Driftkostnader
39%
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2012

162 116

0

160 630
2271027
31643
108 589
1529 706
648 172
-213 878
4698 005

Bilaga
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Driftskostnadsfordelning 2013
Fastighetsforsikring 53319
Arvode forvaltning 408 795
IT-kostnader 5643
Juridiska kostnader 4550
Revisionsarvode, externt 13 000
Moteskostnader 3215
Fastighetsskotsel 289 221
Tradgardsskotsel 10 557
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -6 100
Obligatoriska besiktningar 0
Snordjning 8231
Drift och forbrukning, 6vrigt 16 680
Forbrukningsmateriel 4380
Vatten 167 880
El 845 368
Uppvérmning 260 069
Sophantering 230261
Summa driftkostnader 2 315 069
Fastighetsforsak
Ovrigt ring
Sophantering 3% 2% Arvode

10% forvaltning

18%

Uppvérmning
11%

Vatten
7%

El
36%
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42 982
394 117
2388
3769

7 875
1403
299 265
0

- 7400
9594

0

24 748
13 023
157 863
869 482
197 651
254 268
2271027

Fastighetsskotse

|
13%

Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Fastighetskotsel utéver avtal
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Snoréjning

Drift och forbrukning, Svrigt
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

2013 2012
6474 6474]

Kr/kvm Kr/ kvm
8

63 61

1 0

1 1

2 1

45 46

2 0

-1 -1

0 1

1 0

3 4

1 2

26 24

131 134

40 31

36 39

358 351

Bilaga
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriitts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsédkring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut #&r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ir storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fsreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsdret. Om
kostnaderna &r storre én intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksambhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsf6rmaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har l4g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av freningens fastighet pi grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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KASTAN‘J E N samarbete med Riksbyggen l

UPPSALA

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med béade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen



