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KALLELSE
Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggens Bostadsrattsférening Kastanjen Uppsala till
ordinarie féreningsstamma

Tid: Tisdagen den 15 januari 2013, kl. 19.00

Plats: Salabackekyrkan (bla rummet)

DAGORDNING:

A) Stadmmans dppnande

B) Faststéllande av rostlangd

C) Val av stdmmoordférande

D) Val av stimmosekreterare

E) Val av en person som har att jadmte ordféranden justera protokollet

F} Val av rostréknare

G) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas beréattelse

J) Beslut om faststéllelse av resultatrékning och balansrakning

K) Beslut om resultatdisposition

L) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

M) Beslut angéende antalet styrelseledamdoter och suppleanter

N} Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

P) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna érenden

T) Stadmmans avslutande

Styrelsen halsar alla medlemmar varmt valkomna!
2012-12-28

Frbrslag och dreaden som due viff atl freningsstimman skall Behandia masta skeifthipen
amrilas Ul stycetsen senast on (1) mdnad efter rakenskapsarots ufgdng.

£n mediems ratl vid fhreningssiimama utovas av medlenmen personiigen eHer den som
drmetlemmens stalfdsateddare enligt lag eller ponom ombud smed skriftlig daptecknad
fullmakt. Fultmakien galler hoigst ett (1) & frdn utiirdandet, Endast annan medlem elled
mediepimans make, sambo, reaistrerad partner ellar ndstdende semvarakiigt samman-
bor wed imadlemmen. Ingen far som ombod [Breteida mer dn en medlen.




Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du réatten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar fér féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsréatter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsréttsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt frAn ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens RB BRF KASTANJEN UPPSALA far hdrmed avge
&rsredovisning fér rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdter Utsedd av arsstdmman
Lennart Lundevall Ordférande Stamman 2014
Maria Carlsson Ledamot Stadmman 2013
Anders Ragnarsson Ledamot Stamman 2013
Bo Swirdh Ledamot Stdmman 2014
Anders Dimander Ledamot RB Rikshbyggen
Styrelsesuppleanter

Emil Fredlund Stamman 2014
Roger Johansson Stdmman 2013
Frida Favre Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Ing-Marie Saxborg Foéreningsrevisor Stdamman 2013
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman 2013
Valberedning

Christina Lundevall Valberedning Stamman 2013

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Salabacke 6:1 i Uppsala kommun med dérpa uppférda 3 st
byggnader med 120 ldgenheter. Byggnaderna &ar uppférda 1954. Fastighetens adress ar
Arstagatan 13-17 och 19 A-B, Kastanjegatan 1-7 samt Johanneslundsgatan 2-8 i

Uppsala.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

24 81 15

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

20 41
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Total bostadsarea: 6 474 kvm
Arets taxeringsvérde 38 743 000 kr
Foregdende ars taxeringsvéarde 38 743 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsékrade i Trygg Hansa.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars
Intresseférening i Uppland. Bostadsréttsféreningen éger via garantikapitalbevis andelar i
Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 162 tkr. Dessa kostnader
specificeras i not 4 till resultatrédkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 2 053 tkr for de nédrmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 206 tkr. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 330 tkr.

Storre planerade atgéarder avser ndrmast byte av tak, vilket pabérjas hésten 2012 och
berdknas klart till varen 2013.

Foreningen anvander Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar
brevgang och papper. Bokslutet &r uppréattat i datamiljé utan anvéndande av papper.
Samtliga hushéllsavfall kdllsorteras. Féreningen har bergvarme som ér ett miljovénligt
uppvarmingssatt.

Féreningen kdper energitjanster av Riksbyggen fér att ge en dverblick och kontroll dver
féreningens samlade energianvandning samt anvéander sig av individuell elmétning for
varje hushall.

N
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under &ret héallit ordinarie arsstamma den 19 januari 2012, samt en extra
stdamma den 13 februari 2012. Styrelsen har hallit 8 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 129 (den 2012-08-31)

Ekonomi

Ett 6vergripande mal gallande den ekonomiska férvaltningen &r att styrelsen skall
faststalla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intakter, ger en

kostnadstéackning fér foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr)

2012
Rérelsens intakter 4 324
Arets resultat - 275
Balansomslutning 19 570
Soliditet % 15%
Likviditet % 198%
Arsavgiftsniva foér bostader, kr / kvm 609
Driftskostnad, kr / kvm 351
Réanta, kr / kvm 100
Underhallsfond, kr / kvm 514
Lan, kr / kvm 2 357

2011 2010
4 332 4 081
- 124 - 398

19796 21 487
16% 16%
225% 167%

609 609
367 357
92 67
463 457

2 426 2 494

2009 2008
4 082 4 090
99 777

16 024 12213
23% 30%
157%  253%

609 609
344 314
55 57
457 428
1591 1180

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bréansletillagg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA

(=bostadsarea + lokalarea) som berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader
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Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2007 da avgifterna héjdes med

6%. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen beslutat
om oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 609 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 16 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 15 st).
Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Lokalvard

PD Miljevardsservice Fastighetsskotsel
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Bjorklinge Energi El

Telia Kabeltv

Telia Bredband
Verksamhetsberattelse

Vi har under aret varit utsatta fér en del klotter vilket foranlett att vi malat om vara sophus
och klotterskyddat dessa. Vi har dven asfalterat runt sophuset pa Johannelundsgatan och
darmed forsvarat for skadedjur att komma in.

Vi har rustat upp standarden pa vara tvattstugor

Trakigt nog uppticktes under véren att vara tak har bérjat lacka in vatten. Vi behdvde
darmed tidigarelagga omlaggning av dessa med nagra ar. | ar har tak pa huset utmed
Kastanjegatan lagts om och under 2013 kommer vi att lagga om de &terstdende tva
hustaken.

Bergvarmen har nu varit i drift i drygt ett &r och fungerar som vi réknat med och ger oss
den bersknade besparingen runt 200 000 kr/ar i uppvarmnings kostnad.

Avkastningen pa vara andelar i Riksbyggen for aret uppgar till 59 000 kr samt att vi fatt
aterbaring pa kopta tjanster hos Riksbyggen med 7 400 kr

Foreningen har under aret bytt namn fran Riksbyggens Bostadsréttsférening Uppsalahus
nr 5 till Riksbyggens Bostadsrattsférening Kastanjen Uppsala. Detta fattades beslut om
. vid ordinarie stimma 2012-01-19 samt vid extra féreningsstdmma 2012-02-13.

A\
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -253 828
Arets resultat fére fondférandring -274 640
Summa over/underskott -528 468

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Avsttning till underhallsfond -200 000
Att balansera i ny rakning -728 468

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
\och balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.
N
il
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Resultatrakning
2011-09-01 2010-09-01
Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 4103 018 4 095 209
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -6 133 -9 825
Ovriga avgifter 220 595 238 498
Ovriga férvaltningsintakter 3 6 661 8 292
4 324 142 4 332 174
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -162 116 - 139 259
Fastighetsavgift/skatt - 160 630 - 160 630
Driftskostnader 5 -2 271 027 -2 372 859
Ovriga kostnader 6 - 31643 -21949
Personalkostnader 7 - 108 589 -112 384
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -1 529 706 -1 154 345
-4 263 711 -3 961 426
Rorelseresultat 60 430 370 748
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 59 000 59 000
Rénteintékter och liknande poster 9 40 223 21 808
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 3034
Réantekostnader och liknande poster 10 -648 172 - 596 826
- 548 948 - 512 984
Resultat efter finansiella poster - 488 518 -142 236
Inkomstskatt i 213 878 17 858
Arets resultat - 274 640 -124 378
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 14 943 606 16 473 312

Pagaende byggnation och forskott 13 656 160 0
15 599 766 16 473 312

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 590 100 590 100

Summa anlaggningstillgangar 16 189 866 17 063 412

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4136 19

Kundfordringar 15 0 259

Skattefordringar 16 285 171 412 197

Ovriga fordringar 17 240 131 262 738

Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 18 84 550 45 443

613 988 720 656

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 1 650 000 1437 000

Kassa och bank

Avrakning med Swedbank 1116516 574 983

Summa omsiéttningstillgangar 3 380 503 2732639

SUMMA TILLGANGAR 19 570 369 19 796 051

N\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Insatser 162 240 162 240

Underhallsfond 3 326 155 2 996 155
3488 395 3 158 395

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 253 828 200 550

Arets resultat - 274 640 -124 378
- 528 468 76 172

Summa eget kapital 2 959 927 3 234 567

Langfristiga skulder

Fastighetslan 21 14 900 555 15 345 475

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 358 690 358 690

Leverantdrsskulder 532 284 156 599

Medlemmarnas reparationsfond 164 830 168 166

Ovriga kortfristiga skulder 22 16 668 550

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 637 415 532 004
1709 887 1216 009

Summa skulder 16 610 442 16 561 484

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 570 369 19 796 051

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 16 286 000 16 286 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

\ id
\
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte
annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovishing av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att féreningen kommer
att fa de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hégsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréttsférenings ranteintékter skattefria till
den del de &r hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
fsrekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutoéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat véarde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen. Enligt anvisning fran
Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.

Pagaende ombyggnad
| fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrékningen till
dess att arbetena fardigstalits.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér de pa basis av
tiliganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pé ett

K tillforlitligt satt.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Standardforbattringar Rak 10-30ar  ar 2013 och 2014
Sakerhetsdorrar Rak 50 ar ar 2053
Parkeringsplatser Rak 10 ar ar 2016

Fonster Rak 30 ar ar 2039
Elavlasning Rak 10 ar ar 2019
Bergvarme Rak 20 ar ar 2030

Markvardet &r inte foremal fér avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond

Hyror, lokaler
Hyror, garage
Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga avgifter

Fakturerade kostnader

Rérelsens sidointdkter & korrigeringar
Inkassointékter

Ovriga rérelseintékter

Not 4 Reparationer
Bostader

Vattenskador
Tvéttstugor
Gemensamma utrymmen
Installationer
Vatten/Avlopp

Véarme

Ventilation

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar

S\Garage och parkeringsplatser

10

2012-08-31 2011-08-31

3941679 3941679
-3333 - 9999
2640 2620
63 392 63 584
98 640 97 325
4103018 4095209
- 640 - 260

- 3058 - 3000
-2435 -6 565
-6133 -9825
60 60
1228 0
34 8122
1920 0

3 420 109

6 661 8292
4107 3604
859 0

11 876 7519
44 823 6 262
13 858 29 553
49 079 464
6 250 6 250
13 024 287711
16 760 12 000
1480 37 961

0 6 875

162 116 139 259
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Not 5 Driftskostnader
Fastighetsférsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méoteskostnader
Fastighetsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snérdjning

Drift och férbrukning, évrigt
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 6 Ovriga kostnader

Representation

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade férluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader och kopta tjanster

Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskétare
Styrelsearvode
Ovriga erséattningar till fortroendevalda
Foéreningsvald revisor
Utbildning, fértroendevalda
Summa
N Sociala kostnader

N\
\\j\) _

[

\J

11

2012-08-31 2011-08-31
42 982 32 839
394117 404 977
0 8 085

2388 5 362

3 769 - 160

7 875 7 875
1403 7948
299 265 3562 271
-7 400 - 10600
9 594 24 632

0 30 025

0 15 422
24748 3 869
13 023 7420
157 863 149 666
869 482 996 504
197 651 192 098
254 268 144 627
2271027 2372859
4708 2433
12032 2438
2 070 2517

9 9

8 640 8 640
480 720
3704 5192
31643 21949
0 9094
71100 69 100
10 200 9200
6 000 3000
500 0

87 800 90 394
20789 21990
108 589 112 384
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2012-08-31 2011-08-31
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Elaviasning 30 550 30 550
Fonster 138 493 138 493
Tillaggsisolering 120 013 120 013
Ombyggnader 516 207 516 207
Sékerhetsdorrar 30773 30773
Bergvarme 316 509 316 509
Parkeringsplatser 1 800 1800
Korrigeringsavskrivning 375 361
1529 706 1154 345
Not 9 Raénteintidkter och liknande poster
Rénteintékter avrakning med Swedbank 1041 1044
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 33726 18 974
Réanteintakter hyres/kundfordringar 163 164
Ovriga ranteintakter 5303 1626
40 223 21 808
Not 10 Ridntekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan 648 109 596 630
Ovriga rantekostnader 63 196
648 172 596 826
Not 11 Inkomstskatt
Omrékning slutskatt 2009 och 2010 -213 878 - 17 858
Nedsalt skatt efter begédran om omprévning av lidigare -213 878 - 17 858
beskattade rénteintikter, utdelning pa andelar samt placerad -
averskollslikviditet i enlighet med Hégsta
férvaltningsdomstolens dom 2010-12-29
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 3333731 3333 731
Mark 570 400 570 400
Standardforbattringar 2 468 857 2 468 857
Elavldsning 305 500 305 500
Fonster 4154778 4154778
Tilldggsisolering 1943 011 1943011
Ombyggnader 9972 861 9972 861
Séakerhetsdorrar 1538 642 1538 642
Bergvarme 6 330 174 0
Markanlaggningar 1408 728 1408 728
Parkeringsplatser 18 000 18 000
32044681 25714507
Arets anskaffningar
Bergvarme 0 6 330 174
0 6330174
4 \}\Summa anskaffningsvérden 32 044 681 32 044 681
\
V)
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2012-08-31 2011-08-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3333731 -3333731
Standardférbattringar -2093496 -2 093 496
Elavidsning - 30 550 0
Fonster - 138 493 0
Tillaggsisolering 1702985 -1582972
Ombyggnader -8049 505 -7 5633298
Sékerhetsdorrar -215410 - 184 637
Bergvarme 0 0
Parkeringsplatser -7 200 - 5400
-15571 369 -14 733 533
Arets avskrivning elavlasning - 30550 - 30 550
Arets avskrivning fonster - 138 493 - 138 493
Arets avskrivning tillaggsisolering -120013  -120013
Arets avskrivning ombyggnader -516 207  -516 207
Arets avskrivning sékerhetsdorrar -30773 -30773
Arets avskrivning bergvarme - 316 509 0
Arets avskrivning parkeringsplatser -1 800 - 1800
Korrigering tidigare ars felaktig avskrivning - 375 361
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 101 075 -15 571 369
Restvirde enligt plan vid arets slut 14943 606 16 473 312
Not 13 Pagaende byggnation och férskott
Tvattstugor 656 160 0
656 160 0
Not 14 Langfristiga viardepappersinnehav
1180 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 590 000 590 000
Andelar Lokalféreningen 100 100
590 100 590 100
Not 15 Kundfordringar
Kundfordringar 0 259
0 259
Not 16 Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt 285 171 412 197
285 171 412 197
Not 17 Ovriga fordringar
Skattekonto 240 131 234 828
+Andra kortfristiga fordringar 0 27 910
\M 240 131 262 738

N
t
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2012-08-31 2011-08-31
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Foérutbetalt forvaltningsarvode 33 048 32 433
Forutbetald vattenavgift 16 294 0
Forutbetald renhallning 10 428 0
Ovriga férutbetalda kostnader 2 880 0
Upplupna rénteintékter 5 447 1 956
Férutbetalda férsakringspremier 17 453 11 054
84 550 45 443
Not 19 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 650 000 1437 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 650 000 2,40 2012-09-24
90 dagar 1 000 000 2,70  2012-09-25
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhalls-  Balanserat
Insatser fond resultat Resultat
Vid arets borjan 162 240 2996 155 200 550 -124 378
Disposition enl arsstammobeslut - 124 378 124 378
Avséttning till underhallsfond 330 000 - 330 000
Uttag ur underhallsfond 0
Arets resultat - 274 640
Vid arets slut 162 240 3 326 155 - 253 828 - 274 640
Not 21 Fastighetslan
Fastighetslan 15259245 15704 165
Avgar néasta ars amortering - 358 690 - 358 690
Skuld vid arets slut 14 900 555 15 345 475
Genomsnittsrénta under bokslutsaret &r 4,19%
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 3,71 2012-10-12 9 502 350 194 920 9 307 430
NORDEA HYPOTEK AB 4,55 2014-10-15 2926 815 150 000 2776 815
NORDEA HYPOTEK AB 3,28 2012-10-31 3 275 000 100 000 3175 000
15 704 165 444 920 15 259 245

Under néasta rédkenskapsar ska féreningen amortera 358 690 kr kr varfér den delen av skulden

kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder
\Péminnelseavgifter

~J

14

16 218 0
450 550
16 668 550
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2012-08-31 2011-08-31

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 87 150 92 699
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 859 0
Upplupna elkostnader 43 689 46 480
Upplupna vattenavgifter 0 25 086
Upplupna varmekostnader 303 97
Upplupna kostnader fér renhalining 1587 20913
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 170 448 3 888
Forutbetalda hyror och avgifter 333 429 342 840
637 415 532 004

Uppsala den 5 november 2012

@/’j" ”%/%m&ﬂ% C\\@uh (alamn

Lennart Lundevall Maria Carlsson
L@W %(M__,__
Anders Ragnarsson Roger Johar@% intraédande suppleant

'Jy,//é

Anders Dimander

Var revisionsberattelse har lamnats den 5 S AWV RZL Zo g

ULl Jadh

\
MAL N HRRDEL Ing-Mdrie Saxborg
Godkéand revisor Féreningsvald revisor
KPMG AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréattsforening Kastanjen Uppsala, org. nr 717600-6240

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Kastanjen Uppsala for rdkenskapséret
2011-09-01-2012-08-31.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer 8r nodvén-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredavisningen pa grundval av
var revision. For den godkdnda revisorn innebér detta att han
eller hon utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att den godkédnda revisorn foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att
&rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksad en utvardering av andamdlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening
Kastanjen Uppsalas finansiella stéllning per den 31 augusti 2012
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2010-09-01--
2011-08-31 har utforts av en annan godkand revisor som lamnat
en revisionsberéttelse daterad den 9 januari 2012 med omodifi-
erade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Riksbyggens
Bostadsratisférening Kastanjen Uppsala for rédkenskapséret
2011-09-01-2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for fdrvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Sorn underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av Arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat séatt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 3 januari 2013

MTA ARG
“Malin Hardell

Godkand revisor
KPMG AB

Ing-Marie Saxborg
Revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Bilaga

2012 2011

162 116 139 259
160 630 160 630
2271 027 2 372 859
31643 21949
108 589 112 384
1529 706 1154 345
648 172 5906 826
-213 878 - 17 858
4 698 005 4 540 394
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsférsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sndéréjning

Drift och férbrukning, évrigt
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt

3%

Fastighetsforsakring

\ 2%

Bilaga

2012

2011

42 982 32 839
394 117 404 977
0 8 085

2 388 5 362
3769 - 160

7 875 7 875
1403 7 948
299 265 362 271
-7 400 - 10 600
9 594 24 632

0 30 025

0 15 422

24 748 3 869
13 023 7420
157 863 149 666
869 482 996 504
197 651 192 098
254 268 144 627
2271 027 2 372 859
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

[T-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Mdéteskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snérdjning

Drift och férbrukning, évrigt
Faérbrukningsmateriel

Valiten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2012 2011
. 6474 16474]

Kr/ kvim Kr / kvim

7 5

61 63

0 1

0 1

1 0

1 1

0 1

46 54

-1 -2

1 4

0 5

0 2

4 1

2 1

24 23

134 154

31 30

39 22

351 367




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILL.GANGAR

Tilg&ngar som ér avsedda for {angvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for fareningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrdkningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kosinaden fir inventarier fordalas Sver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir ¢ 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets stut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan} visar foreningens tillgangar
{kontanter, fordringar, fastigheler, inventarier m.m.) Den
andra sidan av halansrakningen {(den s.k. passivsidan}
visar finansieringen, d.v.s. hur tiflgangarna finansierats
{genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resuitat {enligt resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek {fGreningens fGrmagenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens
hus. Bransletiltigget fordelas efter varje ligenhets storlek
elter annan [Emplig fdrdelningsgrund och skalt erliggas
manadsvis av foreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har tili &ndamal ait framja
medlemmarnas ekonomiska inlresse genom att bedriva
nagen form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéliet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorefse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fali den finns, &r bostadsréllshavarnas
Individuella underhdlisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrétishavaren f&r underhall och forbattringari
respektive ligenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
hostadsratters tiligodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsétining gbras
till féreningans gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyitjas for stdrre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan fdr underhall av
féreningens fastighet (Jangsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesikra tidigare fonderade mede!,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. | férvaitnings-
berittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
fareningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en forid for
inre underh&l! finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder. o

LIKVIDITET

Med likviditet menas fdreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig tikviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstilfgdngar och kortfristiga skulder. Om
oms#ttningstiligdngarna dr stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet 4r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen 16pande Gver dren enfigt en
amoreringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samitliga intdkter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r strre &n
intakterna blir resultatet en f&riust. |1 annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetainingar under &ret t.ex.
vardeminskning p& inventarier och byggnader eller
avsaltningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens ldngsikiiga belalningsférmaga. Att en férening
har hog sofiditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhaliande till skulderna.
Motsatt innebir att om en f8rening har fag sofiditet &r
skuiderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
all verksamheten till stor det &r finansierad med 1an. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel faslighets-
intackningar, som i&mnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivining av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den &rliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den
totala avskrivhingen som gjorts sedan féreningens
bilgades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel f6r att anvindas till
den Ipande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritlernas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiflen ar féreningens viktigaste och
strsta inkomstkilla.

ARSREDCVISNING

Redovisningen slyretsen avger dver eft avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaitningsberéttelse, resultatrdkning, balansrékning och
revisionsbherattelse.




Arsredovisningen &r uppréttad av styrelsen for
RB BRF KASTANJEN UPPSALA
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk férvaltning, tekniskt férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra mdjligheter att beddma
féreningens ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se

BX Riksbyggen




