Riksbyggens Brf Uppsalahus 5
Org nr 717600-6240
Arsredovisning

1/9 2010 - 31/8 2011

vid forsdljning och i kontakt med bank.

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den r‘ Dl



Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka frdgor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, &rvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utvkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsfoérvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska ingai
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjéinster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Uppsalahus 5 far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2010-09-01 - 2011-08-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter

Lennart Lundevall Ordférande
Maria Carlsson Ledamot
Anders Ragnarsson Ledamot

Bo Swardh Ledamot
Anders Dimander Ledamot RB
Styrelsesuppleanter

Roger Johansson

Emil Frediund

Matz Osterwall

Ordinarie revisorer
Ing-Marie Saxborg
BOREYV Revisionsbyra AB

Foéreningsvald revisor
Godkand revisor

Valberedning
Christina Lundevall

Firmateckning

Utsedd av

Vald t.o.m.
arsstdmman

Stdmman
Stamman
Stamman
Stamman
Riksbyggen

Stamman
Stdmman
Riksbyggen

Stamman
Stamman

Stamman

Avgatt

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Salabacke 6:1 i Uppsala kommun med déarpa uppfoérda 3 st
byggnader med 120 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1954. Fastighetens adress ar
Arstagatan 13-21, Kastanjegatan 1-7 samt Johanneslundsgatan 2-8 i Uppsala.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3rok

24 81 15

Dartill kommer:

Garage P-platser

20 41

Total bostadsarea:

Arets taxeringsvarde
Foéregaende ars taxeringsvarde

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.

6 474 kvm

38 743 000 kr
38 743 000 kr
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Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Uppland. Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i
Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 139 259 kr och planerat
underhall fér 0 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhalisbehov pa 3 300 tkr fér de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 330 tkr.

Milié

Féljande atgarder har bostadsréattsféoreningen genomfért for att minska miljébelastningen.
Foreningen anvander Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar
brevgang och papper. Bokslutet ar upprattat i datamiljé utan anvéandande av papper.
Samtligt hushallsavfall kallsorteras. Féreningen har bergvéarme som ar ett miljovanligt
uppvarmningssatt.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 21 januari 2011. Styrelsen har
hallit 10 protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rérelsens intékter 4 332 4 081 4 082 4 090 3990
Arets resultat - 124 - 398 99 777 527
Balansomslutning 19796 21487 16024 12213 11780
Soliditet % 16% 16% 23% 30% 24%
Likviditet % 225% 167% 157% 253% 260%
Arsavgiftsniva foér bostader, kr / kvm 609 609 609 609 597
Driftskostnad, kr / kvm 367 357 344 314 319
Rénta, kr/ kvm 92 67 55 57 47
Underhallsfond, kr / kvm 463 457 457 428 378
Lan, kr/ kvm 2 426 2494 1591 1180 1180
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Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader Driftskostnadsférdelning
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Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2007 da avgifterna héjdes med
6%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011/2012 har styrelsen beslutat
om oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 609 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2010/2011 har 15 6verlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 13 st).
Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsréatt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Lokalvard

PD Miljovardsservice Fastighetsskotsel
Telia Bredband/TV
Bjorklinge Energi El

Verksamvetsberattelse

Bergvarmen har nu varit igang ett ar. Den besparing vi gjort pa véarmen &r ca 50 000 kr, vi
hade bundet avtal aret ut med Vattenfall pa fjarrvarmen darfor nagot lagre an beréaknat.
Vi raknar med att spara ca 200 000 kr om aret framéver pa varmen.

Vi har traffat ett avtal angaende sophanteringen med Ragnsells, med utékad
sopsortering.

Fastighetsskotseln, lokalvarden och driftunderhallet har under aret fungerat bra.
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Forslag till disposition betrdffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 200 550
Arets resultat -124 378
Summa overskott 76 172

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Avsattning till underhallsfond -330 000
Att balansera i ny rakning -253 828

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
2010-09-01  2009-09-01
Belopp i kr Not 2011-08-31  2010-08-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 4 095 209 4 094 980
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -9825 - 13 531
Debiterade elavgifter 238 498 0
Ovriga férvaltningsintakter 3 8 292 21
4332174 4081470
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 139 259 - 198 450
Planerat underhall 5 0 - 295 381
Fastighetsavgift/skatt - 160 630 - 160 627
Driftskostnader 6 -2 372 859 -2 312 051
Ovriga kostnader 7 -21 949 - 119 652
Personalkostnader 8 - 112 384 - 86 567
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1 154 345 - 937 836
-3 961 426 -4 110 564
Rorelseresultat 370 748 - 29 094
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 59 000 68 440
Ranteintakter 10 21808 4642
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 3034 11018
Réntekostnader - 596 826 - 434 020
- 512 984 - 349 920
Resultat efter finansiella poster - 142 236 - 379 014
Inkomstskatt 11 17 858 - 18 883
Arets resultat - 124 378 - 397 897
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-08-31  2010-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 16 473 312 11 297 483

Pagaende byggnation och férskott 0 5626 424
16 473 312 16 923 907

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 590 100 590 100

Summa anléggningstillgangar 17 063 412 17 514 007

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 20

Kundfordringar 259 0

Skattefordringar 412 197 378 154

Ovriga fordringar 14 262 738 233 202

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 45 443 43 298

720 656 654 674

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1437 000 1 680 000

Kassa och bank

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 574 983 1638 223

Summa omséttningstillgangar 2732639 3972897

SUMMA TILLGANGAR 19 796 050 21 486 904
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2011-08-31  2010-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 162 240 162 240

Underhallsfond 2 996 155 2961 536
3 158 395 3123776

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 200 550 633 065

Arets resuitat - 124 378 - 397 897

76 172 235169

Summa eget kapital 3 234 567 3 358 945

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 15 345 475 15742 085

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 358 690 407 000

Leverantdrsskulder 156 599 1 336 444

Medlemmarnas reparationsfond 168 166 163 064

Ovriga skulder, kortfristiga 550 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 532 004 479 366
1216 009 2 385 874

Summa skulder 16 561 484 18 127 959

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 796 050 21 486 904

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 16 286 000 16 286 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa réakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp vinster pa inlésta och dérefter salda
bostadsratter.

Réanteintakter hanférliga till foreningens fastighet &r ej skattepliktiga enligt Skatteverkets
tolkning av Hoégsta Forvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsréatten ) dom i december
2010. '

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgdngar

Standardférbattringar 10-30 ar
Bergvarme 20 ar
Sakerhetsdorrar 50 ar
Parkeringsplats 10 ar
Inventarier 5ar
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Belopp i kr om inget annat anges.

2011-08-31 2010-08-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 39041679 3941679
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -9999 - 9999
Hyror, lokaler 2620 2 651
Hyror, garage 63 584 63 584
Hyror, p-platser 97 325 97 065
4095209 40940980
Not 2 Hyres- och avgiftsbhortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 000 - 3000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 825 - 10 531
-9825 - 13 531
Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga avgifter 60 60
Rérelsens sidointakter & korrigeringar 8122 -39
Ovriga rérelseintakter 109 0
8 292 21
Not4 Reparationer
Bostader 3604 0
Tvattstugor 7 519 0
Gemensamma utrymmen 6 262 42 737
Reparationer - Installationer 29 553 129472
Vatten/Aviopp 464 0
Varme 6 250 0
Ventilation 28771 2247
Huskropp 12 000 4 556
Gardar och grénanlaggningar 37 961 0
Garage och parkeringsplatser 6 875 19 438
139 259 198 450
Not5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 0 29 800
Underhall - Installationer 0 113 388
Huskroppar 0 43 218
Gardar och grénanlaggningar 0 108 975
0 295 381
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Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snoéréjning

Drift och férbrukning, évrigt
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Representation

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Képta tjanster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskétare

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda
Foreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)

10

2011-08-31  2010-08-31
32 839 31882
404 977 227 365
8 085 57 859

5 362 2473

- 160 0

7 875 7 500

7 948 8 252
352 271 403 807
0 26 763
-10600  -24700
0 167 629

24 632 0
30 025 0
15 422 26 187
3869 0

7 420 4693
149 666 206 449
996 504 278 976
192 098 794 097
144 627 92 820
2372859 2312051
2433 0
2438 11223
2517 1997

9 0

8 640 8 640

0 92 807

720 480
5192 4 505
21 949 119 652
9 094 0
69 100 79 400
9 200 3000

3 000 3000
90 394 85 400
21990 1167
(0) (-21832)

112 384 86 567
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Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Séakerhetsddrrar

Byggnadsinventarier

Markanlaggningar

Standardférbattringar

Not 10 Rénteintikter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 11 Inkomstskatt
Skatt pga &ndrad taxering
Inkomstskatt

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Standardférbattringar
Markanlaggning

Arets anskaffningar
Fonster
IMD
Bergvarme

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader

Standardforbattringar

Markanlaggningar

Arets avskrivning standardforbattringar
Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

11

2011-08-31 2010-08-31
30773 30773

636 220 636 220
318 309 101 800
169 043 169 043
1154 345 937 836
1044 1228

18 974 2 068

164 63

1626 1283
21808 4642

-17 858 0

0 18 883

- 17 858 18 883
3333731 3333731
570 400 570 400
20401649 15941 371
1408728 1408728
25714507 21254 229
0 4154778

0 305 500

6 330 174 0
6330174 4460278
32044681 25714507
-3333731 -3333731
-11 401603 -10 247 258
318 309 101 800
-14 417 025 -13479 188
- 836 036 - 836 036

- 318 309 - 101 800
-15 571370 -14 417 024
16 473 312 11297 483




Riksbyggens Brf Uppsalahus 5
717600-6240

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
1180 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen
Andel i Riksbyggens Lokalférening

Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalt férvaltningsarvode

Upplupna ranteintakter

Upplupna rantebidrag

Fastighetsforsakring

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1 437 000 2,45 2011-09-09

12

2011-08-31 2010-08-31
37 800 000 37 800 000
943 000 943 000
38743000 38743000
29 635000 29635000
590 000 590 000
100 100

590 100 590 100
234 828 233 202

27 910 0
262 738 233 202
32433 31 552

1 956 0

0 1014

11 054 10 732

45 443 43 298
1437000 1680000
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2011-08-31 2010-08-31
Not 17 Eget kapital Bundet Fritt Fritt
Insatser
och uppl.  Underhélls  Balanserat
avgift resultat Resultat
Vid arets borjan 162 240 633 065 - 397 897
Disposition enl arsstimmobesiut - 397 897 397 897
Avsittning till underhalisfond - 330 000
Uttag ur underhalisfond 295 381
Arets resultat -124 378
Vid arets slut 162 240 200 550 -124 378
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 15704 165 16 149085
Avgar nasta ars amortering - 358 690 - 407 000
Skuld vid arets slut 15345475 15742085
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,75%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK 3,26 9697 270 194 920 9502 350
NORDEA HYPOTEK 4,55 2014-10-15 3076 815 150 000 2926 815
NORDEA HYPOTEK 5,10 2012-08-15 3 375000 100 000 3275 000
16 149 085 444 920 15 704 165

13
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2011-08-31 2010-08-31

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 92 699 68 026
Upplupna elkostnader 46 480 0
Upplupna vattenavgifter 25 086 26 545
Upplupna varmekostnader 97 43 142
Upplupna kostnader fér renhallning 20913 20 911
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 888 0
Férutbetalda hyror och avgifter 342 840 320 742

532 004 479 366
Uppsala 2011-{|-0=+
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Anders Ragnarsson Bo Swardh

Anders Dimander

Var revisionsberattelse har lAmnats den 9// 201§ .
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Tomas Jonasson Ing-Méie Saxborg
Godkand revisor Foéreningsvald revisor
BOREV Revisionsbyra AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens bostadsriittsforening

Uppsalahus nr §
Org. Nr. 717600-6240

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
bostadsrittsforening Uppsalahus nr 5 for rikenskapsédret 2010.09.01 —2011.08.31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprittat drsredovisningen samt
att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for
att kunna bedoma om ngon styrelseledamot ér ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har
dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar forlusten i foreningen enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

/ /
Uppsala 2012-01-09 ’ " 7 )
, ; /) . /
...... il T BT W A4 / 2077 ¢
Tomas Jonasson Ipg-Marie Saxborg /
Godkiind revisor Foéreningsrevisor
BOREV revisionsbyra AB /

Registrerat revisionsbolag



Riksbyggens Brf Uppsalahus 5
717600-6240

Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Finansiella poster
Inkomstskatt
Summa kostnader

Finansiella poster
13%

Avskrivning a
anlaggnings-
tillgdngar

26%

Ovrigt
9%
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2011 2010

139 259 198 450

0 295 381

160 630 160 627

2 372 859 2 312 051

21 949 119 652

112 384 86 567

1154 345 937 836

596 826 434 020

- 17 858 18 883

4 540 394 4 563 467
Driftskostnader

52%




Riksbyggens Brf Uppsalahus 5
717600-6240

Driftskostnadsfordelning

Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snoérojning

Drift och férbrukning, évrigt
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
6%

Uppvarmning
8%

43%
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2011 2010

32 839 31882
404 977 227 365
8 085 57 859

5 362 2473

- 160 0

7 875 7 500
7948 8 252
352 271 403 807
- 10600 -24700
0 167 629

24 632 0
30 025 0
15 422 26 187
3 869 0
7420 4693
149 666 206 449
996 504 278 976
192 098 794 097
144 627 92 820
2372 859 2 285 288

Arvode forvaltning
17%

Vatten
7%

15%

Fastighetsskotsel



Riksbyggens Brf Uppsalahus 5
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snoérojning

Drift och férbrukning, évrigt
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

17

2011 2010
[ 6474] 6474]
Kr / kvm Kr/ kvm
5 5

63 35

1 9

1 0

1 1

1 1

54 62

-2 -4

0 26

4 0

5 0

2 4

1 0

1 1

23 32
154 43
30 123
22 14
367 353




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar foreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansriakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvamningen av foreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan {amplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till Andamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréatishavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstililgangarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen Ipande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras dver till det féljande verksamhetséaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens réante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hég soliditet innebir att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foéreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r uppréattad av Riksbyggens
Brf Uppsalahus 5 styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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