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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1962-11-13.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Sala Backe 12:2 pé adressen Johannesbicksgatan 88 D 1 Uppsala.
Foreningen har 93 bostadsritter om totalt 5 823 kvm och 5 lokaler om 162 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsikrad hos Lansforsdkringar Uppsala.

Styrelsens sammansdttning

Kent Derblom Ordf6rande
Catarina Derblom Suppleant, Vicevird
Ulviye Cetinkaya Suppleant

Jonas Gustavsson Ledamot

Katarina Aretis Pettersson  Ledamot

Olle Séderberg Ledamot

Snjezana Pocrnja Ledamot
Valberedning

Linda Claesson och Markus Miljand.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen av minst 2 ledamoter

Revisorer
Mattias Karhunen  Revisor

Per Hull Revisor

Foregdende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-11-29.




Brf Gradskivan
717600-0656

Utforda historiska underhall
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Stambyte

El

Nya utvindiga kéllarddrrar
Mélning garageportar
Fonsterbyte

Byte killardorrar i trapphus
Byte av vixter 1 rabatter
Byte Entrédorrar med kodsystem
Byte av tak

Uppdaterat brandsékerhet

Planerade underhall

2019
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Byte expansionskirl fjarrvirme
Byte nyckelsystem

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning

Ovrie verksamhetsinformation

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Omlédggning av [&n pa 6.000.000:- till 1agre rinta.
Nytt l&n avseende takbyte cirka 6.000.000: -

Fordndrinear 1 avtal

Byte till Handelsbanken fran Swedbank

Ovriga uppgifter

Digitalisering av dokumentfléde 1 féreningen.

Uppdatering av hemsida

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 118 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgiende medlemmar under aret var 9. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 121 medlemmar i f6reningen. Det
har under aret skett 10 verlatelser.

Ekonomisk Forvaltning 1 Uppsala

Arsredovisning 2018/2019
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Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4094268 3786411 4102056 4085373
Resultat efter fin. poster -6 798 222 232 458 586 112 658 402
Soliditet, % -17 9 8 6
Yttre fond 752 190 540 679 229 168 217 657
Taxeringsvérde 63 308 000 50 066 000 50 066 000 50 066 000
Bostadsyta, kvm 5823 5823 5823 5823
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 641 587 641 641
Lan per kvm bostadsyta, kr 5071 4 091 4137 4195
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,30 1,24 1,66 2,15
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-06-30 ars resultat  §vriga poster  2019-06-30
Insatser 563 655 - - 563 655
Upplételseavgifter 1369 345 - - 1 369 345
Fond, yttre underhall 540 679 - 211 511 752 190
Balanserat resultat -423 670 232 458 -211 511 -402 724
Arets resultat 232 458 -232 458 -6 798222  -6798222
Eget kapital 2282466 0 -6 798222 4515756
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -402 724
Arets resultat -6 798 222
Totalt -7 200 946

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhéll 189 924
Att fran yttre fond i ansprék ta =752 190
Balanseras 1 ny rikning -6 638 680

-7 200 946

Foreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-07-01-  2017-07-01 -
2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintiikter
Nettoomséttning 2 4 094 268 3786 411
Rorelseintdkter 5797 2120
Summa rérelseintikter 4100065 3788 531
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -9 409 901 -2 289 518
Ovriga externa kostnader 8 -289 916 -159 268
Personalkostnader 9 -217 370 -175 632
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -635 415 =635 671
Summa rorelsekostnader -10 552 601 -3 260 089
Rérelseresultat -6 452 536 528 442
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 23 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -345 709 -295 984
Summa finansiella poster -345 686 -295 984
Resultat efter finansiella poster -6 798 222 232 458
Arets resultat -6 798 222 232 458
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Balansrikning
Not 2019-06-30  2018-06-30
Tillgidngar
Anléiggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark 11 21299 019 21 897 143
Markanldggningar 12 188 906 203 438
Maskiner och inventarier 13 145 489 126 194
Summa materiella anliggningstillgdngar 21 633414 22226774
Finansiella anlidggningstillgdngar
Léngfristiga virdepappersinnehav 14 511011 516 122
Summa finansiella anliggningstillgingar 511011 516 122
Summa anliggningstillgdngar 22 144 425 22 742 896
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 366 609 -4 785
Ovriga fordringar 15 8 534 9298
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 83 099 46 897
Summa kortfristiga fordringar 458 242 51410
Kassa och bank
Kassa och bank 3578 402 4 029 388
Summa kassa och bank 3578402 4029 388
Summa omsdttningstillgingar 4036 644 4080798
Summa tillgdngar 26 181 069 26 823 694
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Balansrikning
Not 2019-06-30  2018-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 933 000 1933 000
Fond for yttre underhall 752 190 540 679
Summa bundet eget kapital 2 685 190 2473679
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -402 724 -423 670
Arets resultat -6 798 222 232 458
Summa fritt eget kapital -7 200 946 -191213
Summa eget kapital -4 515756 2282466
Avsittningar
Avsittningar 12 876
Summa avséittningar 12876
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 29 159 501 23572775
Summa langfristiga skulder 29 159 501 23572775
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 342 136 249 268
Leverantorsskulder 393 231 189 091
Skatteskulder 13253 11 315
Ovriga kortfristiga skulder 26 369 100 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 762 334 405 603
Summa kortfristiga skulder 1537323 955577
Summa eget kapital och skulder 26181069 26 823 694
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Kassaflodesanalys
2018-07-01 -
2019-06-30

Likvida medel vid drets borjan 4 029 388

Resultat efter finansiella poster -6 798 222
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0

Arets avskrivningar 630 304

Bokslutsdispositioner 0

Nedskrivningar 0
Kassaflode frin lopande verksamhet -6 167 918
Kassaflode frin forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -406 832

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 461 747
Kassaflode efter foridndringar i rorelsekapital -6 113 003
Investeringar

Finansiella placeringar 0

Arets investeringar -36 944
Kassaflode fran investeringar -36 944
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital -12 876

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 5111

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 5706726
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 5698 961
Arets kassaflode -450 986
Likvida medel vid drets slut 3578 402
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Gradskivan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliaggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
mventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstiligéngar vérderas till anskaftningsvirde. I de fall tillgngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre véirdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond {or yttre underhall ingéar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Léan med en bindningstid p4 ett ir eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018/2019 2017/2018
Hyresintédkter garage 1 198 0
Hyresintdkter p-plats 301 706 305 851
Hyresintékter, bostdder 61716 61716
Arsavgifter, bostider 3729 648 3418 844
Summa 4094 268 3786 411
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018/2019 2017/2018
Besiktning och service 339 0
Fastighetsskotsel 249 905 192 798
Klottersanering 7452 0
Snéskottning 22720 0
Stiddning 72 722 222191
Tradgéardsarbete 31820 0
Ovriga kopta tjinster 13289 41185
Summa 398 247 456 174
Not 4, Reparationer 2018/2019 2017/2018
Reparationer 168 528 208 417
Summa 168 528 208 417
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Takbyte 6256 537 0
Byggledning Tak 27282 0
Besiktning Tak 22 360 0
Entred6rrsbyte 1 004 788 0
Ovrigt 0 118 681
Summa 7310967 118 681
Not 6, Taxebundna kostnader 2018/2019 2017/2018
Fastighetsel 146 761 128 768
Sophdmtning 94 785 92 042
Uppvéarmning 867 486 900 841
Vatten 164 766 137 546
Summa 1273797 1259196
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018/2019 2017/2018
Fastighetsforsdkringar 55558 51485
Fastighetsskatt 143 141 137 001
Kabel-TV 59 662 58 564
Summa 258 361 247 050

10



Brf Gradskivan
717600-0656

Arsredovisning 2018/2019

Not 8, Ovriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Arvode ekonomisk forvaltning 108 906 105 094
Bankkostnader 97 823 4019
Datakommunikation 0 5214
Extradebitering forvaltn. 6 186 0
Forbrukningsmaterial 14 933 8574
Hyra, lokal 400 0
Inkasso 64 0
Juridiska kostnader 29219 0
Kontorsmtrl trycksaker 69 0
Postbefordran 414 0
Serv.avg branschorg. 7223 7150
Styr.mdte/stdimma/stiddag 10 388 0
Telekommunikation 7728 7 908
Ovriga externa kostnader 6 563 21310
Summa 289916 159 268
Not 9, Personalkostnader 2018/2019 2017/2018
Loner, arbetare 75 000 61 700
Revisionsarvoden 3500 5000
Sociala avgifter 51620 41 702
Styrelsearvoden 87 250 67230
Summa 217 370 175632
Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter 2018/2019 2017/2018
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 345 696 295984
Ovriga rintekostnader 13 0
Summa 345709 295 984
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Not 11, Byggnad och mark 2019-06-30 2018-06-30
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 29 594 948 29 594 948
Arets inkdp 0 -0
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 29 594 948 29 594 948
Ingdende ackumulerad avskrivning -7 697 806 -7 099 682
Arets avskrivning -598 124 -598 124
Utgdende ackumulerad avskrivning -8295 930 -7 697 806
Utgdende restviirde enligt plan 21299 019 21 897 143
1 utgdende restviirde ingdr mark med 1091059 1091059
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 44 508 000 36 266 000
Taxeringsvirde mark 18 800 000 13 800 000
Summa 63 308 000 50 066 000
Not 12, Markanliggningar 2019 2018
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 290 625 290 625
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 290 625 290 625
Ingiende ackumulerad avskrivning -87 187 -72 656
Arets avskrivning -14 531 -14 531
Utgiende ackumulerad avskrivning -101 719 -87 187
Utgdende restvirde enligt plan 188 906 203 438
Not 13, Maskiner och inventarier 2019-06-30 2018-06-30
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 471 671 428 903
Inkop 36 944 42768
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 508 615 471671
Ingdende ackumulerad avskrivning -345 477 -327 625
Avskrivningar -17 649 -17 853
Utgdende ackumulerad avskrivning -363 126 -345 477
Utgédende restvirde enligt plan 145 489 126 194
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Not 14, Langfristiga virdepappersinnehav 2019-06-30 2018-06-30
Andra langfristiga fordringar 506 011 511122
Insats Branschorganisation 5000 5000
Summa 511 011 516122
Not 15, Ovriga fordringar 2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 8534 9298
Summa 8 534 9298
Not 16, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-06-30 2018-06-30
Forsdkringspremier 28 381 0
Forvaltning 27206 0
Kabel-TV 15 080 0
Réntor 8 534 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3 898 46 897
Summa 83099 46 897

. ces e Réntedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
Not 17, Skulder till kreditinstitut 2019-06.30  2019-06-30 2018-06-30
Stadshypotek 2020-03-30 1,LI0% 6034917 6096657
Stadshypotek 2022-06-01 1,32% 3230000 3264000
Stadshypotek 2021-06-30 1,06% 6029578 6077 560
Stadshypotek 2024-07-30 1,05% 4154274 4198826
Stadshypotek 2023-12-30 1,46 % 5940000 0
Stadshypotek 2020-06-01 1,53% 4140000 4185000
Summa 29528769 23822043
Varav amorteras inom 12 mdnader 369 268 249 268
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Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2019-06-30 2018-06-30
Beriknat revisionsarvode 5500 0
El 12 363 0
Forutbetalda avgifter/hyror 686 040 335527
Sociala avgifter 1728 0
Uppvirmning 35520 0
Utgiftsrdntor 19 683 8 769
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1 500 61 307
Summa 762 334 405 603
Not 19, Stillda sikerheter 2019-06-30 2018-06-30
Totalt uttagna pantbrev 29756 000 25156 000
Summa 29756 000 25156 000
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Brf Gradskivans revisionsberittelse rikenskapsaret from. 2018-07-01 tom.

2019-06-30

Undertecknade har granskat foreningens rikenskaper samt styrelsens forvaltning. For

fullgbrande av uppdraget har vi tagit del av protokoll fran féreningens drsstimma samt

foreningens rakenskaper.

Vi har inte funnit nagra fel eller brister i féreningens arsredovisning.

Med stod av ovanstiaende tillstyrker vi darfor:
- Resultatrdkningen och Balansrdkningen faststalles.
- Resultaten behandlas i enlighet med styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.
~ Styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér den tid redovisningen omfattar.
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