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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Fladern

Firma och dindamal
§ L.
Foreningens firma dr bostadsrittsféreningen Fladern.

§ 2.

Fareningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrinsning av
tiden. Bostadsritt dr den rdtt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. En upplatelse
med bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Sarskilda bestimmelser
§ 3.
Styrelsen skall ha sitt séte 1 Uppsala.

§ 4.
Ordinarie foreningsstimma skall hallas en gdng om aret fore april manads utgang. (Jfr 17§)

Rikenskapsar
§5.

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

§ 6.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av bostadsrittslagen. Ansdkan
om intrade i fGreningen skall gbras skriftligen.

Medlem fir inte uteslutas eller uttriida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt.
Anmilan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen.

§7.
Intriide i foreningen kan endast beviljas fysisk person om inte annat t6ljer av bostadsriittslagen.

Avgifter

§ 8.

For bostadsriitten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstamma.,

For bostadsriitt skall erliggas arsavgift till bestridande av toreningens kostnader for den 16pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsiittningarna. Arsavgift fordelas efter bostadsritternas
insatser. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan eller pa annan



tid som styrelsen bestimmer.

Upplatelscavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut 1 styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2.5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av gillande
prisbasbelopp.

Avsittningar och anviindning av arsvinst

§ 9.

Inom foéreningen skall bildas foljande fonder:

- Yttre reparationsfond,

- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsiittas ett belopp pa minst 0,3% av fastighetens
taxcringsvirde,

Det dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

Styrelse och revisorer

§ 10.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt villjs av foreningen pa ordinarie stimma till niista ordinarie stimma hallits.

§11.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ér beslutsfor niir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet 6verstiger hilften av
samtliga styrclscledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer én hilften av de
nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltighet av fattade
beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

§12.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tre i sirskild ordning utsedda styrelseledamoter,
tva i forening.

§ 13,
Styrelsen far forvalta foreningens cgendom genom cn av styrelsen utsctt forvaltare, vilken sjélv inte
behover vara medlem 1 {Greningen.

Forvaltaren skall inte vara ordforande i styrelsen.
§ 14,

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhiinda téreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt.



§ 15.

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for torvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innchalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberiittelse) samt redogorelse for intikter och kostnader under éret
(resultatrikning), och for stillningen vid rikenskapsarets utging (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsdret,
att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt

inventera dvriga tillgangar och i férvaltningsberittelsen redovisa gjorda iakttagelser av
sdrskild betydelse.

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det gangna
verksamhetsaret.

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen

att fora forteckning dver foreningens medlemmar (medlemsforteckning) och maste innehalla
datum t6r medlemmarnas intride i féreningen, samt forteckning éver de ldgenheter som ér
uppldtna med bostadsritt (Idgenhetsforteckning)

§ le.
Minst tvd och hogst tre revisorer samt minst en och hdgst tva suppleanter viljs av ordinaric
foreningsstimma for tiden till nista stimma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.
Foreningsstimma

§17.

Ordinaric forcningsstimma halls en gang om arct vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen eller revisorer finner skil till det eller dd minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat pa

staimman.

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 18 § skall anges i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfiirdas tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fore foreningsstimman. Kallelsen till foreningsstimman ska utfardas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning, brev pa posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom fGreningens fastighet, genom
utdelning, brev pa posten eller via e-post.



§ 18.
Medlem som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anmaéla
drendet till styrelsen senast fore februari méanads utgiing for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 19.
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden:

. Stimmans &ppnande,
. Faststillande av rostlingd,

LW —

. Godkinnandc av dagordning,

.

. Val av ordférande vid stimman,

tn

. Val av sekreterare vid stimman,

6. Val av tvi justeringsmiin tillika rostriknare,

7. Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst,

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning,

9. Foredragning av revisorernas berittelse,

10. Faststillande av resultat- och balansrikning.

I'1. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen,

[2. Arvoden at styrelsen och revisorerna,

13. Foredragning av styrelsens torslag till budget avseende innehavarande rikenskapsar,
4. Val av styrelseledamdéter och suppleanter,

15. Val av revisorer och suppleanter,

16. Till stimman hinskjutna fragor samt drenden enligt 18 §,
[ 7. Stimmans avslutande.

Pa extra stimma skall, férutom punkterna -7 ovan, férekomma endast de drenden for vilken stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20.

b

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen, tillgingligt for
medlemmarna.

§21.

Vid foreningsstaimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt
har de emellertid tillsammans endast en rost. Rastberiittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen. Medlem som innchar flera bostadsriitter har en rost.

Medlem far utdva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
skall forete skriftlig och daterad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberittigad.

Omrdstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nirvarande rdstberéttigad pakallar sluten
omristning,

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrids av
ordforanden.



De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — ddr sédrskild rostdvervikt erfordras or
giltighet av beslut behandlas 1 bostadsrittslagen.

Upplatelse och dvergiang av bostadsritt

§ 22.

Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at medlem 1
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
dindamalet med upplatelsen samt de belopp skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall d&ven den anges.

§ 23.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljare och kopare. I avtalet skall den ldgenhet som dverldtelsen avser, dverlatande partens nya adress,
bigge parters personnummer samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall giilla vid byte eller gava.
Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vidimerad kopia av dverlatelseavtalet skall
tillstiillas styrelsen.

§ 24.

Har bostadsritt dvergitt till ny innchavare, fir denne utva bostadsritten endast om han eller antas till
medlem i foreningen. En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till vagras
medlemskap i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foéreningen far inte utan styrelsens samtycke genom overlatelse
forvirva bostadsriitt till en bostadslégenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittsinnehavare far utéva bostadsritten trots at dédsboet inte ér
medlem i féreningen. Efter tre ar fran dédstallet far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far vigras
intriide i foreningen, férviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion f6r dédsboets rikning.

§ 25.

Den som en bostadsriitt har overgatt till far inte viigras intriide i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllde och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittsinnehavare.

En juridisk person som har forvirvat bostadsriitt till en bostadsldgenhet far vigras intride i foreningen.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsriittsinnehavarens make far maken vigras intriide i
foreningen endast da maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giiller ocksé nir en bostadsritt till en
bostadsligenhet dvergatt till nagon annan nirstacnde person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittsinnehavaren.

Ifraga om forvérv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje stycket tillampning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsliagenhet, av



sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

§ 26.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande torvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innchavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far viigras intride i féreningen forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig

auktion for forvirvarens rikning.

Avsigelse av bostadsritt

§27.

En bostadsrittsinnchavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intriffar ndrmast efter
tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittsinnehavarens riattigheter och skyldigheter

§ 28.

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Detta giller d&ven marken/uteplats om sadan ingar 1 upplatelsen.
Bostadsrittsinnehavaren dr ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den

allminna utformningen av marken.

Bostadsrittsinnehavaren svarar salunda for ligenhetens

- viggar, golv och tak,

- inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar, ledningar och 6vriga installationer
for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och ¢l som féreningen forsett ligenheten med till de
delar dessa befinner sig inne i ligenheten. [friga om radiatorer svarar bostadsrittsinnehavaren
dock endast for malning.

- golvbrunnar, rokgangar. inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i fonster.

Foreningen svarar salunda for

- radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el;
ifrdga om stamledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sikringstavla (proppskap),

- malning av yttersidorna av fonster samt i forekommande fall kittning,

- reparation i anledning av brand- eller rdrledningsskada i ligenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsriittsinnchavarens eget vallande eller genom vardsléshet eller
forsummelse av nagon som tillhdr hans hushall eller géstar honom eller av annan som han
inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dir for hans rdkning. Ifraga om brandskada som
bostadsrittsinnehavaren sjélv inte vallat filler vad som sagts nu endast om
bostadsrittsinnchavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsriittsligenheten forsedd med balkong. terrass mark/uteplats eller med egen ingéng, aligger
det bostadsréttsinnehavaren att svara for renhallning och snéskottning.



Foreningen far dta sig att utfora sadan underhallsétgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittsinnehavaren skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstdmma och far endast
avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av foreningens hus.
som berdr bostadsrittsinnehavarens ligenhet.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarstorsikring gilla som vid brand eller
rorledningsskada.

§ 29.
Det aligger bostadsrittsinnchavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikring och s.k.
tilliggsforsikring.

§ 30.

Bostadsrittsinnchavaren far inte gora nagon viscentlig fordndring 1 ldgenheten utan tillstand av
styrelsen.

§31.

Bostadsrittsinnechavaren ér skyldig att nidr han anviinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig
efter de sérskilda regler som fdreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar
bostadsrittsinnehavaren.

Bostadsrattsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn dver att denna ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor
arbete for hans rikning.

Gods som enligt vad bostadsrittsinnehavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiftat med
ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§32.

Foretradare (Or bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for.

Bostadsrittsinnehavaren ska underrittas fore tillsynen eller for att utfora arbete, om ¢j sirskilda skiil
forhindrar sadan underrittelse om detta.

§ 33.
En bostadsrittsinnchavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrclsen ger sitt
tillstand.

§ 34

Bostadsrittsinnehavaren fir inte anviinda ldgenheten {or ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for féreningen cller nagon
annan medlem 1 féreningen.

§ 35.
Bostadsrittsinnchavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen.



§ 36.
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innchas med bostadsritt och som tilltriitts dr forverkad och
foreningen saledes berdttigad att siga upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittsinnehavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittsinnechavaren drdjer med att betala drsavgift utdver tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittsinnchavaren utan behdvligt tillstand upplater ligenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anvinds 1 strid med 34 § eller 35 §,

4. om bostadsrittsinnchavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, i enlighet med
styrelsens tillstind, genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten, cller om
bostadsrittsinnehavaren genom att inte underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar
till att ohyran sprids i1 fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrétisinnehavaren eller den som ldgenheten

upplatits till 1 andra hand, i enlighct med styrelsens tillstand, asidositter nagot av vad som enligt 31 §
skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger
en bostadsrittsinnehavare,

6. om bostadsrittsinnchavaren inte ldmnat tilltride till ldgenheten enligt 32 § och han inte kan visa
giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrittsinnehavaren inte fullgor skyldighet som gdr utéver det han skall géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara en synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs
samt

8.om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds Or niringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor cller 1 vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, cller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittsinnehavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsdgning pd grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittsinnehavaren later bli att efter tillsiigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Ifraga om cn bostadslidgenhet far uppsiigning pa grund av forhallande som avses i forsta stvcket 2 inte
heller ske om bostadsrittsinnehavaren efter tillsdgelse utan drojsmal anséker om tillstand till
uppldtelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsrittsinnehavaren till avtlyttning har foreningen rétt till erséttning for

skada.



Ovriga bestimmelser

§ 37.

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt bostadsrittslagen. Behallna tillgangar skall fordelas
mellan bostadsrittsinnehavarna efter ligenheternas insatser.

§ 38.
Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som ska stadgas i bostadsrittslagen och
andra tillaimpliga lagar.



