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Stadgar for Bostadsriattsféreningen Fladern

Firma och @ndamal
§1.

Foreningens firma &r bostadsrittsféreningen Fladern.

§2.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent boende och
lokaler till nyttjande utan begransning 1 tiden. Bostadsrétt dr den rétt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadsritt far
endast avse hus eller del av hus. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Sérskilda bestammelser
§ 3.
Styrelsen skall ha sitt site 1 Uppsala.

§ 4.

Ordinarie foreningsstimma skall hallas en gang om aret fére april manads utgéng.

(Jfr 17 §)

Rékenskapsar
§5.

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
§ 6.

Friga om att anta en medlem avggrs av styrelsen om inte annat foljer av bostads-
rittslagen. Ansokan om intrdde i1 féreningen skall géras skriftligen.

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, s ldnge han innehar
bostadsritt.

Anmilan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen.

§7.

Intride 1 foreningen kan endast beviljas fysisk person om inte annat f6ljer av bo-
stadsrattslagen.
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Avgifter
§ 8.

Fér bostadsritten utgiende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader
for den 16pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgift
fordelas efter bostadsritternas insatser. Arsavgift skall betalas senast sista varda-
gen fore varje kalenderménads borjan eller pa annan tid som styrelsen bestimmer.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut 1
styrelsen. Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5% av basbelopp enligt la-
gen (1962:381) om allmin forsékring som giller vid tidpunkten fo6r anskan om
medlemskap.

Pantsittningsavgift fir maximalt uppga till 1% av basbelopp enligt lagen om all-
man forsikring som giller vid tidpunkten f6r underréttelse om pantséttning.

Avsittningar och anvédndning av arsvinst
§9.

Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:
- Yttre reparationsfond,
- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp pa minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppsté pé foreningens verksamhet skall avsittas till dispo-
sitionsfond eller disponeras pa annat sétt 1 enlighet med féreningsstimmans
beslut.

Styrelse och revisorer
§ 10.

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst tre
suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pé ordinarie stimma till nista
ordinarie stimma hallits.

§11.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet Sver-
stiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den me-
ning om vilken mer an halften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som bitrdds av ordféranden. For giltighet av fattade beslut fordras, dé for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande, enighet om besluten.
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§ 12.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tre 1 sérskild ordning utsedda
styrelseledaméter, tva 1 forening.

§ 13.

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd férval-
tare, vilken sjilv inte behover vara medlem 1 foreningen. -

Forvaltaren skall inte vara ordférande 1 styrelsen.

§ 14.

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte av-
hinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna
och beldna sddan egendom eller tomtrétt.

§ 15.
Styrelsen éligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten un-
der aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for intdkter och kostnader
under &ret (resultatrdkning), och for stillningen vid rdkenskapsérets utgang
(balansrékning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera 6vriga tillgangar och i férvaltningsberéttelsen re-
dovisa gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst tva veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse skall framlidggas, till revisorerna 1amna &rsredovis-
ningen for det gangna verksamhetséaret,

att senast en vecka innan ordinarie foéreningsstimma tillstélla medlemmarna ko-
pia av arsredovisningen,

att fora forteckning Gver foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna med bostadsritt (lagenhets-
forteckning).

§ 16.

Minst tva och hogst tre revisorer samt minst en och hdgst tva suppleanter viljs av
ordinarie foreningsstimma for tiden till nésta stimma hallits.
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Revisorn aligger:
att verkstilla revision av foéreningens rikenskaper och forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma framldgga revisionsberit-
telse.

Féreningsstamma
§17.

Ordinarie féreningsstdimma halls en gang om éret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen eller revisorer finner skl till det eller da minst
en tiondel av samtliga rostberdttigade skriftligen begirt det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat p& stdimman.

Kallelse till foreningsstémma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Aven 4renden som anmiilts av styrelsen eller forenings-
medlem enligt 18 § skall anges 1 kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.
§ 18.

Medlem som &6nskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstimma skall
skriftligen anméila drendet till styrelsen senast fore februari ménads utgéng for att
drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 19.

P& ordinarie foreningsstdmma skall forekomma f6ljande drenden:

Stammans 6ppnande,

Faststillande av rostlingd,

Godkinnande av dagordning,

Val av ordf6érande vid stimman, '
Val av sekreterare vid stimman,

Val av tvd justeringsmén tillika réstréknare,

Fraga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst,

Foéredragning av styrelsens &rsredovisning,

e A o o

Foéredragning av revisorernas berittelse,
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10. Faststéllande av resultat- och balansriakning,
11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen,
12. Arvoden at styrelsen och revisorerna,

13. Foredragning av styrelsens forslag till budget avseende innevarande
rakenskapsér,

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter,
15. Val av revisorer och suppleanter,
16. Till stimman hénskjutna frigor samt drenden enligt 18 §,

17. Staimmans avslutande.

P4 extra stimma skall, férutom punkterna 1-7 ovan, férekomma endast de drenden
for vilken stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom fyra veckor vara hos styrelsen, till-
gingligt f6r medlemmarna.

§ 21.

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de emellertid tillsammans endast en rost. Rostberétti-
gad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Med-
lem som innehar flera bostadsritter har en rost.

Medlem far utéva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall
vara medlem 1 féreningen, dkta make, sambo eller nédrstdende som varaktigt sam-
manbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig och daterad fullmakt.

Ingen fér pd grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberittigad.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker Sppet om inte nédrvarande rostberéttigad
pékallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening
géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dir sérskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas 1 bostadsrittslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt
§ 22.
Bostadsritt upplétes skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upp-

latas 4t medlem 1 foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn,
den lagenhet upplatelsen avser, indamélet med upplatelsen samt de belopp som
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skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall d&ven
den anges.

§ 23.

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljare och kopare. I avtalet skall den ligenhet som 6verlételsen
avser, overlatande partens nya adress, bigge parters personnummer samt kdpe-
skillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. Overlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vidimerad kopia av §verlételseavtalet skall
tillstédllas styrelsen.

§ 24.

Har bostadsritt 6vergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast
om han &r eller antas till medlem i féreningen. En 6verlatelse 4r ogiltig om den
som bostadsritten 6verlatits till vigras medlemskap 1 féreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom Gverlételse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsrittsinnehavare far utéva bostadsritten trots att
dédsboet inte & medlem i féreningen. Efter tre &r fran dédsfallet far foreningen
dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt 1 bodel-
ning eller arvsskifte eller att nigon, som inte far végras intride 1 féreningen, for-
viarvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte 1akttas, fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dédsboets rikning.

§ 25.

Den som en bostadsritt har 6vergétt till fir inte vagras intrdde i foreningen om de
villkor som féreskrivs 1 stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bér godta
honom som bostadsréttsinnehavare.

En juridisk person som har forvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras
intride 1 foreningen.

Om en bostadsritt har 6vergétt till bostadsréttsinnehavarens make far maken
végras intrade i foreningen endast da maken inte uppfyller féreningens villkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Det-
samma giller ocksa ndr en bostadsritt till en bostadslidgenhet Gvergatt till ndgon
annan nirstdende person som varaktigt ssmmanbodde med
bostadsrittsinnehavaren.

Ifriga om fo6rvarv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje stycket tilldmpning
endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten
avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall
tillampas.
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§ 26.

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv och forvirvaren inte antagits till medlem, fér féreningen anmana
innehavaren att inom sex ménader frén anmaningen visa att ndgon som inte far
vigras intrdde 1 foreningen foérvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Iakttas
inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas pé offentlig auktion for
forvirvarens riakning.

Avsiégelse av bostadsritt
§27.

En bostadsrittsinnehavare far avsdga sig bostadsriétten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen. Avsdgelse skall goras skriftligen hos styrelsen. -

Vid en avsédgelse 6vergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménads-
skifte som angivits 1 denna.

Bostadsrittsinnehavarens réttigheter och skyldigheter
§ 28.

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenhetens inre med till-
horande Gvriga utrymmen i gott skick. Detta giller &ven marken/uteplats om sé-
dan ingér i upplatelsen. Bostadsrittsinnehavaren dr ocksa skyldig att folja de
anvisningar styrelsen meddelat rérande den allménna utformningen av marken.

Bostadsrittsinnehavaren svarar sdlunda for 1dgenhetens

o viggar, golv och tak,

« inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar, ledningar och
Ovriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el som f6-
reningen forsett 1agenheten med till de delar dessa befinner sig inne i lagenhe-
ten. Ifrdga om radiatorer svarar bostadsrittsinnehavaren dock endast for
malning,

« golvbrunnar, rékgingar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i fénster.

Foéreningen svarar sélunda for

« radiatorer och stamledningar f6r vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el;
ifriga om stamledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens sik-
ringstavla (proppskap),

» malning av yttersidorna av fonster samt i forekommande fall kittning,

» reparation 1 anledning av brand- eller rérledningsskada i ldgenheten, dock inte
om skadan uppkommit genom bostadsrittsinnehavarens eget véllande eller
genom véardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller



gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfor arbete
dér for hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittsinnehavaren sjalv
inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrittsinnehavaren brustit 1
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass mark/ uteplats eller med
egen ingang, aligger det bostadsrittsinnehavaren att svara for renhallning och sné-
skottning.

Féreningen far ta sig att utféra sddan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittsinnehavaren skall svara f6r. Beslut hdrom skall fattas pa
foreningsstimma och far endast avse atgérder som foretas 1 samband med
omfattande underhéll eller ombyggnad av f6reningens hus, som beror
bostadsrittsinnehavarens ldgenhet.

Om ohyra férekommer 1 ldgenheten skall motsvarande ansvarsforsékring gélla
som vid brand eller rérledningsskada.

§ 29.

Det aligger bostadsrittsinnehavaren att teckna och vidmakthalla hemforsékring
och s.k. tilldggsforsdkring.

§ 30.

Bostadsrittsinnehavaren far inte géra nagon vésentlig foréndring i ldgenheten utan
tillstdnd av styrelsen.

§ 31.

Bostadsrittsinnehavaren &r skyldig att nir han anvinder ldgenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen
1 6verensstimmelse med ortens sed meddelar bostadsrittsinnehavaren.
Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av
den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han
inrymt 1 ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning.

Gods som enligt vad bostadsrittsinnehavaren vet ar eller med skél kan missténkas
vara behéftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

§ 32.

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att f3 komma in i ldgenheten f6r
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for.
Bostadsrittsinnehavaren ska underrittas fore tillsynen eller for att utfora arbete,
om ej sdrskilda skél forhindrar sddan underréttelse om detta.
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§ 33.

En bostadsrittsinnehavare far upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand endast om
styrelsen ger sitt tillstdnd.

§ 34.

Bostadsrittsinnehavaren far inte anvianda ldgenheten for ndgot annat &ndamal &n
det avsedda. Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

§ 35.

Bostadsrittsinnehavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om
det kan medfora men for féreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

§ 36.

Nyttjanderitten till en 1dgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr
forverkad och foreningen séledes berttigad att séga upp bostadsrittsinnehavaren
till avflyttning:

1. om bostadsrittsinnehavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittsinnehavaren dréjer med
att betala arsavgift utver tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittsinnehavaren utan behovligt tillstdnd upplater ldgenheten 1 andra
hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med 34 § eller 35 §,

4. om bostadsrittsinnehavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,
1 enlighet med styrelsens tillstdnd, genom vardslgshet 4r vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten, eller om bostadsrittsinnehavaren genom att inte
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten,

5. om lagenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttsinnehavaren eller
den som ligenheten upplatits till i andra hand, i1 enlighet med styrelsens
tillstand, asidosatter ndgot av vad som enligt 31 § skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf ligger en
bostadsrittsinnehavare,

6. om bostadsrittsinnehavaren inte lamnar tilltréde till 14genheten enligt 32 § och
han inte kan visa giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittsinnehavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han skall
gora enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs samt

8. om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for niringsverksamhet eller
ddarmed likartad verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till inte ovésentlig del



10 (10)

ingar brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersétt-
ning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttsinnehavaren till
last dr av ringa betydelse.

Uppsidgning pé grund av férhallande som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrittsinnehavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse
utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsédgning pa grund av férhallande som avses i
forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittsinnehavaren efter tillsdgelse utan
dr6jsmal ansoker om tillstdnd till upplételsen och far ansékan beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning har féreningen
ritt till ersdttning for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 37.

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt bostadsrittslagen. Behallna till-
gangar skall fordelas mellan bostadsrittsinnehavarna efter 1agenheternas insatser.

§ 38.

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostads-
rittslagen och andra tillimpliga lagar.



