Arsredovisning
2020

BRF FLADERN
717600-2934

Styrelsen avger hdrmed féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Innehall: Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatréikning 5
Balansrikning 6
Kassaflodesanalys 8
Noter 9

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).



Brf Flddern Arsredovisning 2020
717600-2934

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1955-04-01.

Akta forening
Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastighelen

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Salabacke 18:1 pé adressen Byggmastargatan 13 A-E i Uppsala. Pa
foreningens fastighet finns 1 st bostadshus och 1 st sophus. Bostadshuset innehaller 39 bostadritter om totalt 2 303
kvm. Det finns ockséd 14 garage och 26 parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar.,

Ligenhetsfordelning:
9 st I rum och kok
18 st 2 rum och kdk
12 st 3 rum och kék

Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos Lénsforsikringar Uppsala.

Styrelsens sammansdtining

Charlott Andersson Ordforande
Bjorn Eklund Vice ordférande
Ewelina Jansson Sekreterare
Kristina Hoglund Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i forening

Revisorer
Sofia Lindstrém  Revisor
Ake Sagler Revisor

Sammantriiden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-10, vi senarelade den for att kunna halla den utomhus pga covid 19.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréaden.

Utforda historiska underhall
2004  Stamrenovering
2004  Elrenovering
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2004 Installering av el-plintar

2004 Installering av sikerhetsdorrar

2007  Byte till nya garageportar

2010  Byte till nya fonster

2010  Spricka i gavel éatgérdad

2010 1 av 2 ventilationsflaktar utbytt

2013  Nya maskiner till tvittstugan

2016  Renovering av skyddsrum

2016  Byte takfonster

2017  Nytt tak

2017  Delvis renovering av fasad

2019 Relining av avloppsréren under fastigheten
2020  Takfonstren kompletterades for att fungera som rokluckor

Planerade underhall
2021 Inga

Avial med leverantirer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Trappstid FemtioFemPlus AB
Fastighetsservice ML Mark och fastighetsservice

Ventilation & Sotningstjinst ~ Ake Huss AB
Kontroll av brandredskap Upplands Brandservice AB
Service el, vent, VS, kyla Bravida AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Ovriga uppgifier

* Takfonstren kompletterades for att fungera som rékluckor
* Radonbesiktning gjord

* Ny entrebelysning

* Statusbesiktning av balkongerna gjord

* Asfalterat vid garage 14 och vid infarten

* Upphandling av ny fastighetsforvaltare

* Cykelrensning gjord

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende
medlemmar under &ret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett
2 overlatelser.
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomsittning 1 714 292
Resultat efter fin. poster -37 622
Soliditet, % -39
Yttre fond 10 438
Taxeringsvirde 25 506 000
Bostadsyta, kvm 2303
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 665
Lén per kvm bostadsyta, kr 3 808
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,12
Belaningsgrad, % ‘ 159,28

2019 2018 2017
1713467 1709 1647
-907 700 200 -3131
-23 -20 -22

460 286 261 700
25506000 20163 20163
2303 2303 2303
665 665 651
3898 3988 4078
1,40 1,38 2,32
153,98 149,24 144,96

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Foridndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2020-12-31
Insatser 167 604 - - 167604
Fond, yttre underhall 460 286 - -449 848 10 438
Balanserat resultat -2 241 538 -907 700 449 848 -2 699 389
Arets resultat -907 700 907 700 -37 622 -37 622
Eget kapital -2521 347 0 -37622 -2 558 970
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -2 699 389
Arets resultat =37 622
Totalt -2 737 012

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

" 10438

underhéll
Att fran yttre fond i ansprak ta -10 438
Balanseras i ny ridkning -2 737012
-2 737 012

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2020-01-01 -  2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1714292 1713 467
Rorelseintikter 511 -2
Summa rorelseintiikter 1714 803 1713 465
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 159 394 -2 015119
Ovriga externa kostnader 8 -105 298 -90 949
Personalkostnader 9 -48 881 -48 242
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -339 816 -339 816
Summa rorelsekostnader -1 653 389 -2494 126
Rorelseresultat 61414 -780 662
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -99 036 -127 038
Summa finansiella poster 99 036 -127 038
Resultat efter finansiella poster -37 622 =907 700
Arets resultat -37 622 -907 700
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Balansrikning
Not 2020-12-31  2019-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella ankiggningstillgangar
Byggnad och mark 11 5505631 5 829 727
Maskiner och inventarier 12 42 041 57 761
Summa materiella anliiggningstillgdangar 5547672 5887 488
Summa anliggningstillgingar 5547672 5887 488
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 7195 7243
Ovriga fordringar 13 8488 8 488
~_ Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 106 929 106 893
Summa kortfristiga fordringar 122612 122 624
Kassa och bank
Kassa och bank 913 825 882 360
Summa kassa och bank 913 825 882 360
Summa omsdttningstillgingar 1036437 1004 984
Summa tillgangar 6 584 109 6 892 472
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Balansrikning
Not 2020-12-31  2019-12-31
Fget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 167 604 167 604
Fond fér yttre underhall 10438 460286
Summa bundet eget kapital 178 042 627 890
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 699 389 -2 241 538
Arets resultat -37 622 -907 700
Summa fritt eget kapital -2 737 012 -3 149 238
Summa eget kapital -2 558 970 -2 521 347
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 8562510 8769 638
Summa langfristiga skulder 8562510 8769 638
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 207 128 207 128
Leverantorsskulder 108 496 163 298
Skatteskulder 5378 3350
Owriga kortfristiga skulder 0 20
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 259 567 270 386
Summa kortfristiga skulder 580 569 644 182
Summa eget kapital och skulder 6 584 109 6 892 472
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Kassaflodesanalys
2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

Likvida medel vid drets borjan 882360 1 569 575

Resultat efter finansiella poster -37 622 -907 700
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgédng 0 0

Arets avskrivningar 339 816 339816

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar o 0o 0
Kassafléde fran lopande verksamhet ) 302 194 =567 884
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital 7 )

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 12 21 500

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder ~ -63613 66 296
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 238593 -480 087
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar o 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -207 128 207 128
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -207 128 -207 128
Arets kassaflode - 31465 -687 215
Likvida medel vid arets slut 913825 882 360
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Flidern har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.
Redovisning av intikter

Intiikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd
ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2,75 %
Fastighetsforbéttringar 2,5-3,33 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
virde #n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lidgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestar av en avgift pa | 429 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2020 2019
Hyresintikter, bostéder 3120 3120
Hyresintakter, p-platser 103 088 102 263
Arsavgifter, bostider 1 530 864 1 530 864
Ovriga intikter - 77731 77218
Summa 1714803 1713465
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Not 3, Fastighetsskotsel 2020 2019
Besiktning och service 19 404 4250
Fastighetsskotsel 68 716 80 960
Sndskottning 2393 0
Stiadning 50 885 46 165
Triadgardsarbete 746 59572
Ovrigt 0 8991
Summa ) 142 144 199 938
Not 4, Reparationer 2020 2019
Reparationer - B - 103 279 12 261
Summa 103 279 12 261
Not 5, Planerade underhall 2020 2019
Atgird takfonster i trapphus - 194411 0
Relining av avloppsrdren under fastigheten 0 1 082 895
Summa 194 411 1082 895
Not 6, Taxebundna kostnader 2020 2019
Fastighetsel 44 265 55530
Sophimtning 46313 50 799
Uppvéirmning 298 250 307490
Vatten 100 687 80 056
Summa 489 515 493 875
Not 7, Ovriga driftskostnader 2020 2019
Bredband 77 220 77 220
Fastighetsforsiakringar 24 885 24 492
Fastighetsskatt 66 791 64 763
Kabel-TV 61 149 59 674
Summa 230 045 226 149
Not 8, Ovriga externa kostnader 2020 2019
Forbrukningsmaterial 23 968 9170
Kameral forvaltning 60 704 59 244
Revisionsarvoden 4 000 3 000
Ovriga forvaltningskostnader 16 626 19 535
Summa 105 298 90949
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Not 9, Personalkostnader 2020 2019
Sociala avgifter 10 681 12 242
Styrelsearvoden 38 200 36 000
Summa B i - 48 881 48 242
Not 10, Riéintekostnader och liknande resultatposter 2020 2019
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut - 99036 127 038
Summa 99 036 127 038
Not 11, Byggnad och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 13259 133 13259 133
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 13:259 133 13 259 133
Ingaende ackumulerad avskrivning -7 429 406 -7105310
Arets avskrivning -324 096 -324 096
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 753 502 -7 429 406
Utgaende restviirde enligt plan 5505 631 5829 727
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 17 455 000 17 455 000
Taxeringsvérde mark 8 051 000 8 051 000
Summa 25 506 000 25506 000
Not 12, Maskiner och inventarier 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 261 064 261 064
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 261 064 261 064
Ingaende ackumulerad avskrivning -203 303 -187 583
Avskrivningar -15 720 -15 720
Utgaende ackumulerad avskrivning -219 023 -203 303
Utgaende restviirde enligt plan 42 041 57 761
Not 13, Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 8 488 8 488
8488 8 488

Summa
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 19 305 19305
Forsakringspremier 26716 24 885
Forvaltning 15791 15176
Kabel-TV 15 490 15287
Réntor 567 8 030
Vatten 9252 6 550
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter ) 19 808 17 660
Summa 106 929 106 893
Not 15, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag oL o
Stadshypotek 2025-09-01 0,97% 358372 384020
Stadshypotek 2021-03-15 1,090% 616200 631 800
Stadshypotek 2023-01-30 1,34% 1311319 1326095
Stadshypotek 2024-09-30 0,99% 1386656 1420476
Stadshypotek 2025-04-30 1,00% 930000 950000
Stadshypotek 2021-04-30 1,34 % 1395000 1425000
Stadshypotek 2021-07-30 1,68% 1392031 1424595
Stadshypotek - _ 2022-07-30 1,33% 1380060 1414780
Summa 8769 638 8976 766
Varav kortfristig del 3.532 739

Varav amorteras inom 12 manader 207 128

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nista rikenskapsir.

Léan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Beriknade uppl. sociala avifter 11311 11 300
El 2 620 9085
Fastighetsskotsel 5708 5708
Forutbetalda avgifter/hyror 143 041 143 041
Léner 36 000 0
Stddning 4 474 0
Uppvirmning 38 135 39 627
Utgiftsriintor 18278 20478
Vatten 0 4911
eriga upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter ) ) 0 36236
Summa ] 259 567 270 386

12



Brf Flddern Arsredovisning 2020
717600-2934

Not 17, Stiillda séikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning | 9554 100 9554 100
Summa B 9554 100 9554 100
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Undertecknade, utsedda att granska Bostadsrattsféreningen Fladerns rékenskaper och
forvaltning for ar 2020, far efter denna dag slutford revision avge foljande

Revisionsberattelse

Vi har tagit del av féreningens rékenskaper, styrelsens beréttelse, protokoll och andra
handlingar vilka [Bmnar upplysningar om féreningens verksamhet och ekonomi.

Foreningens rékenskaper har siffergranskats av undertecknad. Under revision har
inte framkommit anledning till anmérkning befarande de till oss dverlamnade
revisionshandlingarna, bokforing eller annat betraffande férvaltning.

Under hénvisning av ovanstaende foreslar vi féreningsstamman:

e Att faststélla den i styrelsens beréattelse bifogad resultat- och balansrakningen
e Att godkanna styrelsens férslag till disponering av arets resultat
e At bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tiden revisionen omfattar
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