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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Eken (717600-2868) far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1955. Foreningen dger
byggnaderna pé fastigheten Sala Backe 22:2 som byggdes ar 1957 i vilka man upplater ldgenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamaél &r att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juni 2020.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 19 maj 2020 och extra stimma holls den 26 maj 2020 da vi
hade omrostning om nya stadgar.. Styrelsen har under &ret héllit 15 protokollforda sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:

Michael Nilsen Ordférande mandatperiod 16per ut 2021
Eszter Hakansson Ledamot Kassor mandatperiod 16per ut 2021
Mats Dalbom Ledamot mandatperiod 16per ut 2022
Birgitta Palmertz Ledamot mandatperiod 16per ut 2022

Jonas Westlund Ledamot mandatperiod 16per ut 2021

Per Lind Ledamot mandatperiod 16per ut 2022

Carin Backlund Suppleant mandatperiod 16per ut 2021
Gunilla Lindstrém  Suppleant mandatperiod 16per ut 2021
Ingelie Jonsson Suppleant mandatperiod 16per ut 2021

Firman tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Vald revisor av stimman har under dret varit Johan Grahn, Revisorhuset.

Valberedning Utsags for 2021 och i den ingér Susanne Ekstrom och Petra Hall.
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Foreningen har avtal med bl.a. nedanstiende foretag:
Leverantir Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltare
Upplands Boservice AB Fastighetsskdtsel

ComHem AB Kabel-tv

Vattenfall AB Fjérrvarme

Uppsala Vatten AB Sophimtning
Returpapperscentralen AB  Sophdmtning
Jamtkraft AB El

Trygg Hansa Forsakring fastighet
Aimo Park Bevakning parkeringar
RenJdmt AB Stadning

Bygérda AB Blommor och vixter

Viisentliga héindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Det gdngna rikenskapséret ger verksamheten ett Gverskott uppgaende till 329 749 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 7 444 922 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genom{orts for 602 867 kr.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek dr vid rakenskapsarets slut 1 487 585 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 218 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
602 867 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstimman.

Under &ret har foljande storre underhéll/atgérder genomforts.

Relining samlingsledning fardigstillts 2020.

- Mélning av sophus.

- Inkdp av cykelstill. Storre delen &r bytta mot nya

- Tridgardsplantering och tridbeskirning samt nyplantering av trid.

- Utebelysning garden och grillplatser

- Byte av reglerenhet undercentral
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Radonmitning

Energideklaration

OVK som bli kart 2021 jan

Under kommande rakenskapsér planeras:

Byte av trapphusbelysning

Trapphusmélning

Byte av postlador

Mélning vdggar och inoljning av golv killare

Asfaltering 4:a

4(19)
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar &rsavgifterna till i genomsnitt 575 kr per kvm lagenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststédlld underhallsplan.

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 184 (183).
Under aret har 16 (7) bostadsritter 6verlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Salabacke 22:2 har ett taxeringsvirde uppgéende till 103 431 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 71 431 000 kr.

Fastigheterna bebyggdes 1957 (virdear) och bestar av 4 flerbostadshus.
Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10 226 kvm, varav 9 951 kvm utgdr 1agenhetsyta
och 275 kvm utgér lokalyta.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslédgenheter med bostadsritt 3rok 97 st
med sammanlagd yta av 9 951 kvm 4rok 7st

5rok 25st

Srok>_ 1 st
Summa bostadslégenheter 130 st
Garage 22 st
P-plats med motorvirmare 86 st
P-plats, utan el-plint 2 st

Byggnaderna dr fullvirdesforsékrade hos Trygg Hansa inklusive Tilldggsforsdkring for
bostadsrittshavare. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pd kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 575 575 575 575
Léneskuld kr/kvm 2703 2 660 2 692 2752
Likvida medel 1338 649 1633 7011
Kassalikviditet 1 % 78,9 47.4 118,0 1814
Soliditet i % 25,8 25,5 25,5 22,1
Overskott for underhall kr/kvm 176 202 217 212
Nettoomsittning 6 001 5991 6016 5933
Resultat efter finansiella poster 330 -76 887 1 700
Arets resultat 330 -76 887 1700
Eget kapital 10 071 9741 9817 8930
varav underhallsfond 1488 2508 2 495 2 059
Utfort underhall 603 1167 504 66

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostidder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rékenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av 14ngfristig skuld. I berékningen av foreningens kassalikviditet har
foreningen dock i likhet med tidigare &r valt att endast beakta nésta ars amorteringar som
kortfristiga skulder och lan f6r omforhandling som del av langfristig skuld for att ge en mer
rittvisande bild av foreningens betalningsformaga.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrdn arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfért underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid irets inging

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag fran fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rdkning

Upplételse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition
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Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  avgifter underhall resultat resultat Totalt
819420 318580 2507523 6171424 -76189 9740 758
147 000
-1166 938
943 749 76 189

329749 329 749

819420 318580 1487585 7115173

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 7115173
Arets resultat 329 749
Att disponera 7 444 922
Styrelsen foresléar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan 218 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhéll -602 867
Balanserat resultat 7 829 789
Summa 7 444 922

Ekonomisk stillning och resultat

329749 10070 507

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning,
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

~I N b B

2020-01-01
-2020-12-31

6001 175
0

6 001 175

-3628474
-602 867
-104 276
-180 057

-870 039

-5385713

615 462

911
-286 624
-285713

329 749

329749

329749
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2019-01-01
-2019-12-31

5991 275
20 078
6011 353
-3 448 426
-1 166 938
-137 161
-149 987
-898 657
-5 801 169
210 184
1014
-287 387
-286 373

-76 189

-76 189

-76 189
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgadngar

Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

14

2020-12-31

37 394 468
78 000

37 472 468

37472 468

2076
1477180
113 377

1592 633

865

865

1593 498

39 065 966
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2019-12-31

37226 707
85 800

37312507
37312507
0

806 231
118 600

924 831

3096

3096

927 927

38240434
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

15

15

16
17

2020-12-31

1 138 000
1487 585

2 625 585
7115173

329 749
7444 922

10 070 507

20 254 886

20 254 886

7389 219
517 683
76 615
757 056

8 740 573

39 065 966
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2019-12-31

1 138 000
2 507 523

3645523
6171 424

-76 189
6 095 235

9740 758

15434 072
15434 072
11 768 591
507 330
60 690
728 993

13 065 604

38240 434
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berfknas fi. Det innebir
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset
och utgifter som &r direkt hinforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att
anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat
tillgdng, nér det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten
kommer att tillfalla féreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan mitas pa ett
tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Dé skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlédggningstillgangar kostnadsfors s att tillgdngens
anskaffningsvirde, skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats
upp pé olika komponenter skrivs respektive komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod. For
byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Avskrivningarna sker enligt en linjér avskrivningsplan enligt nedan.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,07
Fasad- & balkongrenovering 2,00
Relining 2,50
Sophus 6,70
Tvittmaskiner 8,30

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella
anlaggningstillgéngar for att faststélla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgingar har
minskat i virde Om s4 ér fallet, beréiknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pé en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprikstagande frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.
Tidigare &r har stimman varit beslutande organ vilket paverkar jimforbarheten mellan aren.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 6 722 tkr till omforhandling under nésta rakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forléings 1dnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med SrfUS redovisar foreningen dessa 14n som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 429 kr per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemaéssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % {or verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning p en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 5718912 5718 895
Hyresintékter lokaler 0 550
Hyresintékter garage 90 000 92 880
Hyresintékter p-platser 161 810 161 345
Overlatelseavgift 20 111 9 304
Pantforskrivningsavgift 10 342 8 300
Ovriga intikter 0 1

Summa nettoomsittning 6 001175 5991 275
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattning

Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Snérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2020-01-01
-2020-12-31

0

0

2020-01-01

-2020-12-31

426 247
8521
207 574
0

11 517
527 696
148 641
1 094 988
368 052
186 106
154 780
91517
190 080
153 752
46 731
1 400

8 240
2632

3628 474
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2019-01-01
-2019-12-31

20 078

20 078

2019-01-01

-2019-12-31

402 496
10 656
188 907
12 504
9 065
402 445
182713
1127 113
317 049
209 793
145 563
93 480
183 320
145 000
7019
514

8 080
2709

3448 426
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall fasad

Planerat underhall mark

Planerat underhall lokaler

Planerat underhall virme

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall tvattstugeutrustning
Planerat underhall 6vrig utrustning

Summa underhéillskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl. *
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa évriga externa kostnader

* Har aterfinns cykelstill 38 014 kr under &ret.

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

2020-01-01

-2020-12-31

0

138 988
73 000
112 613
232 560
8 480

0
37226

602 867

2020-01-01
-2020-12-31

38516
1363
6211

40 328

17 825

33

104 276

2020-01-01

-2020-12-31

141 900
0
38 157

180 057
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2019-01-01
-2019-12-31

283 078
0

0

92 367
0

770 004
4764
16 725

1166938

2019-01-01
-2019-12-31

3250
0

3 608
96 652
11 381
22270

137 161

2019-01-01

-2019-12-31

110 100
6 000
33 887

149 987
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Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrdkning, bank och dyl.

Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvérde
Arets anskaffning *

Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokfirda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
* 2020 avser relining.

2020-01-01

-2020-12-31

862 239
7 800

870 039

2020-01-01

-2020-12-31

911
-286 624

-285713

2020-12-31
55174 736
1 030 000
-18 441 329
-862 239
36901 168
493 300
37394 468

71 431 000
32 000 000

15(19)

2019-01-01
-2019-12-31

890 857
7 800

898 657

2019-01-01

-2019-12-31

1014
-287 387

-286 373

2019-12-31
54 233 637
1434399
-17 550 472
-890 857
37226 707
0

37226 707

71 431 000
32 000 000
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Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffhing

Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgiende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto
Skattefordran

Summa 6vriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophamtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

2020-12-31

477 462
0

-391 662
-7 800

78 000

2020-01-01
-2020-12-31

1336 891
94 254
46 035

1477 180

2020-01-01

-2020-12-31

30 351
27 623
26 105
20 887
0
8411

113 377
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2019-12-31

383 862
93 600
-383 862
-7 800

85 800

2019-01-01
-2019-12-31

647 582
105 854
52 795

806 231

2019-01-01

-2019-12-31

25 821
19 546
24 378
20615
20 000

8240

118 600
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Not 14 Kassa och bank

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Handkassa 864 1545
Handelsbanken 1 1551
Summa kassa och bank 865 3096
Not 15 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 27 644 105 27 202 663
Summa langfristiga skulder 27 644 105 27 202 663
Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev 1 fastighet 39062 700 39062 700
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 39 062 700 39 062 700
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lénebelopp

Léangivare Rénta % bunden tom 2020-12-31
Stadshypotek 0,980 2023-03-30 475 000
Stadshypotek 0,950 2023-04-30 7739 987
Stadshypotek 1,630 2021-06-01 2373750
Stadshypotek 0,990 2021-01-11 595 500
Stadshypotek 0,950 2023-04-30 1 609 546
Stadshypotek 1,000 2022-06-30 7 800 000
Stadshypotek 0,850 2021-09-30 360 000
Stadshypotek 0,950 2021-09-01 587 890
Stadshypotek 0,750 2023-09-01 1790 000
Stadshypotek 0,940 2021-03-01 3180311
Stadshypotek 1,020 2022-03-01 1132121
Summa 27 644 105
Avgér kortfristig del ndsta &rs amortering -666 932
Avgér 14n f6r omforhandling 2021 -6 722 287
Totalt 20 254 886
Upplysning om skulder som forfaller senare én 5 ar 24 309 445
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Not 16 Ovriga skulder

Fond for inre underhéll

Kallskatt for arvoden och personalléner
Arbetsgivaravgift

Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

2020-01-01
-2020-12-31

42932
15630
13 726

4327

76 615

2020-01-01

-2020-12-31

16 575
13 609
145 422
544 220
24230
13 000

757 056
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2019-01-01
-2019-12-31

42932
7 560
7023
3175

60 690

2019-01-01

-2019-12-31

15 000
16 147
150 461
516 800
23 085
7500

728 993
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REVISORSHUSET

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Eken
Org.nr 717600-2868

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utftrt en revision av &rsredovisningen for Brf Eken for rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrkér darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer #r nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s4 #r tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehgller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péaverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Eken, Org.nr 717600-2868
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Eken for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Brf Eken, Org.nr 717600-2868
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhsimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig fréimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pad min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sddana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 20 april 2021
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