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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Eken (717600-2868) far hidrmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1955. Foreningen figer byggnaderna pa
fastigheten Sala Backe 22:2 som byggdes ar 1957 i vilka man uppléter ligenheter och lokaler. Marken
innehas med &ganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamél 4r att i foreningens hus upplita
bostadsldgenheter f5r permanent boende &t fsreningens medlemmar. Foreningens gillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 28 januari 2008.

Ordinarie fSreningsstdmma holls den 13 mars 2019. Styrelsen har under &ret hallit 20 protokollfsrda
sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Petra Halil Ordf6rande, mandatperioden 16per ut 2020
Mikael Nilsen Vice ordfSrande, mandatperioden Ioper ut 2021
Marie Olsson Sekreterare, mandatperioden Iper ut 2020
Eszter Hakansson Ledamot, mandatperioden I6per ut 2021

Mats Dalbom Ledamot, mandatperioden 16per ut 2020

Jonas Westlund Ledamot, mandatperioden 16per ut 2021

Curt Parke Suppleant, avgétt 29/3 2019

Firman tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.
Vald revisor av stimman har under &ret varit Johan Grahn, Revisorhuset.

Ingen valberedning utségs for 2019. Stimman uppdrog 4t styrelsen att hitta kandidater. Styrelsen har
aktivt sokt kandidater utan framgéng.

Foreningen har avtal med bl.a. nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk fSrvaltare
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
RenJamt AB Stadning
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rékenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 76 189kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rikenskapsér till 6 095 235 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 1 166 938 kr.

Anledningen till det underskott fsreningen uppvisar f5r 2019 beror pa det under aret genomfSrda
underhéllet av foreningens fastigheter.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rikenskapsérets slut 2 507 523 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 147 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning fljer den rekommenderade
avséttningen i underhdllsplanen. Styrelsen foreslér ocksé att stimman disponerar 1 166 938 kr ur fonden
for tdckande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr foreningsstimman.

Under éret har foljande storre underhall/atgérder genomforts:

- Stamspolning samt uppfSljning relining har utforts fortsétter under 2020,
- Renovering av sophus har utforts.

- Dagvatten arbete Byggmdstarg. 10 D.

- Nyplantering gérd.

Under kommande rékenskapsér planeras:

- Fortsdttning trédgardsarbeten.
- Relining aterstaende hus.

- Cykelstill 4:an.

- Asfalt 4:an.

- Belysning gard.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 575 kr per kvm Iigenhetsyta och Ar.
Arsavgifterna ska ticka fSreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat planerat
underhdll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets shut var medlemsantalet 183 (180).
Under &ret har 7 (8) bostadsritter 6verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende dr.

Foreningens fastighet Salabacke 22:2 har ett taxeringsvirde uppgéende till 103 431 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 71 431 000 kr.

Fastigheterna bebyggdes 1957 (vérdear) och bestar av 4 flerbostadshus.
Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10 226 kvm, varav 9 951 kv utgér Ligenhetsyta och
275 kvm utgér lokalyta.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadslédgenheter med bostadsritt 3rok 97st
med sammanlagd yta av 9 951 kvm 4rok 7st

5rok 25st

S5rok>_1st
Summa bostadsldgenheter 130 st
Garage 22 st
P-plats med motorvérmare 86 st
P-plats, utan el-plint 2 st

Byggnaderna dr fullvirdesforsékrade hos Trygg Hansa inklusive Tilliggsforsikring for
bostadsrittshavare. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I *likvida medel” ingar bade
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penningplaceringar pd kort och ling sikt. “Kassalikviditet” visar fSreningens betalningsfsrmaga pa kort
sikt. “Overskott for underhall” r ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera byggnadens

forslitning.
2019
Genomsnittlig &rsavgift bostdder kr/kvin 575
Léaneskuld kr/kvm 2 660
Likvida medel 649
Kassalikviditet i %o * 47,4
Soliditet i % 25,5
Overskott for underhall kr/kvm 202
Nettoomsittning 5991
Resultat efter finansiella poster -76
Arets resultat -76
Eget kapital 9741
varav underhélisfond 2 508
Utfort underhall 1167

2018

575
2692
1633
118,0

25,5

217
6016

887

887
9817
2 495

504

2017

575
2752
7011
181,4

22,1

212
5933
1700
1700
8 930
2059

66

2016
522
1234
3974
260,5
34,0
154
5467
953
953
7230
1331
117

* Orsaken till att fSreningens kassalikviditet minskat under dret beror framforallt pa fréindringen likvida

medel till f61jd av det genomforda underhéllet.

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé drsavgifierna exklusive eventuellt separat

debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.

Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktiligodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga skulder.
De lan som forfaller till omfSrhandling under nista rikenskapsér redovisas i enlighet med SrfU8 som
kortfristig del av léngfristig skuld. I berikningen av fSreningens kassalikviditet har foreningen dock i
likhet med tidigare &r valt att endast beakta nésta &rs amorteringar som kortfristiga skulder och lan for

omforhandling som del av langfristig skuld fr att ge en mer rittvisande bild av fSreningens

betalningsformaga.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor
del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bor aldrig

vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per

kvm-yta for bostider och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

W\
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Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.
Eget kapital och underhdllsfond - se balansridkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med fSreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser  avgifter underhall resultat  resultat Totalt

Belopp vid arets ingding 819420 318580 2495229 5296797 886921 9816947
Avsittning till fond for yttre underhéall 516 000
Arets uttag fran fond for yttre underhall -503 706
Balanseras i ny rikning 874 627 -886 921
Upplételse av ny bostadsriitt - -
Arets resultat -76 189 -76 189
Belopp vid arets utgang 819420 318580 2507523 6171424 -76189 9740 758
Resultatdisposition

Till fSreningsstdmmans forfogande stér fsljande medel:

Balanserat resultat 6171 424
Arets resultat -76 189
Att disponera 6 095 235
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6ljande

Till fSreningens underhélisfond avsiitts enligt plan 147 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfért underhall -1 166 938
Balanserat resultat 7115173
Summa 6 095 235

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stiliningen vid &rets

utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhdll

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W N

NNk

2019-01-01
-2019-12-31

5991 275
20 078

6 011 353

-3 448 426
-1 166 938
-137 161
-149 987

-898 657
-5 801 169
210 184

1014
-287 387

-286 373

-76 189

-76 189

=76 189
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2018-01-01
-2018-12-31

6 015 635
0

6 015 635

-3259 496
-503 706
-59 981
-143 899

-825 844
-4 792 926
1222 709

6184
-341 972

-335 788

886 921

886 921

886 921
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Balansriikning

Tillgangar
Ankiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

2019-12-31

37226 707
85 800

37 312 507

37 312 507

0
806 231
118 600

924 831

3 096

3 096

927 927

38 240 434
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2018-12-31

36 683 166
0

36 683 166

36 683 166

21 190
1781 628
79 952

1 882 770

0

0

1882770

38 565 936
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Balansriikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

1 138 000
2507 523

3645523
6171 424

-76 189
6 095 235

9740 758

15 434 072

15434 072

11 768 591
507 330
60 690
728 993

13 065 604

38 240 434
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2018-12-31

1138 000
2495229

3633229
5296 797

886 921
6183718

9 816 947

24 958 236
24 958 236
2565733
394 346
45 411
785 263

3790 753

38 565 936
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas till anskafthingsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffhingsvirdet bestér av inkSpspriset och
utgifter som &r direkt hinforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det ir
sannolikt att framtida ekonomiska frdelar som #r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffhingsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt séitt. Alla vriga
kostnader for reparationer och underhéall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatriikningen i den
period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgéngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anliggningstillgéngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskafthingsvirde,
skrivs av linjért 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive vérde i en modell.

Avskrivningarna sker enligt en linjér avskrivningsplan enligt nedan.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader LS5
Fasad- & balkongrenovering 2,0
Sophus 6,7
Tvéttmaskiner 8,3

Nedskrivningar av materiella anliggningstiligangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade véirdena for materiella anliggningstillgingar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde Om s #r fallet,
berdknas tillgngens virde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Al
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Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande frdn underhéllsfonden beslutas av styrelsen. Tidigare &r
har stimman varit beslutande organ vilket paverkar jimfSrbarheten mellan dren.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lén forfaller 11 262 tkr till omfSrhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forléngs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séiger
upp lénet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 377 kr per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet fr lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 5718 895 5718 892
Hyresintékter lokaler 550 6 050
Hyresintékter garage 92 880 103 935
Hyresintékter p-platser 161 345 161 035
Overlatelseavgift 9 304 12518
Pantforskrivningsavgift 8 300 8 596
Ovriga intikter 1 4 609
Summa nettoomsiittning 5991 275 6 015 635
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Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Forsdkringserséttning

Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéd

Sotning och rengdring kanaler
Snoérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Sophémtning
Fastighetsforsidkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2019-01-01
-2019-12-31

20 078

20 078

2019-01-01
-2019-12-31

402 496
10 656
188 907
0

12 504
9 065
402 445
182713
1127 113
317 049
209 793
145 563
93 480
183 320
145 000
7019
514

8 080
2709

3448 426
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2018-01-01
-2018-12-31

0

0

2018-01-01
-2018-12-31

405 492
9359
175 458
1225
10 650
7 009
230 634
186 550
1199 504
284 844
198 521
141 337
89 597
177 550
131 604
0

7710

0

2452

3259 496
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhéll fasad

Planerat underh&ll mark

Planerat underhéll virme

Planerat underhéll vatten och avlopp
Planerat underhall tvéttstugeutrustning
Planerat underhall dvrig utrustning

Summa underhallskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

2019-01-01

-2019-12-31

283 078
0

92 367
770 004
4 764
16 725

1166 938

2019-01-01
-2019-12-31

3250
0
3608
96 652
11 381
22270

137 161

2019-01-01

-2019-12-31

110 100
6 000
33 887

149 987
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2018-01-01
-2018-12-31

0

405 165
0

43 750
54 791
0

503 706

2018-01-01
-2018-12-31

20 800
1214
2934

11 345

23 688

0

59 981

2018-01-01
-2018-12-31

109 735
0
34 164

143 899
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Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Rénteintdkter frdn avrikning, bank och dyl.

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansriikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskafthingsvérde
Arets anskaffhing *

Ingéende avskrivning p& byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

* Bestér i tillkommande utgifter for fasad- och
balkongrenovering 656 000 kr samt nytt soprum 778 399 kr.

2019-01-01

-2019-12-31

890 857
7 800

898 657

2019-01-01
-2019-12-31

1014
-287 387

-286 373

2019-12-31

54 233 637
1434 399
-17 550 472
-890 857

37226 707

37 226 707

71 431 000
32 000 000
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2018-01-01
-2018-12-31

825 844
0

825 844

2018-01-01

6 184
-341 972

-335 788

2018-12-31
33170 496
21 063 141
-16 724 627

-825 844

36 683 166

36 683 166

57 374 000
23 600 000
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Not 11 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffhing *

Ingéende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat viirde
* Bestdr i nyinforskaffade tvittmaskiner.

Not 12 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Skattefordran

Summa §vriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Soph@amtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och firutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

2019-12-31

383 862
93 600
-383 862
-7 800

85 800

2019-01-01
-2019-12-31

647 582
105 854
52795

806 231

2019-01-01

-2019-12-31

25 821
19 546
24 378
20615
20 000

8240

118 600
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2018-12-31

383 862
0

-383 862
0

0

2018-01-01
-2018-12-31

1632 844
90 219
58 565

1781 628

2018-01-01

-2018-12-31

251232
9 445
23 671
20119
0
1485

79 952
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Not 14 Kassa och bank

2019-01-01

-2019-12-31
Handkassa 1545
Handelsbanken 1551
Summa kassa och bank 3 096
Not 15 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 27 202 663
Summa langfristiga skulder 27 202 663
Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbreyv i fastighet 39 062 700
Summa stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 39 062 700
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:

Réntan ar Léanebelopp

Léangivare Rinta % bunden tom 2019-12-31
Stadshypotek 0,853 2021-09-30 400 000
Stadshypotek 0,950 2021-09-01 655 078
Stadshypotek 1,020 2022-03-01 1269 349
Stadshypotek 0,990 2020-04-01 1647 418
Stadshypotek 1,000 2020-09-01 1828 125
Stadshypotek 1,630 2021-06-01 2 601 250
Stadshypotek 0,940 2021-03-01 3214 787
Stadshypotek 0,990 2020-04-30 7 786 656
Stadshypotek 1,000 2022-06-30 7 800 000
Summa 27 202 663
Avgar Kortfristig del (nésta &rs amortering) -506 392
Avgar lan for omférhandling 2020 (varav 155 376 i amorteringar) -11 262 199
Totalt 15434 072
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 13 408 504
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Not 16 Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Kéliskatt for arvoden och personalloner
Arbetsgivaravgift

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Sophémtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och fsrutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2019-01-01

-2019-12-31

42 932
7560
7023
3175

60 690

2019-01-01

-2019-12-31

SO OO

15 000
16 147
150 461
0

516 800
23 085
7500

728 993
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44 551
0
0
860

45 411

2018-01-01

-2018-12-31

24 430
7550
26 766
6 392
18 400
18 221
157 283
3059
498 725
22 991
1 446

785 263
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REVISORSHUSET v

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Eken
Org.nr 717600-2868

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eken for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2018 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2019-02-21 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Brf Eken, Org.nr 717600-2868
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Eken for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
h#nsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ir forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana tgérder, omraden och
frhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande freningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 2020<0-26

Johan Guahn
Aultorigerad revisor
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