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Styrelsen for BRF Byggmdistaren far
hdrmed avge drsredovisning for

Forvaltningsberattelse i

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor diarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.
Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-02.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 88% till 345% (tillfilligt hog likviditet, pga. nyupptagna 1an for
investering i bergvdrme och vérmeétervinning av franluftsventilation).

Arets resultat 4r 780 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 945 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
1 459 tkr. Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Sala Backe 14:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns tre bostadshus om tre vningar
och killare samt ett mindre hus for dtervinning av avfall. Ett av bostadshusen har en légre del dér tva bostadsréttslokaler
som idkar affirsverksamhet 4r beldgna. Foreningen bildades 1952-09-04 och bostadsbyggnaderna uppfordes mellan
1952 och 1954. Inflyttning skedde i etapper och de forsta medlemmarna flyttade in 1954-01-01.

Foreningens adresser 4r Apelgatan 4 till 16 (jimna nummer) och Arstagatan 25 till 45 (udda nummer).

Grund Grundbotten av lera, betongpalning, grundplatta, plintar

Grund- och kéllarmurar Betong, isolering med léttbetong

Bjilklag 16 cm betong, isolering, dverbetong, golvldggning

Sockel Spritputs

Fasader Rott tegel

Viggar (Arstag 25-35) Birande véggar av putsfri betong, yttervéggar tilliggsisolerade

Viggar (6vriga hus) Birande véggar av putsad ldttbetong och tegel, ytterviggar tilliggsisolerade
Yttertak 2-kupigt taktegel

killare och har en area om 133 m? respektive 384 m?.
Bostadsldgenheterna har ett sammanlagt andelstal pa 94% och
bostadsrittslokalerna pa resterande 6%.

Foreningen har 162 bostadslégenheter och 2 lokaler upplétna med !
bostadsritt. Lagenheterna fordelas som 27 ettor, 45 tvéor, 81 treor & @
och 9 fyror. Det finns inga bostadslédgenheter uppldtna med M
hyresrétt. Bostadsrittslokalerna &r beldgna i markplan med P
bl
8w

162 lagenheter

Boarea 9 504 m?
Lokalarea, bostadsrittslokaler 517 m? 9 502 m?
Hyreslokaler 907 m?
Garage 758 m?
Byggnadsarea 4170 m?
Bruttoarea 15 900 m?
Tomtarea 24 159 m?
et )
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[ upplatelsen till varje bostadsldgenhet ingar ett
vindskontor och en matkéllare. Virme ingér i Arsavgifter,
arsavgiften. For vatten debiteras en obligatorisk avgift bostader
pé 1 440 ki/ar/Igh. Avgiften for kabel-tv (Com Hems
TV Silver) och en bredbandsuppkoppling frén Bahnhof

rsavgifter,
lokaler

om 1000 Mbit/s dr 2 280 kr/ar/lgh. Elférbrukningen Garage
mits och debiteras individuellt med 1,65 ki/kWh inkl B och p-
moms och en fast elmétaravgift tillkommer med 408 Rorelseintakter piatssr
kr/ar/Igh. For de tvd BR-lokalerna ser det lite 7 570 160 kr Lokalhyror
annorlunda ut.

Elavgifter
Det finns fyra gemensamma tvittstugor med
tillhorande torkrum och mangelrum. Cykelparkering Bredband/TV

finns i kéllarna. En vélutrustad foreningslokal finns
tillgdnglig for medlemmarna att hyra och i en av
kéllarna finns en lokal dér medlemmarna kan snickra.

Brf Byggmistaren har 65 parkeringsplatser for uthyrning till medlemmarna som &r bosatta i féreningen. Av dessa har 53
uttag for motorvérmare och 12 saknar elstolpe. Dessutom finns 38 enskilda varmgarage, 2 platser i ett
motorcykelgarage och ett ddckhotell ddr man kan hyra en hyllplats for en uppsiittning vinter eller sommarhjul.

I kéllarplan finns 26 lokaler och forrdd som i forsta hand hyrs ut till medlemmar men vissa hyrs dven ut till externa
hyresgéster.

Intdkter frén lokal- och garagehyror utgor 6,4 % av foreningens nettoomséttning och intékter fran parkeringsplatser
ytterligare 4,8 %.

Lokaler upplitna med hyresriitt Antal (uthyrda) Arshyra per 2020-06-30
Killarlokaler och forrad 26 (26) 227 kr/m?
Enskilda garage 38 (38) 409 kr/m?
Motorcykelgarage 2(1) 1 000 kr/m?

Arets taxeringsvirde #r oforindrat fran foregéende &r (107 081 000 kr).

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i Trygg-Hansa och kollektivt bostadsrittstilligg ingar i fastighetsforsikringen.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Verksamhetsberittelse

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oforandrade under aret men intékterna frén avgifterna har minskat med 8,6% jamfort med forra

aret p g a de sénkningar som gjordes precis i borjan av rikenskapsaret (2019-07-01). Hyresintékterna for
parkeringsplatser, garage och hyreslokaler har ddremot dubblats (+107%) jamfort med foregaende ar, vilket var en
medveten strategi dd beslutet om avgiftssankningen gjordes. Utéver detta sa infordes en ny fast elmétaravgift pa
34 kr/man per ligenhet. Totalt sett har nettoomséttningen enbart gétt ner 1% jamfort med &ret innan.

Uppsala kommunfullméktige beslutade att hoja taxan for vatten och avlopp fran den 1 april vilket for foreningens del
innebar en kraftigt hojd VA-avgift pd 50%. I stéllet for att som tidigare basera avgiften pa enbart vattenforbrukningen
har de lagt till en fast avgift pd 1 435 kr per &r och ligenhet. Styrelsen beslutade dérfor att hja manadsavgifterna med
120 kr for varje lagenhet frdn och med den 2020-07-01. Utover detta ser inte styrelsen ndgot behov av ytterligare
avgiftshojningar under ndstkommande ridkenskapsar.

For att finansiera investeringen i bergvdrme och ventilation har tvd nya lan tagits hos Stadshypotek pa sammanlagt

34,2 mkr, vilket krdvde nya pantbrev. DA réntan var béttre hos Stadshypotek anvindes dessa 14n till att 16sa tva andra 1an
hos Swedbank (13,9 mkr) och resterande belopp sattes in pé vart transaktionskonto. Totalt har vi vid utgdngen av
rikenskapséret 14n p& 41,8 mkr med en viktad rénta pd ca 0,98%. Styrelsen planerar att helt 16sa 1anet hos Stadshypotek
pa 1,9 mkr nér det dr dags for omsittning den 2021-03-30.

Hogsta forvaltningsdomstolen slog i december fast att bostadsréttsforeningar maste debitera moms till boende vid
forséljning av el som méts och debiteras baserat pa de boendes individuella forbrukning. Styrelsen beslutade att fran /
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april sinka priset per kWh till 1,32 kr vilket med 25% moms blir samma pris som tidigare. I praktiken blev det alltsa

ingen skillnad for medlemmarna.

Bergvirme och ventilation

Uppvirmningen av husen och varmvattnet sker idag med fjérrvirme. Kostnaden for detta var drygt 1,26 mkr det senaste
aret. Husen slosar ocksa energi eftersom den varma frénluften fran ligenheterna slapps ut direkt pd taket. Genom att
ersitta fjarrvirmen med bergvérme och dtervinna den varma ventilationsluften sparars ungefér 1 mkr per ar i
driftskostnader, samt ger ett bittre inomhusklimat och forbattrar for miljon genom minskade utslépp.

Byggnadsmaterialen i véiggarna
avger ett visst matt av radon och
en for hog radonhalt kan vara
skadligt for hélsan. Under aren
har foreningen i flera omgangar
mitt radonhalten i inomhusluften
och i vissa ldgenheter har den
legat dver referensnivén. I forsta
hand &tgéirdas det genom att man
har bra ventilation, t ex genom att
inte stdnga ventilerna i fonstren.
Med den nya
ventilationslésningen fas ett hogre
luftflode vilket gor att
radonhalterna halveras.
Ytterligare fordelar blir att
tobaksrok inte kommer kunna
spridas i samma utstrdckning
mellan ldgenheterna samt att den
friska tilluften filtreras och blir
ren frén pollen och andra
fororeningar.

Ovrigt
Sopor Driftskostnader
4910777 kr
Skatt
Vatten
Bredband/TV

El

Reparationer &
underhall

Fastighetskotsel &

stdadning

Den befintliga fjarrvérmecentralen och ventilationsfléktarna borjar ndrma sig sin tekniska livsldngd och de behover
snart bytas ut. I stéllet for att ta den investeringen, som inte ger ndgon besparing i driften, valde styrelsen att byta till ett
effektivt bergvirmesystem med franluftsatervinning. En renovering av befintligt system hade med stor sannolikhet
inneburit att ménadsavgifterna behovt hojas, vilket nu kan undvikas.

P4 innergérden har 22 energibrunnar pa vardera 272 meter borrats. Dessa ansluts till tre moderna virmepumpar i den
nya virmecentralen pa Arstagatan 45 som pa ett mycket effektivt sitt kommer generera véarme till elementen och
tappvarmvatten till fastigheten. Varmepumparna kommer forbruka ungefér 250 MWHh/ar vilket dr betydligt billigare dn

vad fjérrvirmen kostar.

P4 vindarna tas dagens fliktar bort och ersétts med aggregat som tar in kall friskluft utifrén som sedan védrms upp av
luften som ventileras bort frdn kok och badrum. Den uppvérmda luften trycks sedan in i trapphusen och vidare in i
ldgenheterna via ett brandspjéll som sitter ovanfor ytterddrren.

Projektet fortskrider enligt plan och ventilationsanlédggningen driftsitts under oktober. Uppstarten av
bergvirmecentralen kan bli lite forsenad p g a sen leverans av ny elservis frén Vattenfall, men det kommer inte paverka
uppvirmningen eftersom den gamla fjarrvirmecentralen kommer koras tills allt &r klart och testat.
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Gérden

Tradgardsgruppen har varit aktiv under &ret och vélkomnar alla som har intresse av plantering och blomsterskotsel.
Gruppen triffas ungefir en gang per ménad dé det &r sdsong och ibland mer spontant. Utdver praktiska sysslor utfor de
dven planering och inkdp av blommor, buskar och trid samt ger forslag pa langsiktiga forbattringar for utemiljon.

= P3 véren lejdes ett foretag som hamlade dom stora l6nnarna inne pé gérden pa Apelgatan, for att slippa alla 16v
i stuprdnnorna och f3 lite ljusare i ldgenheterna.

=  Tridgardsdag i slutet av april. Det var stor uppslutning pa tradgérdsdagen i 4r, bl a planterades varblommor i
krukorna och sophuset smyckades med klattervixter. En ortagard skapades av pallkragar, dér kryddvéxter,
blébarsbuskar, jordgubbsplantor och rabarber planterades.

=  Anlagt en ny uteplats, planterat véixter som rosor, flider och magnolia for att kunna njuta av blommande

buskar hela sdsongen.

» Ny rabatt pa Arstagatan med buskar och rosor.
= Mycket av arbetet har gatt till att underhélla befintliga véxter i trddgérden och kommer &ven vara s framover.
= Gjort ett forsok att placera blomkrukorna sé att bilar inte kan parkera pa grasmattorna.
= Renovering och uppfrdschning av tridgardsméobler.
Avtal

Ménga av de avtal som sades upp eller omférhandlades under det forra aret har nu trétt i kraft. Det géller bl a nytt TV-
paket fran Com Hem, gruppanslutet bredband fran Bahnhof och trappstédning/lokalvard fran Sweax. Styrelsen har
dessutom bytt elhandelsleverantér frén Telge Energi till Vattenfall.

Tabellen nedan listar de aktiva avtal som foreningen hade vid utgéngen av rdkenskapséaret.

Leverantor Tjinst Avtalstid
Bahnhof Gruppanslutet bredband —2022-09-25
Certego Nyckelservice tills vidare
Com Hem Distributionsavtal for analogt grundutbud av TV —2022-09-30
Com Hem Gruppanslutning av paket TV Silver” —2022-09-30
KPMG Revision till nésta foreningsstdmma
Ragn-Sells Sophédmtning tills vidare
Riksbyggen Ekonomisk och administrativ forvaltning —2021-12-31
Sweax Fastighetsskotsel och snordjning —2021-03-31
Sweax Lokalvard —2021-12-31
Trygg-Hansa Forsdkring Fastighetsforsikring med kollektivt bostadsrittstilligg ~— —2020-12-31
Uppsala Vatten och Avfall  Avfallshantering, vatten och avlopp tills vidare
Vattenfall Elhandel tills vidare
Vattenfall Fjarrvirme tills vidare
Vattenfall Eldistribution Elnét tills vidare

Underhall och reparationer
Foreningen har under éret utfort foljande underhall. Utover detta tillkommer investeringen i bergvdrme och ventilation.

Diverse mélningsarbeten (arkivrum, killargéngar, undercentral, hyreslokal)
Elinstallationer (hyreslokaler, bostadsrittslokal, expedition, belysning, sophus)
Asfaltering gangbana och parkering

Spolning av avlopp

Fler cykelstill

Nya skyltar i matkéllare och vindsforrad

Nya parkeringsskyltar
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Tidigare genomfort underhall
Listan nedan sammanstiller storre investeringar och utfort underhéll frén tidigare &r.

1986
1989
1995
1997
1999
1999
1999
2000
2001
2002
2003
2005
2006
2008
2008
2008
2009
2010
2012
2013
2013
2015
2015
2015

Fasadrenovering, tilldggsisolering
Kabel-TV

Renovering fjérrvirmecentral
Torkrumsutrustning
Badrumsrenovering
Elrenovering, bostdder
Stamrenovering, stdende

Nya lascylindrar

Sékerhetsdorrar

Motorvérmare

Byte till treglas aluminiumfonster
Ventilationsfldktar byts
Tvéttmaskiner
Balkongrenovering, plattor och rdcken
Belysningsstolpar

Torktumlare

Maélning av trapphus
Kéllartrappor renoveras

Maélning garageportar

Byte av cirkulationspumpar
Asfaltering och linjemalning P-platser
Ny utomhusbelysning

Individuell elmétning
Takrenovering

5 I ARSREDOVISNING BRF Byggmastaren Org.nr: 717600-2892

2017
2017
2018
2018
2018
2019
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020

Stamspolning, Igh

Vigbommar

Brytskydd

Malning kéllarfonster

Rensning héngrinnor

Statuskontroll av alla ldgenheter
Viarmepump och ventilation, BR-lokal
Asfaltering

Elrenovering, BR-lokal
Stamrenovering, BR-lokaler
Stamspolning, kéllare

Rensning dagvattenbrunnar
Tradbeskérning

Borrning av 22 energibrunnar
Installation av ny virmecentral
Installation ny FTX-ventilation

Byte stamventiler

Byte av alla radiatorventiler
Uppsittning av parkeringsskyltar
Installation av fastighetsnét
Installation av nytt elskép for 500 A servis
Installation lyktstolpar Arstagatan 43-45
Malning sophus invéndigt



Fortroendevalda
Styrelsen har under aret haft tolv protokollforda sammantrdden. Efter senaste stimman och dérpa foljande

konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Olsgérde Ordférande 2020

Hakan Ahl Vice ordférande 2020

Torgny Fagrell Kassor 2021

Alain Mardokhi Ledamot 2021

Frida Lindvall . Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Frida Leijon Suppleant 2020

Bibbi Fagrell Suppleant, Sekreterare 2020

Ljudmila Jonsson Suppleant 2020

Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

KPMG Auktoriserad revisor

Kristin Sehlstedt Fortroendevald revisor

Pernilla Persson Fortroendevald revisorssuppleant
Valberedning

Pernilla Persson

Ewa Wallin

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Féreningen tecknade den 2020-04-17 ett avtal med Enexergi AB pa 17 936 250 kr inkl moms for att till ett fast pris

leverera FXT-ventilation, bergvirme och ett dértill horande styrsystem. Installationen pabérjades i maj 2020 och
kommer fortgd d4ven under kommande rékenskapsar. For att finansiera investeringen har nya 14n tagits.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 217 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 221 personer.

Foreningen 4ndrade arsavgiften senast 2019-07-01 d& den sénktes med 11% for bostadsrittsldgenheterna. Efter att ha
antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 12 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 24 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 7 295 7371 7081 7012 6831
Resultat efter finansiella poster 780 -1 530 489 924 -3 650
Arets resultat 780 -1530 489 924 -3 650
Soliditet % -8 -22 -11 -14 -16
Likviditet % 345 88 273 269 265
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 604 677 664 654 644
Léan, kr/m? 3600 2211 2517 2578 2814
Forandringar i eget kapital
Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls fond | Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid drets borjan 531 900 0 3254783 -1529797
Disposition enl. 4rsstimmobeslut 1529797 1529 797
Reservering underhallsfond 980 000 980 000
lanspréaktagande av
underhéllsfond -282 828 282 828
Arets resultat 780 128
Vid arets slut 531 900 697 172 -5 481 752 780 128
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -4 784 580
Arets resultat 780 128
Arets fondavsittning enligt stadgarna -980 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 282 828
Summa -4 701 625
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 4701 625

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7295132 7371 100
Ovriga rorelseintékter Not 3 275 028 55 487
Summa rorelseintikter 7 570 160 7 426 587
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 910 777 -6 547 293
Ovriga externa kostnader Not 5 -468 736 -1 090 590
Personalkostnader Not 6 -205 816 -124 058
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -944 909 -944 060
Summa roérelsekostnader -6 530 238 -8 706 000
Rorelseresultat 1039 922 -1279 413
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 103 484
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -259 897 -250 868
Summa finansiella poster -259 794 -250 384
Resultat efter finansiella poster 780 128 -1529 797
Arets resultat 780 128 -1529 797
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 15960 077 16 798 029
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 735 246 740 361
Bostadslédnepost 0 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott 6316 290 0
Summa materiella anliggningstillgangar 23 011 614 17 538 390
Summa anléiggningstillgangar 23 011 614 17 538 390
Omsittningstillgdngar

Forskott till leverantorer Not 12 60

Summa Lager och pagaende arbeten 60 0
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 200 -3 114
Ovriga fordringar Not 14 81295 57 499
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 223 232 83 964
Summa kortfristiga fordringar 304 727 138 349
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 18 128 760 2 003 934
Summa kassa och bank 18 128 760 2 003 934
Summa omsiittningstillgangar 18 433 547 2142283
Summa tillgangar 41 445 161 19 680 673
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 531900 531900
Fond for yttre underhall 697 172 0
Summa bundet eget kapital 1229 072 531 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 481 752 -3254 783
Arets resultat 780 128 -1529 797
Summa fritt eget kapital -4 701 625 -4 784 580
Summa eget kapital -3 472 552 -4 252 680
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 39 568 900 21499 299
Summa langfristiga skulder 39 568 900 21 499 299
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2210799 652 048
Leverantorsskulder Not 18 2207 501 214 535
Skatteskulder Not 19 52 628 35560
Ovriga skulder Not 20 102 936 114 676
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 774 950 1417 236
Summa kortfristiga skulder 5348 813 2 434 054
Summa eget kapital och skulder 41 445 161 19 680 673
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstiligangar

Anlédggningstillgangar

Byggnader

Installation, IMD

Installation, utomhusbelysning
Installation, Kabel-TV
Inventarier och verktyg
Markanléggning, asfalt
Markanléggning
Standardforbittringar, balkonger
Standardforbittringar, fonster
Standardforbéttringar, stammar

Standardforbéttringar, miljoforbattringar

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Avskrivningsprincip Antal ar
Linjér 50
Linjar 10
Linjar 20
Linjar 5
Linjar 5
Linjér 20
Linjér 5
Linjér 31
Linjér 29
Linjér 37
Linjér 5



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning'

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostdder 5737518 6 430 487
Arsavgifter, lokaler 365 100 247 008
Hyror, lokaler 175 548 108 493
Hyror, garage 328 453 171 415
Hyror, p-platser 303 224 107 975
Hyror, ovriga 1215 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -27 208 -7 629
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -10298 -10 753
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -23 344 -8 250
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt -1215 0
Brinsleavgifter, lokaler 500 4524
Elavgifter? 445 639 327 830
Summa nettoomsittning 7 295 132 7 371100
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Bredbands- och tv-avgifter 225 060 0
Ovriga lokalintikter, gemensamhetslokal 8200 3 800
Ovriga avgifter, arrendeavgift 6 045 6 060
Ovriga ersittningar, pant och éverlatelseintdkter 29 663 39 199
Fakturerade kostnader, inkassointdkter 1 080 5160
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 8 8
Ovriga rérelseintikter, fidmst paminnelseintdkter 2397 1260
Forsékringserséttningar 2575 0
Summa Ovriga rorelseintédkter 275 028 55 487

//

! Differenser mellan éren beror pd hdjda hyror och att avgifisstrukturen mellan bostadsrittsligenheter och bostadsrittslokaler korrigerats
2F, Grbrukningen okade med endast 2.7% men sedan 2020-07-01 tas en fast elmdtaravgift om 34 kr/man/Igh ut vilket bidrar med en Skad intcikt om

66 096 ki/ar.
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -282 828 -2 651 114
Reparationer =751 845 -397 009
Sjélvrisk 0 -45 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -302 308 -293 884
Forsékringspremier -132 807 -123 786
Bredbands- och tv-abonnemang -322 032 =79 570
PCB/Radonsanering -6 240 0
Systematiskt brandskyddsarbete -5431 -6 738
Serviceavtal -3 564 -3 504
Obligatoriska besiktningar -4 600 0
Bevakningskostnader -6 729 0
Sné- och halkbekdmpning -52 561 -142 250
Statuskontroll 0 -160 650
Drift och forbrukning, dvrigt, energideklaration -33 375 0
Forbrukningsmateriel och -inventarier -157716° -41 233
Fordons- och maskinkostnader -288 0
Vatten -317273 -272 792
Fastighetsel -462 068* -535 503
Uppvédrmning -1260214 -1282 634
Sophantering och &tervinning -248 268 -224 852
Forvaltningsarvode drift, fastighetsskotsel och lokalvard -560 630° -286 274
Summa driftkostnader -4 910 777 -6 547 293

3 Differensen beror friamst pé inkép av brandsckra dokumentskép, men inkluderar aven skyltar, véxter och trédgardsredskap
4 Likvardig forbrukning mellan dren (292 MWh 2019/2020) men elpriset har sjunkit

S Nytt avtal har uppriittats
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ekonomisk forvaltning -167 580 -158 677
Ekonomisk forvaltning, IMD -57 164 -53 608
Forvaltningsarvode drift 0° -573 292
Lokalvérd -105 608°¢ -202 322
IT-kostnader -4 615 -13 976
Arvode, yrkesrevisorer -24 375 -23 375
Ovriga forvaltningskostnader -27 774 -11 391
Kreditupplysningar -1 080 -10 450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 939 -37 631
Representation -9 515 -1 000
Kontorsmateriel -10 335 -2 140
Telefon och porto 1587 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -367 0
Tidskrifter och facklitteratur 0 -4 100
Medlems- och foreningsavgifter -2 500 0
Konsultarvoden -812 -242 132
Bankkostnader -2280 -6 075
Advokat och rittegangskostnader 0 -2 100
Ovriga externa kostnader -24 950 -23 406
Summa o6vriga externa kostnader -468 736 -1 090 590
Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -43 500 -45 500
Sammantrddesarvoden -111 919 -45 138
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 -5 000
Ovriga personalkostnader 0 -1250
Sociala kostnader -42 397 -27 170
Summa personalkostnader -205 816 -124 058
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Markanldggningar -25 179 -25179
Avskrivningar tillkommande utgifter -812 773 -812 773
Avskrivning Installationer -106 956 -106 108
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -944 909 -944 060

anlaggningstillgangar

5 Avslutade avtal, nya avtal se not 4
7 Kreditfaktura avslut abonnemang
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Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riénteintdkter frén hyres/kundfordringar 103 484
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 103 484
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -259 677 -250 868
Ovriga réntekostnader -220 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -259 897 -250 868
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 4 540 455 4 540 455
Mark 1 622 000 1 622 000
Tillkommande utgifter 27 983 366 27 983 366
Markanléggning 605 308 605 308
34751129 34751129
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 34751129 34751129
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 540 455 -4 540 455
Tillkommande utgifter -13 134 671 -12 321 898
Markanldggningar -277 974 -252 794
-17 953 100 -17 115 147
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -812 773 -812 773
Arets avskrivning markanlidggningar -25179 -25179
-837 952 -837 952
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 791 052 -17 953 099
Restvérde enligt plan vid arets slut 15960 077 16 798 029
Varav
Byggnader 0 0
Mark 1 622 000 1 622 000
Tillkommande utgifter 14 035 922 14 848 695
Markanlédggningar 302 155 327 334
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Taxeringsvarden

Bostdder 100 000 000 100 000 000
Lokaler 7 081 000 7 081 000
Totalt taxeringsvarde 107 081 000 107 081 000
varav byggnader 72 286 000 72 286 000
varav mark 34795 000 34795 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 243 970 243 970
Installationer 1417900 1417900
1661 870 1661 870
Arets anskaffningar
Installationer 101 842
101 842 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1763712 1661 870
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -243 970 -243 970
Installationer -677 539 -571 432
-921 509 -815 402
Arets avskrivningar
Installationer -106 956 -106 108
-106 956 -106 108
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 735 246 740 361
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 735 246 740 361
Not 12 Forskott till leverantorer
2020-06-30 2019-06-30
Forskott till leverantorer 60 0
Summa 6vriga fordringar 60 0
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 113 -3 001
Kundfordringar 87 -113
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 200 -3 114
Not 14 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 81295 57 499
Summa ovriga fordringar 81 295 57 499
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 68 957 63 850
Forutbetalt forvaltningsarvode 58 424 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 95 851 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 20 115
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 223 232 83 964
Not 16 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Transaktionskonto 18 128 760 2003 934
Summa kassa och bank 18 128 760 2003 934
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 41779 699 22 151 347
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -2210 799 -652 048
39 568 900 21 499 299

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsdndrings- Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
20-10-01 dag lan

SWEDBANK 2019-11-28 7242 100,00 -7 242 100,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2020-06-28 6 862 500,00 -6 662 500,00 200 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,82% 2021-03-30 1 898 336,00 0,00 111 668,00 1786 668,00
SWEDBANK 1,23% 2022-11-25 3069 375,00 0,00 270 000,00 2799 375,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2023-06-30 0,00 21 601 000,00 0,00 21 601 000,00
SWEDBANK 1,58% 2023-10-25 3079 036,00 0,00 70 380,00 3008 656,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2025-06-01 0,00 12 584 000,00 0,00 12 584 000,00
Summa 22 151 347,00 20 280 400,00 652 048,00 41779 699,00

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsdndringsdag under ér 2020-2021 (néistkommande rikenskapsér) samt ett
lan som planeras att betalas av i sin helhet (néstkommande dr).

Not 18 Leverantorsskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 2207 501 214 535
Summa leverantoérsskulder 2 207 501 214 535
Not 19 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 12 076 0
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 302 308 293 884
Debiterad preliminérskatt -261 756 -258 324
Summa skatteskulder 52 628 35 560
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Not 20 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder® 29 099 113 947
Mottagna depositioner 600 600
Skuld f6r moms 14 225 0
Skuld sociala avgifter och skatter 56 214 0
Avrikning hyror och avgifter 2 798° 0
Clearing 0 129
Summa o6vriga skulder 102 936 114 676
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 11 686
Upplupna réntekostnader 26 996 21 523
Upplupna driftskostnader 0 72 976
Upplupna kostnader for reparationer och underh&ll 0 8325
Upplupna elkostnader 30987 41 534
Upplupna vérmekostnader 52175 52 834
Upplupna kostnader for renhallning 0 6325
Upplupna revisionsarvoden 22 000 19 500
Upplupna styrelsearvoden 0 44 576
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 617 799
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 642 792 520 158
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 774 950 1417 236
Not 22 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 42 943 600 29 642 600

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stédllning,

intréffat.

§ Utbetalning till medlemmarna efter beslut om avveckling av reparationsfonden

% Ej inlost postavi — daterbetalning till boende
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Byggmiistaren, org nr 717600-2892

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf
Byggmistaren, org nr 717600-2892 for rakenskapsar 2019-07-01 - 2020-06-30.

Det #r styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i arsredovisningen. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i &rsredovisningen.

Jag har dven granskat vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
bostadsrittslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrikningen och balansrékningen faststélls.

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
ridkenskapsaret.

014 och datum

/é/( (Q’ /(«_A,

Kfistin Sehlstedt
Av foreningsstimman utsedd internrevisor




REVISIONSDErALBISe

Till foreningsstdmman i BRF Byggmastaren , org. nr 717600-2892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Byggmastaren for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foéreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt arsredovisningslagen.
Forvaitningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Aimna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

——— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Byggmastaren fér rakenskapsaret
2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberéttelse BRF Byggmaéstaren , org. nr 717600-2892, 2019-07-01—2020-06-30
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Uppsala den 20 oktober 2020

Mattias EkIof
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse BRF Byggmaéstaren , org. nr 717600-2892, 2019-07-01—2020-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



ANALYSMODELLEN INFOR REVISIONSBERATTELSENS AVGIVANDE
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Eventuella vdsentliga oberoende och etikfragestéllningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN - Ansvarig revisors provning enligt analysmodellen innan avgivande av revisionsberittelse

Samtliga uppdrag som genomférts for klienten har beaktas vid nedanstaende bedémning X]

Underlag som visar genomférda uppdrag bildaggs (t ex fran Kundsok) obs, inte bara egna uppdrag
Ref

Ansvarig revisors bedémning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomférande
Nya omstandigheter som féranleder ny prévning har inte framkommit[X]

Nya omstandigheter har framkommit varvid ny prévning genomférts (ny Analysmodell ifylls) []
Ref

Slutsats
Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infér avgivande av revisionsberéttelse  [X]

Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support []
Ref

Ansvarlg rewso/r:/

//' /] /
é 2020-10-20

Anstéllningsnummer 4620




Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och

den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt l4ngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.

Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s #r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att féreningen har
en fordran pa forskringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens st
ir den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, frutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjéinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I8ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre iin de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen fr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras p& berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den Iopande driften och de stadgeenliga avs#ttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

’ ARSREDOVISNING BRF Byggmastaren Org.nr: 717600-2892



fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet p& lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bensimns som planerat underhall., Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhdllsplanen.

Underhdlisplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse &r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriffar,
b) det &r ostkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hédr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

| ARSREDOVISNING BRF Byggmastaren Org.nr: 717600-2892



Ordningregler foér
BRF Byggmastaren

§1

§2

§3

§4
§5

§6
§7

§8
§9

§ 10

Alla medlemmar ér skyldiga att vara aktsamma om fSreningens egendom och kanna till innehallet i féreningens
stadgar. Medlemmarna ansvarar ocksa for att bestkare, inneboende och hantverkare #r skotsamma, foljer dessa

ordningsregler och inte parkerar pa foreningens tomt. Den som har husdjur ska se till att dessa inte skadar eller

fororenar hus och gérd.

Storande ljud skall undvikas nattetid kI 22:00 till 07:00. Till detta riknas bl a hoga roster i ligenheten, pa balkongen
eller pa gérden, hog musik- eller TV-volym, vibrerande tvittmaskiner, dorrar som slar igen i trapphusen och
bilkdrning pa innergarden. Bullrande borrmaskiner eller andra elverktyg fér enbart anvéndas pa vardagar k1 07:00
till 20:00 samt k1 10:00 till 18:00 p4 helger.

P4 grund av brandrisk och fria utrymningsvigar far inga foremaél placeras i trapphusen, till exempel dr dérrmattor
och krukor pa golvet inte tillatet. Av samma anledning far inte tidningar och brev placeras ovanpé postfacken. Inga
privata tillhorigheter forutom cyklar, rullatorer eller barnvagnar far placeras i kiillaren. P4 vindarna skall det vara
helt tomt i de allménna géngarna.

Hushéllsavfallet skall sorteras och ldggas i riitt kirl i sophuset. Grovsopor, mébler, elektriska apparater och farligt
avfall far var och en sjilv forsla till atervinningscentralen,

Om det uppstédr en skada i fastigheten, t ex ett 1as som kérvar, en tvittmaskin som gar sonder eller en lampa som har
slocknat, s skall detta felanmélas till fastighetsskétaren. Detsamma géller vid misstanke om ohyra eller vattenskada
i lagenheten.

Rokforbud rader i trapphusen, utanfdr entréerna och i foreningens gemensamma utrymmen. Fimpar fér inte slingas
pa foreningens mark. Rokning pa balkongerna bor undvikas da det kan skapa olégenhet for grannarna.

Grillning pé balkongerna och i direkt anslutning till byggnaderna ér forbjudet. Blomlador far placeras pa insidan av
balkongrécket. Parabolantenner och annat far inte sittas upp pa fasad eller balkong utan skriftligt tillstand fran
styrelsen.

Bokade tvittider skall respekteras men man blir av med bokningen om nyckeln inte himtats ut inom en timme. De
boende &r skyldiga att sjilva stida upp efter sig och torka maskinerna rena i tvéttstugan, mangel- och torkrummet,

Det ér tillatet att renovera ldgenheten men f6r en mer omfattande ombyggnation da t ex viggar tas bort eller avlopp
skall flyttas, krévs skriftligt tillstdnd fran styrelsen innan arbetet far paborjas. For inglasning av balkongen krévs
ocksé styrelsens skriftliga tillstdnd samt ett bygglov. Om nedskrépning skett vid arbete i ligenheten eller vid in- och
utflyttning ansvarar medlemmen for stédning i trapphus och entré efter varje arbetsdag.

Alla dérrar skall hallas stangda och Iasta. Slapp inte in obehdoriga!
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

B R F B yg g m é Sta re n for BRF Byggmdistaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r Riksbyggen
www.riksbyggen.se Runn o1 heba Livet
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