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Hir kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning &r en sammanstillning ver bostadsrittsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvméanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen dr att den ska ge en rittvisande bild av féreningens stéllning och resultat.
Viktigt 4r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den girna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt &r en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mojligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen &r den del av
arsredovisningen dir styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nistkommande ar. Forvaltningsberattelsen ska
Oka forstaelsen for arsredovisningens ovriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning &r en uppstillning av
foreningens intédkter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen &r uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar arets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. féregaende ars intidkter och kostnader.

Balansrikning

I balansridkningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen ar saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en dgonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrikningen.

Noter

Noter &r upplysningar och specifikationer 6ver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Har framgér dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrattsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Brf Betonggjutaren i Uppsala
Org nr 717600-2967

Arsredovisning for rikenskapséret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregéende dr.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Betonggjutaren (717600-2967) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 1954. Foreningen dger byggnaderna pé
fastighet Sala backe 24:1 som byggdes &r 1956 i vilka man uppléter ligenheter och lokaler. Marken
innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga &ndamal 4r att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.

Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 november 2018.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 19 mars 2019. Styrelsen har under aret hallit
12 protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansdtining:
Styrelsen har foljande sammanséttning:

Richard Babra ordforande
Andreas Sjolund vice ordférande
Nino Dawod sekreterare
Linn af Klinteberg ledamot

I tur att avgi ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r:
Alla sitter pa ett ir och kan bli omvalda, enligt stadgarna.

Firmatecknare ir samtliga i styrelsen, tecknas tvé i forening av ledaméterna.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisor har under aret varit Niclas Wirenfeldt frin BoRevision i Sverige AB, vald av stimman.
I valberedningen ingér Monika Bergvall (sammankallande) och Sofie Sj6strom.

From 1 april 2019 har foreningen en forvaltare frin Sweax AB, som har hand om felanmélan,
offertinhdmtning, stérningsjour samt vicevirdsuppgifter.

Under &ret anordnade styrelsen en gardsfest med korvgrillning den 27 juni 2019. Det kom ungefar
30 personer och det var mycket uppskattat. Fler sidana tillstéllningar efterfragades.



Brf Betonggjutaren i Uppsala
717600-2967

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor

Eklunds Entreprenad AB
Nyckehantering garage, p-plintar, forrdd
Rent & Frischt i Uppsala AB
Huss AB

Riétt Luft i Uppland
Vattenfall AB

Vattenfall AB

IF AB

Sjovagens Elektriska AB
Tuebers Ror

ComHem AB

Telenor AB

Upplands Boservice AB

Avtalstyp
Fastighetsskotsel
Certego AB
Stddning

Sotning

Ventilation

El och nit
Fjarrvirme
Fastighetsforsékring
Elfirma

Rormokeri

Kabel-tv

Bredband
Ekonomisk forvaltning inkl pakeringskd

3(21)
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett dverskott uppgdende till 397 894 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rakenskapsér till 5 352 099 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts for 219 287 kr.

Det viisentliga for en bostadsrattsforening ér att den har ett positivt kassafléde dver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhéll och réntekostnader samt utgifter for amortering av
foreningens 1an. Foreningen har ett frin verksamheten positivt kassaflode for rdkenskapséret, se
kassaflodessanalys pa sid 12.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rdkenskapsérets siut 1 185 007 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 147 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommenderade
avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslér ocksa att stimman disponerar 219 287 kr ur fonden
for tdckande av utgifter for genomfort underhdll. Beslutande organ dr foreningsstimman.

Under 2019 arbetade styrelsen med att sétta igdng arbetet med Sweax AB och granska den
underhallsplan som fanns. Den befintliga underhallsplanen kommer att f6rnyas med hjélp av Upplands
Boservice AB under bérjan pa 2020, som sedan uppdateras 16pande varje 4r.

Genomfort underhdll och dtgdrder under verksamhetsdret:

° Kontroll och utredning av balkongplattor 12 000 kr.

. Stamspolning 91 000 kr.

° Renovering av samlingslokal pga vattenskada sommaren 2018 118 000 kr.
. Uppsittning av 2 st skyltar for géstparkeringar 6 000 kr.

Planerat underhdll kommande dr:

o Renovering av balkongplattor 400 000 kr

° Besiktning och utredning av fonster och balkongdérrar 15 000 kr.
Tvittstuga ommaélning 60 000 kr.

Tvittmaskiner utbyte 80 000 kr.

OVK-besiktning lagenheter 60 000 kr.

OVK-besiktning lokaler 7 000 kr.

Mitning radonhalt 8 000 kr.

Besiktning/utredning virmesystem 25 000 kr.

Nytt bokningssystem for tvittstugor 15 000 kr.

Upprittande av en underhallsplan enligt regelverket K3 57 500 kr.

Styrelsen beslutade hoja arsavgifterna med 5 % frén den 1 januari 2019.

Styrelsen kommer pé féreningsstimman i mars att foresla en avgiftshojning som tréder i kraft frén och
med juli 2020. Detta for att mota 6kade driftkostnader, samt ett dkat underhdllsbehov

enligt ovanstdende.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgér drsavgifterna till i genomsnitt 527 kr per kvm légenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska téicka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beraknat planerat
underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 174 (178).
Under aret har 11 (13) bostadsratter 6verlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastigheter Sala Backe 24:1 har ett taxeringsvérde uppgaende till 88 687 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 60 275 000 kr.
Fastigheterna byggdes 1956.

Nedanstiende atgérder har genomforts:

2006:

e Sikerhetsdorrar till alla ldgenheter och kéllardorrar.
2008:

e Ombyggnad av Restaurangen i butikslokalen.
2009-2010:

e Ny lekpark for barn utanfér Murargatan 17-19 (2009).
e Ny grundisolering och regnvattensledningar gavlar och gérdssidan (2009-2010).
e Brandskyddsitgirder trappuppgéngar, vindsdorrar, tvéttstugor och lokaler samt brandfiltar till
alla ligenhcter (2009-2010).
2010-2011:
e Butiksrenoveringen #r klar till en kostnad av ca 1,4 miljoner kr.
e Grismattan utanfor Murargatan 1-9 har forbttrats (2011).

2012-2013:
o Utbyte av samtliga dorrar till tvétt-, tork- och mangelrum.
2013:

e Ny armatur och belysning vid garageldngorna.
e Gjort om ett torkrum till tvattstuga med nya torkskap.
2014:
e 10 st nya parkeringsplatser har anlagts.
2015:
o Renovering av samlingslokal.
e OVK besiktning av afférslokalerna &r utford.
e Trivsel och gronsaksodling har tillkommit i anslutning till grasmattorna.

=7
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e Firdigstillande av ny belysning (rorelsedetektorer) i killargdngar samt vindar.
e Inkop av nya tradgérdsmobler.
¢ Anlitande av konsult for uppréttande av Underhéllsplan.

e Renovering av garagedorrar och anslagslister pdborjades 2016 och avslutas véren 2017.
e Installation portkoder.

e Ventilationsrengdring.

e Utbytt expansionskér] UC.

e Anldggning av tva géstparkeringar.

e Renovering samlingslokal pga vattenskada.

Foreningen har foljande bostadsratts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1rok 20st
med sammanlagd yta av 7 976 kvm 2rok 92 st

3rok 20 st
Summa bostadsldgenheter 132 st
Lokaler och forrad 5st
Garage 52 st
P-plats med handikapp 2 st
P-plats med avgiftsmétare 71 st

Byggnaderna ir fullvirdesforsakrade hos IF. Bostadsrittsforsékring for alla lagenheter.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméga pa kort
sikt. ”Overskott for underhll” ir ett matt som visar foreningens mdjlighet att finansiera byggnadens
forslitning.

2019 2018 2017 2016

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 527 460* 502 502
Laneskuld kr/kvm 814 846 879 990
Likvida medel 3263 2712 2158 2 530
Kassalikviditet i % 42,6 79,2 2473 246,2
Soliditet i % 45,5 42.8 432 39,3
Overskott for underhall kr/kvm 133 72 132 111
Nettoomséattning 4973 4436 4752 4743
Resultat efter finansiella poster 398 -73 211 271
Arets resultat 398 -73 211 271
Eget kapital 8 043 7 646 7718 7507
varav underhallsfond 1185 1154 1442 1419
Utfort underhall 219 116 435 105

*]4gre snitt dn tidigare ar pga en avgiftsfri manad

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beriiknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostédder och lokaler.
Likvida medel bestr av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 18n som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor
del av tillgngarna som ir finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig
vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhéll i enlighet med féreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

8(21)

Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser Reservfond underhall  resultat  resultat

Belopp vid arets inging 541100 965 200 1153843 5057978 -72609 7645512
Avsittning till fond for yttre underhall 147 000
Arets uttag till fond for yttre underhall -115 836
Balanseras i ny rdkning -103 773 72 609
Upplételse av ny bostadsritt . -
Avrets resultat B 397894 3978%4
Belopp vid irets utging 541100 965 200 1185007 4954205 397 894 8043 406
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 4954 205
Arets resultat 397 894
Att disponera 5352 099
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 147 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall -219 287
Balanserat resultat 5424 386
Summa 5352 099

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid &rets

utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(W N SN A ]

2019-01-01
-2019-12-31
4972 533
4972 533
-3 629 046
-41 509
-191 548
-626 713

-4 488 816
483 717

2 806
-88 629

-85 823

397 894

397 894

397 894

9(21)

2018-01-01
-2018-12-31
4435 650

4 435 650
-3293 695
-31328
-473 400
-626 712

-4 425 135
10 515

3096
-86 220

-83 124

-72 609

-72 609

-72 609
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Balansrikning

Tillgdngar
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

2019-12-31

12 903 334

12 903 334
12 903 334
7430

3307920
265 029

3580379

25 000

25 000

3605379

16 508 713

10(21)

2018-12-31

13 530 047

13 530 047

13 530 047

13 046
2 740 096
269 064

3022 206

28 432

28432

3050 638

16 580 685
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhéil

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12
13

2019-12-31

541 100
965 200
1 185 007
2 691 307
4 954 205
397 894
5352 099

8 043 406

7 609 000
259171
29 622
1253
560 261

8 465 307

16 508 713
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2018-12-31

541 100
965 200
1153843

2660 143

5057978
-72 609

4 985 369

7 645 512

5081 000

5081 000

2 828 000
275417
11 801
25071
713 884

3854173

16 580 685
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Kassaflodesanalys
Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin lopande verksamhet
Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

397 894
626 712
1 024 606

-3509
-169 866

851 231

-300 000
-300 000

551 231
2711 521

3262752

12(21)

2018-01-01

-2018-12-31

-72 609

626 712

554103

-44 328

343 986

853 761

-300 000
-300 000

553 761
2157760

2711521

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB

Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens (BFN)
allméinna rdd, BFNAR 2016:10 érsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgingar r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivningar sker enligt plan och ér beréknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pé tillgdngarnas bedomda nyttjandetid, enligt nedan.
Byggnaderna skrivs av pa 77 ar.

Stamrenovering skrivs av pd 30 &r.

Aldre fastighetsforbittringar skrivs av pa 109 ar.
Siakerhetsdorrar skrivs av pa 32 &r.

Grundisolering skrivs av pa 45 ér.

Fastighetsforbéttringar (lokaler) skrivs av pa 20 4r.
Tvittstugan skrivs av pd 12 ar.

P-platser skrivs av pé 15 4r.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom réantcintikter och utdclningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt
befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Samtliga av foreningens 1&n, 7,6 Mkr, forfaller till omforhandling under nésta rdkenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlings 1anet/l4nen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
siger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 14n som kortfristiga.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01

-2019-12-31
Arsavgifter bostéider 4201 872
Hyresintikter lokaler 449 040
Hyresintékter garage 194 530
Hyresintakter p-platser 118 230
Overlatelseavgift 1163
lfantfdrskﬁvningsavgift 6 005
Ovriga intakter 1693
Summa nettoomsiittning 4972 533

1421)

2018-01-01

-2018-12-31

3 665 388
443 556
198 230
115 140

1138
11298
900

4 435 650

—
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Not 3 Drift- och underhillskostnader
2019-01-01

-2019-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 370 402
Serviceavtal 29430
Entreprenadstidd 169 875
Sotning och rengdring kanaler 13 340
Snorenhillning 11163
Forbrukningsmaterial 2 490
Reparationer 174 368
Elavgifter 192 173
Uppvarmning 935 629
Vatten och avlopp 254 227
Sophimtning 135 871
Fastighetsforsékringar 121 489
Kabel-TV, bredband m.m 482 495
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 247 257
Administrativ forvaltning enligt avtal 132 350
Vicevirdstjénster enl avtal 93 936
Ovriga externa tjénster, drift 6776
Studie- och fritidsverksamhet 14 743
Medlems- och féreningsavgifter 6918
Ovriga driftkostnader 14 827
Summa driftkostnader 3409 759
Underhallskostnader
Planerat underhall fonster och dorrar 0
Planerat underhall lokaler 118 238
Planerat underhall ventilation 0
Planerat underhéll virme 0
Planerat underhall vatten och avlopp 101 049
Summa underhadllskostnader 219287

Summa fastighets- och driftkostnader 3 629 046

15(21)

2018-01-01

-2018-12-31

335750
3695
158 438
4970
7482
5974
234 679
168 172
926 532
239 611
135333
117 447
447 385
229 007
117 608
0

3125
11928
6 892
23 831

3177 859

35750
0
13 836
66 250
0

115 836

3293 695
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01
-2019-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 6 249
Kontorsmaterial och liknande 0
Telefon och porto 0
Konsultarvoden 20 260
Revisionsarvode extern revisor 15 000
Summa évriga externa kostnader 41 509
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019-01-01
-2019-12-31
Loner till anstéllda 32228
Vicevardsarvode 6 100
Styrelsearvoden 100 670
Arvoden foreningsrevisor 9100
Arvode valberedning 5460
Ovriga arvoden 0
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 35 844
Ovriga personalkostnader 2 146
Summa personalkostnader och arvoden 191 548

Foreningen har tom 31 mars haft en egen anstilld vicevird, dérav en differens mellan aren.

Not 6 Finansiella poster
2019-01-01
-2019-12-31
Rinteintikter frin avridkning, bank och dyl. 2 806
Réntekostnader -88 629
Summa finansiella poster -85 823

16(21)

2018-01-01
-2018-12-31

5990
6129
6 804
12 405
0

31328

2018-01-01
-2018-12-31

165 265
48 800
83 497

7582
7278
54 329
99 756
6 893

473 400

2018-01-01

-2018-12-31

3096
-86 220

-83 124
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ackululerade avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Markanldggningar

Ackumelerade avskrivningar p& markanldggning
Arets avskrivning markanldggningar

Utgdende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvarde mark

Not 8 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
§kattekont0
Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

2019-12-31
23 602 880
-11 943 803
-607 141

11 051 936
1 677 832
293 563
-100 425
-19 571

12 903 335

60 275 000
28 412 000

2019-01-01

-2019-12-31

3237753
45 167
25 000

3307 920

17(21)

2018-12-31
23 602 880
-11 336 662
-607 141

11 659 077
1677 832
293 563
-80 854

-19 571

13 530 047

48 872 000
21314 000

2018-01-01

-2018-12-31

2 683 089
57 007
0

2 740 096
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 10 Kassa och bank

Handkassa
Nordea

Summa kassa och bank

2019-01-01

-2019-12-31

22490
8 004
124 827
64 455
10 441
34 812

265 029

2019-01-01

-2019-12-31

0
25000

25 000

18(21)

2018-01-01
-2018-12-31

21330
9976
121 489
64 054
0
52215

269 064

2018-01-01

-2018-12-31

3432
25000

28 432
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 609 000
Summa lingfristiga skulder 7 609 000
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 13 594 000
Summa stiillda sédkerheter 13 594 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstéende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2017-12-31
Stadshypotek 0,85 2020-12-01 2 528 000
Nordea 0,90 2020-11-11 2 553 000
Nordea 1,05 2020-12-21 2 528 000
Summa 7 609 000
Avgér 14n for omforhandling 2019 -7 609 000
Totalt 0
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 4r 0
Not 12 Ovriga skulder
2019-01-01
-2019-12-31
Momsskuld 1056
Kallskatt for arvoden och personalldner 0
Avrikning sociala avgifter 0
Ovriga kortfristiga skulder 6 197
Summa évriga skulder 7253

19(21)

2018-12-31
7 909 000

7 909 000

13 594 000

13 594 000

2018-01-01

-2018-12-31

756
6481
5571

12 263

25071
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Semesterloner

Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Elavgifter

Uppvéarmningskostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2019-01-01

-2019-12-31

0

0

2174
37 104
15 000
0

17 336
120 426
362 107
6114

560 261

20(21)

2018-01-01

-2018-12-31

15 486
3483

0

37 826
0

2 488
17 300
125 440
499 266
12 595

713 884
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Betonggjutaren, org.nr. 717600-2967

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Betonggjutaren
for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare j avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackiiga och
4ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Qvriga upplysningar

Arsredavisningen for ar 2018 reviderades av annan revisor som i revisionsberéttelse daterad 2019-02-27 uttalade sig enligt standardutformningen om
denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det r styrslsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den Interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

bedomningen av foreningens farmaga att forlsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsheratielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hag grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felakiighet
till féljd av oegentligheter & hogre &n fdr en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
konfroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, sirukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och am
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida1av2
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaitning for Brf Betonggjutaren for rakenskapsaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst
eller foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfgrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvalfningen av
foreningens angelagenheler, Detta innefattar bland annat at
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar aft inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il dispositioner av fireningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forstaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapera. Vilka tilkemmande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana algarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Bvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forstaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den & ) 1 £ 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrdakningen som en
kostnad och ska visa, si nédra verkligheten som
mdojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda virde
framgér anskaftningsvidrden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilldiggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tdcker
féreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdacka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstélla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angelédgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande d&
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhéll &r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhéll. Att tillriackliga medel reserveras och att det
finns intdkter som ticker det dr mycket viktigt for att
sakerstilla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svér att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgérd sé resulterar detta i en kostnad
i resultatrakningen, vilket kan innebéra att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men sa behover det inte vara om féreningen
tidigare har gjort tillréckligt hoga avséttningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebar
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhéll. Foreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avrdkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intikter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avséttningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stédmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital dr skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplételseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att léttare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(“underhéllsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har foreningen lamnat
sdkerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de lan foreningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sikerheter. En ansvarsférbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som dr osdker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsréttsférening har en ansvarsforbindelse &r mycket
ovanligt men inte omgjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen for

Brf Betonggjutaren 2019

NYCKELTAL

Sparande

133 kr/kvm

il

12

Skuldsattning
814 kr/kvm

Rantekanslighet
1,8 %

Energikostnad

148 kr/kvm

Arsavgift
527 kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 = <100 kr/kvm

5= <2000 kr’/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm

3 =5 000 -9 999 kr’/kvm

2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
1 => 15000 kr/kvm

<4%
4-7%
7-10%
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>20 %

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.




