2020

ARSREDOVISNING
&
KALLELSE TILL STAMMA

Bostadsrittsforening
Betonggjutaren

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Hér kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstillning ver bostadsrittsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen dr att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stillning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dir
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjélv péverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mgjligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogor det
gingna aret samt eventuella planer for
nistkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
oka forstaelsen for arsredovisningens vriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning dr en uppstéllning av
foreningens intékter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen &r uppstélld i tvd kolumner
dér den ena visar arets intdkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jaimforelsearet,
d.v.s. foregdende &rs intédkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrikningen redovisas féreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansridkning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgéngar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgdngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrikningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsér, d.v.s.
balansrikningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrikningen.

Noter

Noter &r upplysningar och specifikationer ver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Har framgar dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Hirmed kallas medlemmarna i Brf Betonggjutaren i Uppsala till ordinarie
foreningsstimma.

I enlighet med rddande riktlinjer, kommer stimman att genomforas med postrostning for att sékerstilla
minimal smittspridning.

Nér genomfors stimman: Tisdagen den 16 mars 2021.

Rostkort kommer att delas ut till medlemmar via post och rostning sker genom att 1dmna in ifyllt rostkort
pa betonggjutarens postlada pa Murargatan 9

DAGORDNING

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
Godkénnande av rostlingd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkédnnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostrdknare

LN kW =

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas beréttelse

. Beslut om faststdllande av resultatradkningen och balansrdkningen

. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdakningen

14. Beslut 1 frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,

revisorer, valberedning och de andra foretroendevalda som valts av féreningsstimman

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisor/er och suppleant

18. Val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningens ordférande

—_
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—_
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19. Av styrelsen till foreningsstimmans hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits 1 kallelsen;
20. Foreningsstimmans avslutande

Uppsala mars 2021

Styrelsen for Brf Betonggjutaren






Brf Betonggjutaren
Org nr 717600-2967

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerarsoversikt
Forandring i eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrékning

Balansrikning

Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Upplysningar till resultatrakningen
Upplysningar till balansrikningen
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Forvaltningsber:ittelse

Styrelsen for Brf Betonggjutaren (717600-2967) fir harmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1954. Foreningen édger
byggnaderna pa fastighet Sala backe 24:1 som byggdes ar 1956 i vilka man uppléter ldgenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderétt. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens
hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 november 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 17 mars 2020. Styrelsen har under aret hallit
13 protokollférda sammantraden.

Styrelsens sammansdtining:
Styrelsen har foljande sammanséttning:

Andreas Sjolund ordférande
Nino Dawod vice ordforande
David Feldt ledamot
Fredrik Bergvall sekreterare
Olov Hamberg ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r:
Nino Dawod, Andreas Sjolund.
David Feldt, Fredrik Bergvall och Olov Hamberg stiller upp for omval.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i forening av
Dawod, Nino

Feldt,David

Sj6lund, Andreas

Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisor har under aret varit Niclas Wirenfeldt frin BoRevision i Sverige AB, vald av stimman.
I valberedningen ingar Monika Bergvall (sammankallande) och Sofie Sjostrom.

From 1 april 2019 har foreningen en forvaltare frin Sweax AB, som har hand om felanmélan,
offertinhdmtning, stérningsjour samt vicevirdsuppgifter.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Eklunds Entreprenad AB Fastighetsskotsel

Certego AB Nyckehantering garage, p-plintar, forrad
Rent & Frischt i Uppsala AB Stidning

Huss AB Sotning

Ratt Luft i Uppland Ventilation
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Vattenfall AB
Vattenfall AB

IF AB

Kumlins Elektriska AB
Tuebers Ror

ComHem AB

Telenor AB

Upplands Boservice AB

El och nit

Fjarrvirme

Fastighetsforsikring

Elfirma

Rérmokeri

Kabel-tv

Bredband

Ekonomisk forvaltning inki pakeringskd

321)

LY, - =
M



Brf Betonggjutaren 4(21)
717600-2967

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett Gverskott uppgdende till 299 188,61 kr. Det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till S 777 854 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts for 245 005 kr.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek ar vid rikenskapsérets slut 1 112 720 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 309 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsdttmingen i underhallsplanen. Styrelsen foresldr ocksé att stimman disponerar
245 005 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstdmman.

Under aret har foljande storre underhall/atgérder péborjats for att aktiverats for avskrivning nir
arbetet dr avslutat (se not 11):
» 74 125 (0 kr), avser renovering av tvittstuga 6.

Genomfort underhdll och dtgdrder under verksamhetsdret:
OVK-kontrollbesiktning och injustering - 201 799 kr.

Radonmitning - 41 250,00 kr

Besiktning lekpark

Upprittande av underhallsplan - 57 500 kr

Renovering av tvittstuga (tork 1) i husldnga 1-9 (pagéaende) - 74 125 kr
Besiktning och utredning av fonster och balkongdérrar 12 880 kr.

Planerat underhdll kommande dr:

Renovering av balkongplattor 400 000 kr
Besiktning/utredning virmesystem 25 000 kr.

Nytt bokningssystem for tvittstugor 15 000 kr.

Kontroll av tak: byte och justering av takpannor - 175 000 kr
Byte av 3 st tvdttmaskiner - 160 000 kr

Tvittstuga ommélning 60 000 kr.

Styrelsen beslutade héja avgifterna frin den 1 april 2021 enl foljande tariff:
Parkeringar hojs fran 140 kr till 160 kr

Sma garage hojs fran 250 kr till 300 kr

Stora garage hojs frén 350 kr till 425 kr

Medlemsavgiften hojs med 5%.
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 527 kr per kvin ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 171 (174).
Under éret har 15 (11) bostadsritter Gverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastigheter Sala Backe 24:1 har ett taxeringsvarde uppgéende till 88 687 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 60 275 000 kr.
Fastigheterna byggdes 1956.

Nedanstéende dtgérder har genomforts:

2006:

o Sikerhetsdorrar till alla ldgenheter och kédllardorrar.
2008:

e Ombyggnad av Restaurangen i butikslokalen.,
2009-2010:

e Ny lekpark for barn utanfor Murargatan 17-19 (2009).
¢ Ny grundisolering och regnvattensledningar gavlar och gardssidan (2009-2010).
e Brandskyddsatgérder trappuppgéngar, vindsdorrar, tvittstugor och lokaler samt brandfiltar
till alla ligenheter (2009-2010).
2010-2011:
e Butiksrenoveringen é&r klar till en kostnad av ca 1,4 miljoner kr.
e (Grismattan utanfor Murargatan 1-9 har forbattrats (2011).

2012-2013:
e Utbyte av samtliga dorrar till tvitt-, tork- och mangelrum.
2013:

e Ny armatur och belysning vid garagelangorna.

e Gjort om ett torkrum till tvittstuga med nya torkskap.
2014:

e 10 st nya parkeringsplatser har anlagts.
2015:

e Renovering av samlingslokal.
e OVK besiktning av affirslokalerna ar utford.
e Trivsel och gronsaksodling har tillkommit i anslutning till grasmattorna.

o Firdigstillande av ny belysning (rorelsedetektorer) i killargdngar samt vindar.
e Inkdp av nya tradgardsmdobler.
e Anlitande av konsult for upprittande av Underhallsplan.

® Renovering av garagedorrar och anslagslister padborjades 2016 och avslutas véren 2017.

o Installation portkoder.
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e Ventilationsrengoring,
Utbytt expansionskirl UC.
2019:
* Anldggning av tva géstparkeringar.
e Renovering samlingslokal pga vattenskada.

2020:

° Besiktning lekpark

° OVK-kontroll och injustering

° Radonmdtning

e Uppréttande av underhdllsplan

° Renovering av tvittstuga (tork 1) i huslinga 1-9 (pdgéende)

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslégenheter med bostadsritt lrok 20st
med sammanlagd yta av 7 976 kvin 2rok 92st

3rok 20st
Summa bostadslagenheter 132 st
Lokaler och forrad 5st
Garage 52 st
P-plats, handikapp 2st
P-plats med elplint 71 st

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade hos IF. Bostadsriitisforsdkring for alla lagenheter.

%

g

£
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pé
kort sikt. "Overskott for underhall” ér ett métt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018

Genomsnittlig drsavgift bostidder kr/kvm 527 527 460*
Léneskuld kr/kvm 782 814 846
Likvida medel 3 686 3263 2712
Kassalikviditet 1 % 68,2 42,6 79,2
Soliditet i % 47,6 45,5 42,8
Overskott for underhall kr/kvm 107 133 72
Nettoomsittning 4972 4973 4 436
Resultat efter finansiella poster 299 398 =73
Arets resultat 299 398 -73
Eget kapital 8396 8043 7 646
varav underhdllsfond 1113 1185 1154
Utfort underhall 245 219 116

*Lédgre snitt dn tidigare pga en avgiftsfri ménad

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdider kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetsldn fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avriakningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beraknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i férhdllande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsér redovisas 1 enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott f5r underhdll kr/kvm beréknas utifrin drets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdader och lokaler.

Nettoomsittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall 1 enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid érets ingdng

Avsiittning till fond for yttre underhall
Arets uttag fran fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rakning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Medlems-
insatser Reservfond
541 100 965200
541100 965200

Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhail

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stillning och resultat

Fond for yttre Balanserat Redovisad

8(21)

underhéll resultat resultat Totalt
1185007 4954205 397894 8043 406
147 000
-219 287
470 181 -397 894
299189 299 189
1112720 5424386 299189 8342595
5424 386
299 189
5723 575
309 000
-245 005
5 659 580
5723 575

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatriakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N NV R

o]

2020-01-01
-2020-12-31

4971 748
7458

4 979 206

-3753 529
-245 005
-23 110
-195 029
-397 062
-4 613 735
365471
3443

-69 725
-66 282
299 189

299 189

299 189

921)

2019-01-01
-2019-12-31

4972 533
0

4972 533

-3409 759
-219 287
-41 509
-191 548
-626 713
-4 488 816
483 717

2 806

-88 629
-85 823
397 894
397 894

397 894

2EE
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10, 11 12 580 397 12903 334
Summa materiella anléiggningstillgangar 12 580 397 12 903 334
Summa anléggningstillgingar 12 580 397 12903 334
Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 19 584 7430
Ovriga fordringar 12 3666 382 3307920
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 276 656 265 029
Summa kortfristiga fordringar 3962 622 3 580 379

Kassa och bank

Kassa och Bank 14 25 000 25000
Summa kassa och bank 25 000 25 000
Summa omsittningstillgdngar 3987 622 3605 379
SUMMA TILLGANGAR 16 568 019 16 508 713
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital alt. Summa ansamlad
forlust

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2020-12-31

541 100
965 200
1112720

2619020
5424 386
299 189

5723575

8 342 595

2325760

23257760

4982120
154 423
43 488

17 444
702 189

5899 664

16 568 019

11(21)

2019-12-31

541 100
965 200
1 185007
2 691 307
4 954 205
397 894
5352099

8043 406

7 609 000
259171
29 622
7253
560 261

8 465 307

16 508 713

b T
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Da det ar forsta gdngen detta samlade regelverk tillampats innebér det byte av redovisningsprincip.
Detta har dock inte vasentligt paverkat jimforbarheten med foregaende ar trots att foreningen valt
att tillimpa 3 kap. 5§ fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jimforelsetalen. Brf
Betongjutaren &r ett mindre foretag och har utnyttjat mojligheten for mindre foretag att inte rdkna
om jamforelsetalen for 2018 enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal Overensstimmer i
stillet med de uppgifier som presenterades i foregdende ars arsredovisning.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och
utgifter som &r direkt hanforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det dr
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ér forknippade med posten kommer att tillfalla
féreningen och att anskaffningsvéirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sitt. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period di de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgngs betydande komponenter beddms
vara vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd matericlla anldggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgangens anskaffningsvirde,
skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat §ver dess nyttjandeperiod.

Alternativ 2 skrivning: Komponentredovisning har berdknats baserat pa foljande
nyttjandeperioder (ar)

Stomme och grund 100
Stammar 50
Fonster 50
Tak 40

Fasad 50

Inre ytskikt 100
Ovrigt 50

Bed6mda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har fordndrats vésentligt jaAmfort med uppskattningen vid foregéende
balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.
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Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstiligdngar for att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i virde Om sa ér fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pd en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprikstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 4,98 Mkr till omforhandling under nésta rdkenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sager upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 14n som
kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 429 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 4201 872 4201 872
Hyresintikter lokaler 465 996 449 040
Hyresintdkter garage 193 248 194 530
Hyresintikter p-platser 118 440 118 230
Hyresrabatter -29 916 0
Overlatelseavgift 0 1163
Pantforskrivningsavgift 15 088 6 005
Ovriga intdkter 7 020 1693

Summa nettoomsittning 4971 748 4972 533
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhéllna statliga bidrag (erséttning fran Boverket for

covid-rabatter)

Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid

Sotning och rengdring kanaler
Besiktningskostnader
Snérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och aviopp
Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Administrativ forvaltning enligt avtal

Vicevirdstjinster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet

Medlems- och foreningsavgifter

Bevakningskostnader
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

1421)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
7 458 0

7 458 0
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
464 987 370 402

90 905 29 430

172 500 169 875
5850 13 340

201 799 0

0 11 163

4201 2490

145 537 174 368
188 778 192 173
908 475 935 629
341 464 254227
151 450 135 871
124 827 121 489
449 281 482 495
254 069 247 257
137 836 132350

79 743 93936
8368 6776

13 375 14743
6913 6918

1471 0

1700 14 827
3753 529 3409 759
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall fasad

Planerat underhéll mark

Planerat underhall bostidder

Planerat underhall lokaler

Planerat underhall ventilation
Planerat underhall vatten och avlopp

Summa underhéallskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor
Oresavr

15(21)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
12 880 0

74 625 0

41 250 0

0 118 238

116 250 0

0 101 049

245 005 219 287
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1299 6 250

8 032 20 260

13 779 15 000

0 -1



Brf Betonggjutaren
717600-2967

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Loner till anstéllda
Vicevérdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanldggning

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl.

Riéntekostnader

Summa finansiella poster

16(21)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
23 110 41 509
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
0 32228

0 6 100

142 750 100 670

0 9100

5500 5 460

46 779 35 844

0 2 146

195 029 191 548
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
377 491 607 142

19 571 19571

397 062 626 713
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
3443 2 806

-69 725 -88 629

-66 282 -85 823
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Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde

Ingdende avskrivning pd byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda virden byggnader

Mark

Markanlaggningar

Ackumelerade avskrivningar pd markanlaggning
Arets avskrivning markanliggningar

Utgdende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 11 Pigaende nyanliggningar

Arets anskaffning

Utgaende redovisat vérde

17(21)

2020-12-31 2019-12-31
23 602 880 23 602 880
-12 550 945 -11 943 803
-377 491 -607 141
10 674 444 11 051936
1677832 1677 832
293 563 293 563
-119 996 -100 425
-19 571 -19 571

12 506 272 12 903 335
60 275 000 60 275 000
28 412 000 28 412 000
2020-12-31 2019-12-31
74 125 0

74 125 0

Pagéende nyanliggning avser renovering av tvéttstuga 1. Berdknad utgift uppgér till ca 79,1 tkr

och beriknas vara fardig 2021. Nyttjandeperioden bedoms till 5 ar.

Not 12 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa évriga fordringar

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
3661297 3237753
5085 45167

0 25000

3 666 382 3307 920
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kostnader {6r vatten och avlopp
Sophémtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intikter

Not 14 Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

18(21)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
30078 22 490
8026 8 004

128 450 124 827

64 676 64 455

0 10 441

34 810 34 812

10 616 0

276 656 265 029
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
25 000 25 000

25 000 25000
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 307 880 7 609 000
Summa langfristiga skulder 7 307 880 7 609 000
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 13 594 000 13 594 000
Summa stiillda sikerheter for skuid till kreditinstitut 13 594 000 13 594 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2020-12-31
Stadshypotek 0,550 2023-12-01 2 426 880
Nordea 0,550 2021-11-15 2 428 000
Nordea 0,530 2021-12-21 2 453 000
Summa 7 307 880
Avgér kortfristig del (ndsta ars amortering) -301 120
Avgér lan for omforhandling 2021 -4 681 000
Totalt -2 325760
Not16  Ovriga skulder
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Momsskuld 1 444 1056
Ovriga kortfristiga skulder 16 000 6197
Summa évriga skulder 17 444 7253
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Loner och arvoden 63 750 0
Arbetsgivaravgifter 20030 0
Reparationskostnader 54 320 2174
Kostnader for térvaltningsavtal 31575 37104
Arvode revision 14 404 15 000
Elavgifter 18 172 17 336
Uppvérmningskostnader 126 470 120 427
Férutbetalda hyror och avgifter 370 104 362 107
Upplupna réntekostnader 3364 6114
Ovrigt upplupet och férutbetalt 0 -1
Summa uppl kostn och férutbet intikter 702 189 560261
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Betonggjutaren, org.nr. 717600-2967

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Betonggjutaren
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret eniigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststalier resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Internationaf Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiski alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet & en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s Utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning f6r Brf Betonggjutaren for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrfa sens ansvar e o » Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forsiaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad s att bokforingen,

forsvariig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, évrigt kontrolleras pA ett betryggande sitt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

s panagot annat sétt handiat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o flretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs eniigt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhailanden som ar vésentliga fér
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den / / 3" 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvénds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgang som &r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, sa nédra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda virde
framgar anskaffningsviarden, avskrivningar och det
bokférda virdet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av féreningens lan. For att tdcka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tdcker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdacka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med féreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det dr
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande da
ménga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhéll &r en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som técker det 4r mycket viktigt for att
sakerstilla framtida underhallsatgiarder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de &r féreningen utfor en
planerad underhallsatgérd sé resulterar detta i en kostnad
i resultatrakningen, vilket kan innebéra att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men s& behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avsattningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebar
dock inte att féreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avrdkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intékter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stamman fattar beslut utifrén styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan féreningens tillgdngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s& kan man forenklat séiga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sékerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har féreningen lamnat
sakerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 14n foreningen tagit.
Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stdllda sakerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som dr oséker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omojligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen f6r Brf Betongjutaren
2020

NYCKELTAL

Sparande

101 kr/kvm

.,.

Skuldsattning
782 kr/kvm

i

Réntekénslighet
1,7 %

Energikostnad

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala réntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +

VARFOR?

Ett sparande behdvs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsoékningar.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

Upplands Boservice AB

154 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta
% + lokalyta)
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total
= 527 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan)
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Kontoret i Uppsala

Box 347,751 06 Uppsala
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

ekonomiforvaltning@boservice.hsbh.se

Kontoret i Enképing

Box 8, 745 21 Enképing
Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 0171 - 47 83 00

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 — 250 kr/lkvm
3 =151 —200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

5=<2000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/lkvm

3 =5000 -9 999 kr’/kvm

2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
1 => 15000 kr/kvm

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20%

“NwWhsO
L1V [ [

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken
fér framtida héjningar.



