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Styrelsen for Brf Arkitekten far hirmed avge &rsredovisning for riikenskapsaret 2015.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal #r att
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens giéllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2001-08-31..

Foreningens byggnad och tomtritt
Foreningen forvirvade fastigheten Sala Backe 20:3 i Uppsala kommun 1958.

Foéreningens fastighet bestér av 5 st flerbostadshus i 3 och 4 vaningar med totalt 171 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:

I st I rum och kokskap
12 st 1 rum och kdk
48 st 2 rum och koék

102 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 11 160 kvm. I fastigheten finns ocksa en lokal.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 243 kr/lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande 1
% av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet 4r 79 172 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 57 547 000 kr och markvirde 21 625 000 kr.
Viérdear dr 1958.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskétsel med ML Mark&Fastighetsservice AB och lokalvard
med Stidservice i Uppsala AB.
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Antalet anstéllda
Under éret har féreningen haft en deltidsanstiild.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar for att ticka freningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsi&n samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 562 kr/kvm boyta per &r. Avgiften dr ofériindrad 2015.

Avsittning till yttre fond

Enligt stadgarna ska avséttning till foreningens fond for yttre underhall ske med ett belopp som
motsvarar minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus. Fonden redovisas under bundet eget
kapital.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, réinte och amorteringsvillkor framgér av not xx.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 22 april 2015 haft f6ljande sammansittning:
Roland Wadén Ordforande

Nina Kain Sekreterare

Peter Gad Kassor

Guy Andersson Ledamot

Sverker Gustavsson Ledamot

Hans-Erik Eriksson Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Namn.

Revisorer
Tomas Jonasson
Borev

Inger Hedblom
Karl-Erik Larsson, suppleant

Valberedning
Inger Hedblom Sammankallande

Barbro Gustavsson
Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret
Foreningens planerade underhall

Fastigheten dr nybyggd &r 1958. Under 2010 har fonsterbyte slutforts.
Den i september 2004 paborjades stam- och elrenoveringen som avslutades under 2007.
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Utférda underhdllsitgérder under 2014
Omfattande anldggningsarbeten runt fastigheten.

Medlemsinformation ib
Féreningen hade vid arsskiftet 226 (225) medlemmar. Under &ret har{6 (21) 6verlatelser skett till ett
snittpris av 30 076 kr. Tre medlemar har beviljats andrahandsuthyrning,

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 6 550 6 548 6 541 6539 6538
Resultat efter finansiella poster -1 692 528 764 275 618
Soliditet (%) 18 21 20 17 15

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men f6re extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 6 302 775

arets forlust -1 691 860
4 610 915

disponeras s3 att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 17 000

i ny rakning 6verféres 4593 915
4610915
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Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Riérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

1 6 550 042
1 10 989
6 561 031

2 -5337 301
-525 287
4 -245 479
-1366 569
-7 474 636

98]

-913 605

3878
-782 133
-778 255

-1 691 860

-1 691 860
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2014-01-01
-2014-12-31

6 547 769
3635
6 551 404

-3239200
-439 863
-184 775

-1276 541

-5140 379

1 411 025

5653
-889 118
-883 465

527 560

527 560
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

29 539 207
0
29539 207

53 200
280 000
333 200

29 872 407

-750
3061322
250 487
3 311 059

261
261
3 311 320

33 183 727
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2014-12-31

30 893 873
11 903
30 905 776

53 200
280 000
333 200

31 238 976

0

3 661 869
228 744
3 890 613

261
261
3 890 874

35129 850
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Balansriikning Not 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 973 800
Fond for yttre underhall 227 997
Summa bundet eget kapital 1201 797
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6302 775
Arets resultat -1 691 860
Summa fritt eget kapital 4 610915
Summa eget kapital 5812 712

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 25919930
Summa langfristiga skulder 25919930

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 241 820
Leverant&rsskulder 485 514
Skatteskulder -25 440
Ovriga skulder 5318
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 743 873
Summa kortfristiga skulder 1 451 085
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33183 727

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 32 499 700

Ansvarsforbindelser Inga
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2014-12-31

973 800
210 997
1 184 797

5792216

527 560
6 319 776
7504 573

26 189230
26 189 230

241 820
468 993
-29 886
2131
752 989
1436 047

35129 850

32499 700

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring 1&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Avrikningskonto och likvida medel vid arets
bérjan

Avrékningskonto och likvida medel vid arets borjan
Avrikningskonto och likvida medel vid irets slut

Not

2015-01-01
-2015-12-31

-1691 860
1366 569
4 446

-320 845

750

-41 919
16 521
-5930
-351 423

-269 300
-269 300

-620 723

3635245
3014 522
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2014-01-01
-2014-12-31

527 560
1276 541
-23 191

1780910

0

-2274

43 285
28128

1 850 049

-1 106 550
-1 106 550

743 499

2 891 746
3 635 245
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anlkiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1,5%
Maskiner och inventarier 20%
Fastighetsforbattringar 1,5-10%

Inventarier och maskiner 10%



Brf Arkitekten
Org.nr 717600-0425

Noter

Not 1 Nettoomséittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Ovriga objekt

Hyres- och avgiftsbortfall
Hyresintikter, bostédder
El, ej moms

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Serviceavtal
Tradgardsskotsel

Stad

Reparationer
Tradgérd och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2015

6235992
274 630
1200

-3 780

42 000

10 990

6 561 032

2015

242 499
11851
49 796

161 112

105 929
28104

2325733

169 224

1 398 639

322422

208516

103 735

177 024

1920
22944

7 853
5337 301
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2014

6234113
274 788
2400
-5532

42 000
3634

6 551 403

2014

290 130
0

35109
157 996
51568
14 437
415273
162 088
1318 462
271 457
206 738
100 714
174 948
3840
28492
7948
3239200
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

Telefoni

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode

Arvode till valberedning

Lon lokalvardare

Lon vicevird

Ovriga 16ner och ersittningar
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

2015

13 720
212 553
8018
58 092
16 250
166 673
2000
8138
28 623
11220
525287

2015

96 000
3500

0

79 700
28 800
36 905
574
245479
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2014

13720
208 107
11532
2620
16 563
156 374
500

0
20363
10 085
439 864

2014

96 000
3 000
1200

63 600
1200

23 261

-3 486

184 775
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2015-12-31

5578 000
5578 000

-4 575 353
-83 666
-4 659 019

1933 000
1933 000

2 851981

57 547 000

21625000
79172 000

2015-12-31

44 137 653
44 137 653

-16 179 427
-1 271 000
-17 450 427

26 687 226

2015-12-31

1268 699
1268 699

-1256 796
-11 903
-1268 699
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2014-12-31

5578 000
5578 000

-4 491 687
-83 666
-4 575 353

1933 000
1933 000

2 935 647

57 547 000

21 625 000
79 172 000

2014-12-31

44 137 653
44 137 653

-14 998 722
-1 180 705
-16 179 427

27 958 226

2014-12-31

1 268 699
1268 699

-1244 626
-12 170
-1256 796

11 903
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Férvaltning AB;
556730-0883

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

ComHem AB
Bredbandsbolaget
TryggHansa
Uppsala kommun
Fastum

Not 11 Foréndring av eget kapital

Inbetalda Uppl. avg
insatser
Belopp vid &rets ingang 748 800 225000
Disposition av foéregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 748 800 225 000

13 (14)
2015-12-31 2014-12-31
53200 53 200
53200 53 200
2015-12-31 2014-12-31
47 061 26 885
3014261 3 634984
3061 322 3661 869
2015-12-31 2014-12-31
45 263 44 256
960 0
110997 103 735
49 063 37 049
44 204 43 704
250 487 228 744
Yttre rep.-  Balanserat Arets
fonden resultat resultat
210997 5792216 527 560
17 000 510 560 -527 560
-1 691 860
227 997 6302776 -1691 860
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Lanebelopp Lanebelopp

Lingivare 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 6 755 000 6 826 050
Stadshypotek 6 756 750 6 930 000
Stadshypotek 6 860 000 6 825 000
Stadshypotek 5790 000 5 850 000
Avgar: kortfristig del -241 820 -241 820

25919930 26189230

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31
Upplupna réantekostnader 34513 34 866
Forutbetalda avgifter och hyror 523 536 507 463
Ovr uppl kostn och forutb int. 167 823 192 660
Ber arvode for revision extern 18 000 18 000
743 872 752 989

7 [ &

Wen

Rloake MQ&\;@@/
Roland Wadén Nina Kain
,, &
“ PeterfZad ersson

o

Sverker Gustavsson

Var revisionsberittelse har limnats %~ < = /.9/// Lo

Revisér



Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Brf Arkitekten, org.nr. 717600-0425

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Arkitekten, for &r 2015
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika étgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens §vriga delar.



Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsaladen 4 april 2016 /

TomasJonasson
~—

Godkind revisor



