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Styrelsen for Brf Arkitekten fir hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2014,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Fareningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2001-08-31..

Foreningeng byggnad och tomtriitt
Foreningen forvirvade fastigheten Sala Backe 20:3 i Uppsala kommun 1958.

Féreningens fastighet bestér av 5 st flerbostadshus 1 3 och 4 vaningar med totalt 171 bostadsréiter.

Ligenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kokskép

12 st 1 rum och kok
48 st 2 rum och kok
102 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och ktk

Den totala boytan & 11 160 kvm. T fastigheten finns ocksé en lokal.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ir fullvirdeforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erldggs med 1 217 ki/léigenhet. Fastighetsskatt for lokaler 4r for nérvarande 1

% av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviirdet 4r 79 172 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 57 547 000 kr och markviérde 21 625 000 kr.

Vérdedr 4r 1958.

Ekonomisk férvaltning,
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk frvaltning med Fastum UBC Forvalining AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med ML Marké&Fastighetsservice AB och lokalvérd

med Stidservice i Uppsala AB.
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Antalet anstillda
Under #ret har foreningen haft en deltidsanstilid.

Arsavgifter
Arsavgifier tas ut frdn foreningens medlemmar for att técka foreningens lépande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgdr till 562 kr/kvm boyta per ér. Avgiften dr oftréindrad 2015.

Avsiitining till yttre fond

Enligt stadgarna ska avsittning till féreningens fond for yttre underhill ske med ett belopp som
motsvarar minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus, Fonden redovisas under bundet eget
kapital.

Féreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rinte och amoiteringsvillkor framgér av not xx.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie freningsstamma 23 april 2014 haft f5ljande sammanséttning:
Roland Wadén Ordférande

Nina Kain ‘ Sekreterare

Peter Gad Kassor

Guy Andersson Ledamot

Sverker Gustavsson Ledamot

Hans-Erik Eriksson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvé i férening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden.
Fér styrelsens ledamdter finns ansvarsforsékring tecknad med Namn.

Tomas Jonasson
Borev

Inger Hedblom
Karl-Erik Larsson, suppleant

Valberedning
Inger Hedblom Sammankallande

Barbro Gustavsson

Visentliga héindelser under och efter rdkenskapséret

Féreningens planerade underhall
Fastigheten dr nybyggd &r 1958, Under 2010 har fonsterbyte slutftrts.

Den i september 2004 pabirjades stam- och elrenoveringen som avslutades under 2007.
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Utforda underhdlisdtgdrder under 2014

Utdkad Grillplats med ny stenséttning samt ny grill
Ny stensittning vid lilla uteplatsen

Nya utemdbler

Nya blomurnor samt blommor

Lost lan pé 833000 vid H-Banken

Renovering av Foreningskontor inkl nya mobler

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 226 (225) medlemmar. Under aret har 21 (18) overldtelser skett till ett
snittpris av 29 726 kr. Tre medlemar har beviljats andrahandsuthyrning,

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 6 548 6541 6 539 6 538 6 543
Resultat efter finansiella poster 528 764 275 618 660
Soliditet (%) 21 20 17 15 13

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Resultatdisposition
Styrelsen freslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5792216

drets vinst 527 560
6319776

disponeras s att

till féreningens fond for yttre underhdll avséties 17 000

i ny riikning dverfores 6302 776
6319776

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningat.
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Resultatrikning

Rorelseintilkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rirelseintikter

Rirelsckostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintsikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w2

2014-01-01
-2014-12-31

6 547 769
3635
6 551 404

-3 239 200
-439 863
-184 775

-1276 541

-5 140379

1411025

5653

-889 118

-883 465

527 560

527 560
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2013-01-01
-2013-12-31

6541 060
6221
6547 281

-2.974 960
-447 081
-215 166

-1 295 393

-4 932 600

1 614 681
57970
-908 782
-850 812

763 869

763 869
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anlliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anlliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgngar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

30893 873
11 903
30905 776

53 200
280 000
333 200

31238976

3 661 869
228 744
3 890 613

261
261
3890 874

35 129 850
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2013-12-31

32 158 244
24 073
32 182 317

53200

280 000
333 200

32 515 517

2 920 986
223 854
3 144 840

261
261
3145101

35 660 618
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Balansriikning Not 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 973 800
Fond for yttre underhéll 210 997
Summa bundet eget kapital 1184 797
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5792216
Arets resultat 527 560
Summa fritt eget kapital 6319776
Summa eget kapital 7504 573

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 26 189 230
Summa langfristiga skulder 26 189 230
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 241 820
Leverantdrsskulder 468 993
Skatteskulder -29 886
Ovriga skulder 2131
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 752 989
Summa kertfristiga skulder 1436 047
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35129 850

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 32499 700

Ansvarsfirbindelser Inga
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2(13-12-31

973 800
193 997
1167797

5045346

763 869
5809215
6977 012

27295780
27295780

241 820
425 708
-6 695
51176
675 817
1387 826

35 660 618

32499 700

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafltdet
Betald skatt

Kassaflide fran den lipande verksamheten fire
fordndring av rirelsekapital

Kassaflide frin forindring av rivelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Féréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Féréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anl&ggningstillgdngar
Kassafléde frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Féréndring langfristiga skulder
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Avriikningskonto och likvida medel vid drets
biirjan

Avrikningskonto och likvida medel vid drets borjan
Avrikningskonto och likvida medel vid arets slut

Not 2014-01-01
-2014-12-31

527 560
1276 541
-23 191

1780910

0

-2274

43 285
28128

1 850 049

-1 106 550
-1 106 550

743 499

2 891746
3 635245
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2013-01-01
-2013-12-31

763 869
1295393
=30 170

2029092

1189

-23 034
=277 466
-24 659
1705122

-53 200
-33 200

-1 669 970
-1 669 970

-18 048

2909 793
2891745
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebiira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det
nirmast foregiende rékenskapséret.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstidet:

Byggnader 1,5%
Maskiner och inventarier 20%
Fastighetsforbittringar 1,5-10%

Inventariet och maskiner 10%
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Ovriga objekt

Hyres- och avgiftsbortfall
Hyresintikier, bostider

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Reparationer
Tradgérd och utemiljs
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Férsikringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2014

6234113
274 788
2400

-5 3532
42000

6 547 769

2014

290 130
35109
157 996
51 568
14 437
415273
162 088
1318 462
271 457
206 738
100714
174 948
3 840

28 492
7948
3239 200
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2013

6 237 001
274 445
2400

-6 386

33 600

6 541 060

2013

253 956
0

155 472
152 333
514

215 662
151 483
1293 001
290 789
182 009
81671
171 208
3840

2 889
20133

2 974 960
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

Telefoni

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode

Arvode till valberedning
Lon tokalvardare

Lon vicevérd

Ovriga 16ner och ersittingar
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

2014

13720
208 107
11532
2620
16 563
156 374
500

0
20363
10 085
439 864

2014

96 000
3 000
1200

63 600
1200

23 261

-3 486

184 775
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2013

13 720
206 910
11442
120

15 813
150 742
2000
8344
30 499
7491
447 081

2013

95 800
3000

0

77 800
2000
36 399
167

215 166
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
tgiende virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 In‘?entarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2014-12-31

5578 000
5578 006

-4 491 687
-83 666
-4 575 353

1933 000
1933 000

2 935 647
57 547 000

21625000
79172 000

2014-12-31

44 137 653
44 137 653

-14 998 722

-1 180 705
-16 179 427

27 958220

2014-12-31

1268 968
1268 968

-1 244 626
-12 170
~1256 796

12172
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2013-12-31

5 578 000
5578 000

-4 408 021
-83 666
-4 491 687

1933 000
1933 000

3019313
57 547 000

21 625 000
79172 600

2013-12-31

44 137 653
44 137 653

-13 8§18 017
-1 180 705
-14 998 722

29138 931

2013-12-31

1 268 968
1268 968

-1230 672
-13 654
-1 244 626

24 342
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Fkonomisk Forvaltning AB;
556730-0883

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto férvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

ComHem AB
TryggHansa

Fastum

Uppsala Vatten, vatten
Uppsala Vaiten, avfall
Ovriga

Not 11 Fordndring av eget kapital

Inbetalda Uppl. avg
insatser
Belopp vid éarets ingéng 748 800 225 000

Arets resultat
Belopp vid arets utging 748 800 225 000

13 (14)

2014-12-31 2013-12-31
53200 53 200
53200 53200
2014-12-31 2013-12-31
26 885 29 501
3634684 2 891 485
3 661 869 2 920 986
2014-12-31 2013-12-31
44 256
103 735 100 714
43 704
12 034
25015
123 140
228 744 223 854
Yttre rep.-  Balanserat Arets
fonden resultat resultat
193 997 5045 347 763 869
17000 746 869 -763 869
527 560
210 997 5792216 527 560
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Not 12 Skulder tifl kreditinstitut

Lénebelopp
Lingivare 2014-12-31
Stadshypotek 6 826 050
Stadshypotek 6 930 000
Stadshypotek ‘ 6 825 000
Stadshypotek 5 850 000
Stadshypotek
Avgir: kortfristig del -241 820
26 189 230
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31
Upplupna rintekostnader 34 866
Forutbetalda avgifter och hyror 507 463
Ovr uppl kostn och f6ruth int. 192 660
Ber arvode for revision extern 18 000
752 989
(o Le
! ,062: Lot %
Roland Wadén Nina Kain
-7

Peter 8;64 Guy/Andersson

Sverker Gustavsson

i, . ) st i B F
Vir revisionsberdittelse har lamnats o £ L5 FC

~ /

It ETSP—

S e # 7 - &V
( To‘f;l;s J onassond - Iﬁ%{ib gm

Godkind-fevisor ev1s
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Lincbelopp
2013-12-31

6 895350
7000 000
6 895 000
5910 000
837 250
-241 820
27295780

2013-12-31

35685
466 144
155 987

18 000
675 816




Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Arkitekten, org.nr. 717600-04235

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Arkitektekten, for rikenskapséret 2014.01,01 -
2014.12.31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet ait drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfie att utforma granskningsatgiirder som ar dndamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfie att gora eit uttalande om effektiviteten i foreningens |
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av éndaméilisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per




den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller foriust samt styrelsens forvaltning for rakenskapséret
2014.01.01 —2014.12.31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet utiala mig om forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for aft
kunna bedoma om négon styrelseledamot #r ersitiningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriackliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 30 mars 2015

‘3\)/ o A SRR
e A iy oA
Tomas Jonasson

Godkiind revisor




