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Styrelsen for Brf Apeln far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens &ndamal och verksamhet

Féreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-10-28.

Fastighet och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Sala Backe 13:1 bebyggdes 1954 och dr beldgen i Uppsala kommun.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 53 lagenheter och 3 lokaler samt 4 uthyrningsbara
forrad, varav lokalerna 4r hyresritter.

Dessutom finns 23 garage och 20 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kokvra
12 st 1 rum och kdk
24 st 2 rum och kok

1 st 2% rum och kok
5 st 3 rum och kdk
5 st 4 rum och kdk

1 st 5 rum och kok och kokvrd Total bostadsyta: 2 776,8 kvm  Uthyrd lokalyta: 173,3 kvm
Fareningens lokalkontrakt 18per enligt f6ljande:
Verksamhet Ytakvm  Loptid t.o.m.
AnnKristin Hagman Rischer 27,8 2014-06-30
Salong Rendez vous 60,5 2015-08-31
Forsvarsutbildarna 85,0 2014-11-30
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-03-19 bestatt av:

Ordinarie Mikael Wiillensjo Ordforande
Kent Eriksson kassor
Frida Risberg sekreterare, avgick i juni 2014

Suppleanter ~ Annette Oberg
Olof Hedlund

Revisorer
Ordinarie KPMG
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Renoveringar

Stamrenovering ar 2001

Elrenovering ar 2001

Fuktisolering runt huset ar 2001

Nya entré-, ldgenhets- och kéllarddrrar 2001
Nya garageportar &r 2002

Takrenovering &r 2003

Fonsterrenovering ar 2003

Bredband ar 2003

Fasad-, balkong- och fonsterrenovering 2011

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad i december 2014.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 64 468 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 72 000 kronor vilket har belastat
resultatet.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 10 (5) st dverlételser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 (2) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att félja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Foéreningen hade vid arets slut 71 (69) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 9 (9) protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av UBC. Trappstiddning har skotts av Allt-i-stid.
Vicevird for foreningen har varit Jonny Pettersson.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. [ forsidkringen ingér
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsakring.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under 2014.
Genomsnittlig avgift per 2015-01-01 uppgar till 785 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlitelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av

basbeloppet (2015 =1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 = 445
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 100 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2014
Nettoomsittning (tkr) 2453
Resultat efter finansiella poster (tkr) 372
Soliditet (%) 13
Kassalikviditet (%) 318
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 357
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 895
Arsavgifter bostider kronor/kvm per

balansdagen 785
Lan kronor per kvm yta 4424
Resultatdisposition

2013
2449
356
10
246
57
538

785
4 439

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
reservering till yttre reparationsfonden
i ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

2012
2434
190

160

481

785
4 628

546 207
372 385
918 592

200 000
718 592
918 592

2011
2276
118

123
37
481

741
4704
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéallskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

2452977
780
2 453 757

-1085119
-117 864
-7576

-516 787
-1727 346
726 411

6781
-360 807
-354 026

372 385

372 385

372 385
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2013-01-01
-2013-12-31

2449013
800
2 449 813

-1 040 092
-119 888
-26 578

-516 787
-1 703 345
746 468

11347
-401 875
-390 528
355 940

355 940

355 940
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2014-12-31

13034911
07 695
13 132 606

13 132 606

0
2241405
86 781

2 328 186

2 328 186

15 460 792
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2013-12-31

13 539 885
109 508
13 649 393

13 649 393

100

1 623 946
72226
1696272

1696272

15 345 665
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

15
16

2014-12-31

161 990
894 694
1056 684

546 207
372 385
918 592
1975276

12753 185

300 000
114 299
5811
2368
309 853
732 331

15 460 792

15 900 000
15900 000

Inga
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2013-12-31

161 990
538 108
700 098

546 853
355940
902 793
1602 891

13 053 185

300 000
54 375
5737

0

329 477
689 589

15 345 665

15900 000
15900 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts virdear 1971.

For inkomstaret 2014 uppgar den kommunal fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.217 kronor per
bostadslédgenhet, dock hégst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften riiknas upp arligen med index.

For foreningen &r det ldgsta beloppet berdknat till 62 400 kronor.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet. For foreningen uppgér den till 7 230
kronor

Féreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar
Markvirdet ar inte foremal for avskrivning,

Anlédggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde.

Om- och tillbyggnader fore 2014 20-40 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 54ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Noter

Not 2 Rérelseintikter

Hyresintékter dvriga objekt
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stidning entreprenad
Administrativ fastighetsskotsel
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorgjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsékring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not S Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Styrelsearvode

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

2014

19 320
121 296
134 700
2182092
-4 431

2 452 977

2014
64 468
72 000

136 468

2014
99 751
13300

968

1563

58 782
475 276
81 740
49 875
41108
56 658
69 630
948 651

2014
5729
12312
14 375
84 728
720
117 864
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2013

19 320
118 662
134 763
2182092
-5 824

2 449 013

2013
13 226
58 648
71 874

2013
105 921
17 000
943

0
59913
475 649
101 874
43 859
38 830
54 598
69 630
968 217

2013
14 250
8512
14375
82 031
720
119 888
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Not 6 Personalkostnader

Loner Gvriga
Loner/arvode vicevird
Sociala avgifter

Not 7 Analys av arets resultat

Arets resultat

Avskrivningar ej likviditetspaverkan
Gjorda amorteringar

Forslag till reservering yttre reparationsfond

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

2014
3125

4451
7576

2014
372 385
516 787

-300 000
-200 000
389172

2014-12-31
19 495 497
19 495 497

-5955 612
-504 974
-6 460 586

13 034 911

16 139 000
5384 000
21 523 000

13 034911
0
13 034 911

2014-12-31
236 240
236 240

-126 732
-11 813
-138 545
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2013
13 625
6 600
6 353
26 578

2013
355940
516 787

-300 000
-356 586
216 141

2013-12-31
19 495 497
19 495 497

-5450 638
-504 974
-5 955 612

13 539 885

16 139 000
5384 000
21 523 000

13 539 885
0
13 539 885

2013-12-31
236 240
236 240

-114919
-11 813
-126 732
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Utgdende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrdkningskonto ISS Facility Services AB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald sophdmtning

Forutbetald va-avgifter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 161 990 538108
Disposition av foregéende
ars resultat: 356 586
Arets resultat
Belopp vid arets utging 161 990 894 694

546 207

10 (12)

97 695 109 508

2014-12-31 2013-12-31

3039 3022

2238 366 1620924

2 241 405 1623 946

2014-12-31 2013-12-31

2958 0

8 089 0

75 734 72 226

86 781 72 226
Balanserat Arets
resultat resultat
546 853 355 940

-646 -355 940
372 385

372 385

Reservering/ianspraktagande till yttre reparationsfonden har skett med 356 586 kronor enligt

stimmobeslut.
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Not 13 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet
Likviditet fran resultatet

Férindring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgér fordndring avr.konto ISS redovisas som likvida medel
Fordndring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Amortering 1an
Likviditet fran investeringar och 1an

Arets kassaflide

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31
372 385
516 787
889172

-631 915
617 442
42 743
28270

917 442

-300 000
=300 000

617 442

0

2238366
2238 366
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2013-12-31
355940
516 787
872 727

-537 527
515470
-35 200
-57 257

815470

-300 000
-300 000

515 470

0

1 620 924
1620924

Ett tillrickligt kassafldde krivs for att mojliggora underhall och dterinvestering i fastigheten, genom att

placera medel for underhall och/eller amortera pé fastighetens lan.

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 3,42
Swedbank rorlig rénta
Swedbank rorlig rdnta
Swedbank 2,84

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintefindring

2015-01-23
rorlig 3 man
rorlig 3 man
2016-03-29

Lanebelopp
2014-12-31
3617277
5435908

2 000 000

2 000 000
13053 185

-300 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 553 185 kronor.

Not 15 Ovriga skulder

Kiéllskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

2014-12-31

1274
1 094
2368

Lanebelopp
2013-12-31

3917277
5435908
2000 000
2000 000
13 353 185

-300 000

2013-12-31

0
0
0



Brf Apeln
Org.nr 717600-2983

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvéirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Beriknat arvode for revision

Uppsala den [?/Z_ ~20/ -3
[t s —

Kent Eriksson

oo SN

Olof Hedlund

2014-12-31
33 600

10 900

40 580

148 347
55726
5700

15 000

309 853
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2013-12-31
33 600

10 900

50 748

162 983

50 540
5706

15 000

329 477




