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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Apeln far hirmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2011,

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dndamal och verksamhet
Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i foreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-10-28.

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Sala Backe 13:1 bebyggdes 1954 och &r beldgen i Uppsala kommun,

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehdllande 53 ldgenheter och 3 lokaler samt 4 uthyrningsbara
forrid, varav lokalerna iir hyresritter.

Dessutom finns 23 garage och 20 p-platser.

Ligenhetsférdelning:
5 st 1 rum och kokvra
12 st 1 rum och kék
24 st 2 rum och kok
1 st 2%5 rum och kék
5 st 3 ram och kok
5 st 4 rum och kdk
1 st 5 rum och kék och kokvyrd Total bostadsyta: 2 776,8 kvmm  Total lokalyta: 173,3 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:
Verksamhet Yta kvm  Loptid t.o.m.

Ekeforshus 27,8 2014-09-30
Salong Rendez vous 60,5 2010-08-31
Forsvarsutbildarna 35,0 2012-11-30
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-03-23 begtatt av:
Ordinarie Bo Andersson Ordf.
Per Larsson kassdr
Manica Bjérklof sckreterare
Lisa Roos avgick november 2011
Mikacl Willensjd
Suppleanter  Otle Hedlund
Kent Eriksson
Annette Oberg

Petronella Werngren

Revisorer
Ordinarie Staffan Wahlnis KPMG
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Renoveringar

Stamrenovering ar 2001

Elrenovering ar 2001

Fuktisolering runt huset 4r 2001

Nya entré-, ligenhets- och kéllardérrar 2001
Nya garageportar ar 2002

Takrenovering ar 2003

Fonsterrenovering &r 2003

Bredband ar 2003

Fasad-, balkong- och fonsterrenovering 2011

Liigenhetsoverlitelser

Under perioden har 10 (12) st Sverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 (8) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja bostadsrittslagen. For att upplita bostadsritten i
andra hand kravs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfalliga studier pd annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten
till 1agenhet som innehas med bostadsritt 4r fdrverkad och foreningen séledes berittigad att uppsiiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd uppltes i andra hand.
Féreningen hade vid drets slut 67 (64) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 13 (12) protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services.
Trastighetsskétseln har ombesdrjts av UBC. Trappstidning har skétts av Allt-i-stéd,
Viceviird for foreningen har varit Jonny Pettersson.

Forsiikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeférsikring, T forsékringen ingér
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursfdrsikring.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och iansprikstagande av yitre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stdimmobeslut 2011-03-23 &r styrelsen och omforing gbrs via balanserat resultat

Reservering har skett under dret med 56 586 kronor och iansprakstagande med 0 kronor.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Tastigheten har &safts virdear 1971.

Frén inkomstéret 2011 uppgar den kommunal fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1,302 kronor per
bostadslégenhet, dock hdgst (1,4 % av géllande taxeringsvirde pi bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften rilknas upp arligen med index.

For féreningen ar det 14gsta beloppet beriknat till 69 006 kronor d.v.s. 1 302 kronor per bostadsligenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet. For foreningen uppgér den till 5 890
kronor

Intéikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ir inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sdlda bostadsriitter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin
foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 28 171 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utférts till en kostnad av 1 391 075 kronor, vilket avser fortsatt
renovering av fonster, balkonger och fasader. Arbetet slutfordes i bérjan av 2011. Hela kostnaden
uppgick till 6 185 563 kronor och skrivs av under 30 4r.

Avsavgifter

Arsavgifterna har varit oférdndrade under 2011.

Styrelsen har beslutat att hija arsavgifterna med 6 % fr.o.m. 2012-01-01.
Genomsniitlig avgift per 2012-01-01 uppgdr till 785 kr/kvm,

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Gverldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2012 = 1 100 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012 = 440
kronor) vid varje pantsétining,

Paminnelseavgift uttages med 100 kronor vid sen betalning,

Flerarsiversikt 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomséttning 2277883 2299529 2052133 1999318 1933267
Resultat fore reservering 118213 571 168 201 457 159 737 151 278
Reservering yttre reparationsfond 56 586 56 586 56 586 56 586 56 097
Saldo yttre reparationsfond 481 522 424 936 368 350 311 764 255178
Lan per kvm yta 4704 4704 3357 3442 3526
Kassalikviditet (%) 123 273 264 143 111
Arsavgift bostider kronor/kvm 741 639 639 626 608

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 205275
irets vinst 118 213
413 488

disponeras sé att
i ny rikning Gverfores 413 488

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resuliat efter finansiella poster

Statlig skatt
Arets resultat

Not

oy B N

2011-01-01
~2011-12-31

2277 883

-28 171
-888 443
-151 586

-43 551
-516 787
649 345

2197
-533 612
-531 415

117 930

283
118 213

4 (11)

2010-01-01
-2010-12-31

2299 529

-26 136
-868 179
-156 310

-51 794
-310 602
886 508

1077
-316 417
=315 340

571168

-283
370 885
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader

Pigaende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier
Summa ankiggningstillgingar
Omséittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
F'6rutbetalda kostnader och upplupna intélkter

Kassa och bank
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2011-12-31

14 674 833
0

133 134
14 807 967

14 807 967

450
11 785
64 586
76 821

1169
600 039
601 208
678 029

15 485 996

5(11)

2010-12-31

§ 994 244
4794 488
144 947

13 933 679

13 933 679

0

988

63 779
64 767

787
1329092
1329 879

1394 646

15 328 325
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsldn

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

2011-12-31

161 990
481 522
643 512

295275
118 213
413 488
1057 000

13 878 185

60 081
5139
129144
356 447
550 811

15 485 996

15900 000
15 900 600

Inga

6(11)

2010-12-31

161 990
424 936
586 926

-219 023
570 885
351 862
938 788

13 878 185

7919
6 495
125 262
371 676
511 352

15 328 325

15 900 000
15 900 000

Inga
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Tilldggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgdr fr de tillimpade redovisningsprinciperna ofdrindrade jaimfért med féregdende ér,

Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar.
Utgitter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, 6kar tillgdngarnas
redovisade viirde. Utgifter f6r reparation och underhill redovisas som kostnader.,

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Markvirdet &r inte féremal for avskrivning,

I de fall en tillgadngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade dtervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt r samt justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erldggas till eller
erhéllas frén Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningatna,

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut, Motsvarande giller fér ianspraktagande av
medlen. Behdrigt organ 4r styrelsen enligt beslut pa foreningsstdmman/styrelsen enligt féreningens
stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriknas som forhéllandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Féreningens intiikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresintikter 6vriga objekt
Arsavgifter bostider
Ersattningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhillskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt undehillsplan
Avgar aktiverade underhillskostnader ./.

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

2011

73 708
96 435
27015

19 870
2058 720
2135

0

2277 883

2011
28171
1391075
-1 391 075
28171

2011
102 142
61 571
450 521
70 457
42 438
33 264
52752
74 896
402
888 443

2011
20 633
29 288
20 875
77476

3314

151 586

8 (11)

2010

78 708
99 380
24 895
19920
2058 720
2 800
15106
2299 529

2010

26 136
4794 488
-4 794 488
26 136

2010
98 139
60 009

432 391
77 614
43 764
32 140
46 973
73 571

578
868179

2010
18534
38 937
23 875
74 964

0
156 310
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Not 5 Personalkostnader
2011 2010
Loner 34 600 38225
Sociala avgifter 8 951 13 569
43 551 51794
Not 6 Avskrivningar
2011 2010
Omv/tillbyggnad 481 163 274 978
Anliggningar 23 811 23 811
Bredband &r 9/20 11 813 11 813
516 787 310 602
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2011 2010
Réantekostnader 533 612 329 382
Avgér rantebidrag ./. 0 -13100
Ovriga skuldrelatera 0 135
533 612 316 417
Not 8 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ingiende anskaffningsvirde byggnad 13434 934 13671174
Nyanskaffningar 6 185 563
Omklassificeringar -236 240
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 620 497 13 434 934
Ingdende avskrivningar enligt plan -4 440 690 -4 221 381
Omklassificeringar 79 480
Arets avskrivningar enligt plan -504 974 -298 789
Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 945 664 -4 440 690
Utgaende redovisat virde 14 674 833 8 994 244
Taxeringsviirden byggnader 14 238 000 14 238 000
Taxeringsvirden mark 3 968 000 3968 000
18 206 000 18 206 000

T utgdende bokfort viirde ingér byggnad med 200 882 (200 882) kronor, stamrenovering 7 496 233 (7 746
108) kronor, takrenovering 778 198 (803 301) kronor, sophus 41 932 (47 926) kronor, garageportar 178
203 (196 024), fasad o fonsterrenovering 5 979 378 (0) kronor.
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Not 9 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar
2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 236 240
Omklassificeringar 236 240
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 236 240 236 240
Ingéende avskrivningar -91 293
Omklassificeringar =79 480
Arets avskrivningar -11 813 -11 813
Utgaende ackumulerade avskrivningar -103 106 -91 293
Utgiende redovisat virde 133 134 144 947
I utgdende bokfort virde ingér Bredband 133 136 (144 947) kronor.
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetald forsdkring 28 526 27 560
Upplupna rintebidrag 0 1019
I'drutbetald kabel-tv 12 926 12513
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter 23135 22 687
64 587 63779
Not 11 Foriindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Balanserat Arets
insatser  eget kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéing 161 990 424 936 <219 024 570 885
Arets ianspréktagande 56 586 -56 586
Disposition av féregaende
ars resuliat: 570 885 -570 885
Arets resultat 118213
Belopp vid drets utging 161 990 481 522 295275 118 213
Not 12 Fastighetslin
2011-12-31 2010-12-31
Langivare - riintesats - riinteiindring
Swedbank - 4,94 % - 2012-03-26 4 442 277 4442 277
Swedbank - rérlig ranta 5435 908 5 435 908
Swedbank - rorlig rinta 2 000 000 2 000 000
Swedbank - 2,98 % - 2013-05-24 2 000 000 2 000 000
Avgar kortfristig skuld 0 0
13 878 185 13 878 185
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Not 13 Ovriga skulder

2011-12-31 2010-12-31
Inre reparationsfond 0 4]
Kallskatter 3074 262
Ovriga skulder 126 070 125 000
129 144 125 262

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
2011-12-31 2010-12-31
Upplupna léner och arvoden 33 6060 33 562
Upplupna sociala avgifter 12912 10 823
Uppl réantekostnader 64 184 42 747
Forskoltsbetalda hyr 173 812 157 534
Upplupna uppviirmningskostnader 47 440 84 368
Upplupna elavgifter 5500 6 463
Upplupna renhéllningsavgifter 0 13 875
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 3305
Berdknat arvode f6r revision 19 000 19 000
356 448 371 677

Uppsala den

Bo Andersson

rd ¢
/ T

Per Larsson Milkael Willensj&

Monica Bjorklsf
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Uppsala
RESULTAT RESULTAT BUDGET

Avser tusentals kronor - tkr 2010 2011 2012
Hyresintakter lokaler 79 74 102
Hyresintikter garage 99 96 103
Hyresintékter p-platser 25 27 30
Hyresintikter Svriga objekt 20 20 20
Auxsavgifter bostider 2059 2059 2182
Ovriga intikter 18 2 0
RORELSENS INTAKTER 2300 2278 2437
Fastighetsskétsel enir, 77 81 85
Stidning entr. 21 22 23
Lapande reparationer/underhll 26 29 100
Planenligt underhill 0 0 0
Avgir erhillna bidrag for rep /.
Pégfende om- och tillbyggaad 4794
Investeringar enl underhallsplan 1391

.. varav skall aktiveras ./. -1 391

.. varav uttag avsatta medel /.
Elavgifter 60 62 65
Uppvirmning 432 451 515
Vatten & avlopp 78 70 85
Sophiimtning 44 42 50
Fastighetsforsikringar 32 33 34
Kabel-TV 48 51 52
Internet 2 2 2
Fastighetsskatt 74 75 78
Ovr forbrukningsinventarier/material 1 0 16
Styrelsearvode 39 29 45
Revisionsarvode 24 21 20
Forvaltningsarvoden 74 77 76
Ovriga férvaltningskostnader 18 23 10
Léner dvriga 6 6 5
Léner arvoden/viceviird 32 28 35
Lagstadgade sociala avgifter 14 9 22
Avskrivning byggnad 0 0 0
Avskrivning om- och tillbyggnader 275 481 481
Avskrivning anliggningar 24 24 24
Avskrivning inventarier 14 12 12
RORELSENS KOSTNADER 1415 1 628 1835
RORELSENS RESULTAT 885 650 602
1SS Fastighetsekonomi 2012-01-31




Rinteintdkter frin bank 1 2

FINANSIELLA INTAKTER 1 2

Riéntekostnader fastighetslin 316 534 559

FINANSIELLA KOSTNADER 316 534 559

Statlig skatt 0 0 0

RESULTAT 570 118 43

Foresldas i resultatdispositionen:

Tanspréktagande av yitre reparationsfond

Reservering till ytire reparationsfond ./. -57 -57 -57
513 61 -14

BUDGET INKLUDERAR FOLIANDE HOJNINGAR:

Arsavgifter
Genomsniftlig avgift per 201

1SS Fastighetsekonomi

6% FROM: 2012-01-01
2-01-01 uppgir till 786 kr/kvm.

2012-01-31

Sid 2(3)




