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Styrelsen for RB BRF Vivalla far héirmed
s = ~ avge drsredovisning for 1<ikenskapscret
orvaitningsoeratteiSe iz
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Arets resultat 4r battre #n foregdende &r. Forandringen beror frimst pd minskade driftskostnader och
forsikringsersittningar. Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststilld sa att foreningens ekonomi &r
14ngsiktigt hillbar.Féreningens likviditet har under éret fréndrats frén 239 % till 502 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 612 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 455 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Gamla Uppsala 86:51 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 15 byggnader med 296
ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1974. Fastigheternas adress #r Viktor Rydbergsgatan 2-40 och
Wivalliusgatan 1-49 i Uppsala.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova AB.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

I ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 ro.k. Summa

48 92 112 44 296

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-plats med motorvirmare P-plats buss P-plats handikapp

1 92 185 10 2

Total bostadsarea 20 026 m?
Total lokalarea 40 m?
Arets taxeringsvirde 176 426 tkr
Foregdende ars taxeringsvirde 176 426 tkr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen ut6va inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbadringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Relita Fastighetsjour

Q-Park Parkeringsdvervakning
ComHem AB Kabel-TV

Bravida Fastighetsjour
Anticimex Inspektion skadedjur
Telenor Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 998 tkr och planerat underhall for 625 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i 2018 och visar pa ett underhdlisbehov pé 2392 tkr
per ar for de nidrmaste 10 &ren.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Vatutrymmen 1998 Renovering
Bredband 2002 Installation av bredband
Sdkerhetsdrrar 2004 Byte till nya sikerhetsdérrar
For ett effektivare
Tryckstyrda flaktar 2008 ventilationssystem
Motorvirmare 2010 Utbyte samt komplettering
Fonster 2012 Byte till nya 3-glasfonster
Kondensskydd tak 2012
Individuell métning av el och
Installationer 2014 varmvatten
Tvittstugeutrustning 2014
Vattenmitare 2015
Tak 2015
Tvittstugeutrustning 2015
Gemensamma utrymimen 2016
Installationer 2016
Huskropp utvéndigt 2016
Markytor 2016
Gardsupprustning 2017
Garage och p-platser 2017

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Ombyggnad undercentral 104
Renovering av balkongsidor 520
Planerat underhall Ar

Stambyte 2017-2020
Balkongrenovering 2021-2023
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Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bernt Jonsson Ordforande 2019

Christer Pedersen Ledamot 2019

Peter Nyberg Vice ordforande 2020

Gerd Hydfors Ledamot 2019

Lisa Andersson Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Patrik Strid Suppleant 2019

Jonas Lundgren Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Borev AB Auktoriserad revisor Stimman

Anders Eriksson I[llerbrand Foreningsrevisor Stdmman

Valberedning Utsedd av

Susann Sporrong Stimman

Denise Fjellner Stimman

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 351 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 21 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 30 personer. Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 342 personer.

Féreningen héjde &rsavgiften med 1% fran 2018-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 558 kr/m?/r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsdret 20 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 24 st.)

Vid ridkenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 13 421 13 244 13299 13 034 13 105
Resultat efter finansiella poster 4 843 2929 -2 678 3357 1349
Arets resultat 4 843 2929 -2 678 3357 1359
Resultat exklusive avskrivningar 5455 3 541 -2 082 3953 1955
Balansomslutning 30712 27583 25139 32 664 29512
Soliditet % 76 56 62 56 50
Likviditet % 502 239 158 410 329
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 558 554 554 554 616
Driftkostnader, kr/m? 364 359 669 349 450
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 333 335 321 298 305
Riénta, ki/m? 4 4 6 8 13
Underhallsfond, kr/m? 279 245 194 369 344
Lén, kr/m? 268 291 315 588 588

Nettoomsittning: intdkter frdn &rsavgifier, hyresintdkter m.m. som ingdr i fSreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 1 142 864 1871700 4919886 7585149 2928894

Disposition enl. arsstimmobeslut 2 928 894 -2 928 894

Reservering underhallsfond 1294 000 -1 294 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -624 561 624 561

Arets resultat 4842873

Vid drets slut 1142 864 1 871 700 5589 325 9 844 604 4842 873

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fSljande medel

Balanserat resultat 10 514 044
Arets resultat 4 842 873
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1294 000
Arets janspriktagande av underhallsfond 624 561
Summa 14 687 477

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 14 687 477

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

9 | ARSREDOVISNING RB BRF Vivalla Org.nr: 717600-8261




Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13421 258 13243 922
Ovriga rorelseintikter Not 3 1251 680 280 726
Summa rorelseintikter 14 672 938 13 524 649
Raorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7290 952 -7206 787
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 623 935 -2 485 322
Personalkostnader Not 6 -267 443 -251 970
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -611 863 -611 863
Summa rorelsekostnader -9794 193 -10 555 942
Rorelseresultat 4 878 745 2968 707
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 42 624 40 848
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 71 1052
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -78 567 -81 712
Summa finansiella poster -35 872 -39 813
Resultat efter finansiella poster 4 842 873 2 928 894
Avrets resultat 4 842 873 2 928 894
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 17 500 557 18 112 420
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 17 500 557 18 112 420
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 0 100
Andra langfristiga fordringar Not 14 444 000 444 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 444 000 444 100
Summa anliggningstillgdngar 17 944 557 18 556 520
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 50 050 112 686
Ovriga fordringar Not 16 185274 146 229
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 361 844 218 420
Summa Kkortfristiga fordringar 597 168 477 335
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 12 170 469 8 549 046
Summa kassa och bank 12 170 469 8 549 046
Summa omsittningstillgangar 12 767 637 9 026 381
Summa tillgangar 30 712 194 27582 901
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3014564 3014564
Fond for yttre underhall 5589325 4919 886
Summa bundet eget kapital 8 603 889 7934 450
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 844 604 7 585 149
Arets resultat 4 842 873 2928 894
Summa fritt eget kapital 14 687 477 10 514 044
Summa eget kapital 23291 366 18 448 493
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 4 875 066 5357054
Summa langfristiga skulder 4 875066 5357 054
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 481988 481 988
Leverantdrskulder Not 20 638 805 1177363
Skatteskulder Not 21 517 0
Ovriga skulder Not 22 446 547 459 497
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 977 905 1 658 505
Summa kortfristiga skulder 2 545 762 3777354
Summa eget kapital och skulder 30 712 194 27 582 901
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Klar
Inventarier Linjér Klar
Anslutningsavgifter Linjar Klar
Markanldggning motorvirme Linjar 12
Markanldggning 6vrigt Linjér Klar
Standardforbittringar fonsterbyte Linjér 40
Standardforbittringar sikerhetsdorrar Linjér 25
Standardforbattringar vatutrymme, miljostationer och dvrigt  Linjar Klar

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 11 180 652 11074 147
Hyror, lokaler 19200 20 450
Hyror, garage 373220 313550
Hyror, p-platser 480 000 480 500
Hyror, dvriga 45000 45250
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -50 -250
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -430 -1 720
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 900 -20 900
Vattenavgifter 672 361 642 341
Elavgifter 656 205 690 054
. Summa nettoomséttning 13 421 258 13 243 922
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga lokalintikter 15225 0
Ovriga ersittningar 175 324 86 635
Fakturerade kostnader 3350 38 867
Ovriga sidointikter 41 568 13 161
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -1 10
Ovriga rorelseintikter 188 199 116 131
Forsdkringsersittningar 828014 25923
Summa 6vriga rorelseintéakter 1 251 680 280 726
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -624 561 -477 003
Reparationer -998 471 -1002 076
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -430 012 -423 500
Arrendeavgifter 0 -3255
Forsikringspremier -216 365 -135 586
Kabel- och digital-TV -469 592 -533 473
Aterbidring frén Riksbyggen 17125 26 400
Serviceavtal -45 779 -35 765
Obligatoriska besiktningar -47 336 -30 268
Sno- och halkbekdmpning -32 456 -17 38§
Forbrukningsinventarier -37 073 -42 450
Fordons- och maskinkostnader -743 0
Vatten -600 034 -564 003
Fastighetsel -1285 527 -1316 242
Uppvirmning -2 132716 -2289 356
Sophantering och atervinning -352 869 -339 817
Forvaltningsarvode drift -34 543 -23 007
Summa driftkostnader -7 290 952 -7 206 787




Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningsarvode administration -1 445 467 -2342 320
1T-kostnader -4 599 -9930
Arvode, yrkesrevisorer -13 906 -13594
Ovriga forvaltningskostnader -14 603 -41 205
Kreditupplysningar -4 173 -5 100
Pantforskrivnings- och Sverldtelseavgifter -34 649 -32928
Kontorsmateriel -4216 -4 123
Telefon och porto -9 868 -12 809
Konstaterade forluster hyror/avgifter -67 979 -5
Medlems- och foreningsavgifter =22 200 -22 200
Bankkostnader -1550 -269
Ovriga externa kostnader ~725 -840
Summa Ovriga externa kostnader -1 623 935 -2 485 322
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstillda -36 372 -50 136
Styrelsearvoden -68 080 -68 000
Sammantridesarvoden -79 000 -66 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -27 000 -15 000
Ovriga kostnadsersittningar -5 000 0
Sociala kostnader -51 991 -52 234
Summa personalkostnader -267 443 -251 970
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Markanldggningar -82 936 -82 936
Avskrivningar tillkommande utgifter -528 928 -528 928
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -611 863 -611 863
anlidggningstiligangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintiikter fran l&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 42 624 40 848
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 42 624 40 848
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 71 68

Ovriga rinteintikter 0 984

Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 71 1052
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -63 706 -78 300

Ovriga riintekostnader -14 861 -3363

Ovriga finansiella kostnader 0 -49

Surnma rantekostnader och liknande resultatposter -78 567 81712
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 22 985 439 22 985439
Mark 2978 000 2978 000
Tillkommande utgifter 26 240 426 26 240 426
Anslutningsavgifter 1056 885 1056 885
Markanldggning 1 560 487 1560487
54 821 237 54 821 237
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 54 821 237 54 821 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -22 985 439 -22 985 439
Anslutningsavgifter -1 056 885 -1 056 885
Tillkommande utgifter -11 686 070 -11157 142
Markanldggningar -980 424 -897 488
- 36 708 817 - 36 096 954
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -528 9238 -528 928
Arets avskrivning markanliggningar -82 936 -82 936
- 611863 - 611864
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 37 320 680 - 36 708 818
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 500 556 18 112 419
Varav
Byggnader 0 0
Mark 2978 000 2978 000
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 14 025 429 14 554 356
Markanlidggningar 497 127 580063
Taxeringsvarden
Bostéder 173 000 000 173 000 000
Lokaler 3426 000 3 426 000
Totalt taxeringsvarde 176 426 000 176 426 000
varav byggnader 127 350 000 127 350 000
varav mark 49 076 000 49 076 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 550 027 550 027
550 027 550 027
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 550 027 550 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -550 027 -550 027
- 550 027 - 550 027
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -550 027 -550 027
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 550 027 - 550 027
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
Andra aktier och andelar 0 100
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 0 100
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Andra langfristiga fordringar 444 000 444 000
Summa andra langfristiga fordringar 444 000 444 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 45 585 153 701
Kundfordringar 4 465 -41015
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 050 112 686
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Not 16 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31

Skattefordringar 0 5995
Skattekonto 185274 140 234
Summa ovriga fordringar 185 274 146 229
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Foérutbetalda forsékringspremier 259 776 216 365
Férutbetald kabel-tv-avgift 0 1035
Fsrutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1020
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 102 068 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 361 844 218 420
Not 18 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 27 650 27650
Transaktionskonto 12 142 819 8 521396
Summa kassa och bank 12170 469 8 549 046
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 5357054 5839042
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -481 988 -481 988
Langfristig skuld vid arets slut 4 875 066 5 357 054
Kreditgivare Rintesats  Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,05% 2020-12-01 5839 042,00 481 988,00 5357054,00
Summa 5 839 042,00 481 988,00 5 357 054,00

* e 3
Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 481 988 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 927 952 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 2 947 114 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.
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Not 20 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leveranttrskulder 638 805 1177363
Summa leverantdrskulder 638 805 1177 363
Not 21 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 430012 0
Debiterad prelimingrskatt -429 495 0
Summa skatteskulder 517 0
Not 22 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 308 420 317622
Mottagna depositioner 25250 25250
Skuld sociala avgifter och skatter 110 576 114785
Avrdkning hyror och avgifter 2301 1 840
Summa o6vriga skulder 446 547 459 497
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna ridntekostnader 9062 4428
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 56 441 263 589
Upplupna elkostnader 141 344 143 458
Upplupna virmekostnader 291 129 303 550
Upplupna kostnader for renhallning 7 463 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 9062 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 463 404 943 481
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 977 905 1658 505
Not 24 Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 39853 000 39853 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i RB Brf Vivalla, org. nr. 717600-8261

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RB Brf Vivalla, for ar 2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
de beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i arsrecdovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instailning under hela revisionen. Dessutom:




Styrelsehs ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
fdranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenlig med bostadsréttslagenslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p obegrénsad tid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ér i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, briinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tiligdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lépande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har I&g soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som [dmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den [8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning fr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [dpande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gbras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocks intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gdras.
En eventualfSrpliktelse #r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cr upprttad av styrelsen

R B B R F VI Va I I a for RB BRF Vivalla i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumnfir heba LiveX

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " R|ksbyggen
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