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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for RB Brf Uppsalshus nr 21 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Féreningen &r dgare av fastigheten Gamla Uppsala 98:11 som fardigstéalldes ar 1975.
Fdreningens fastighet bestar av tio flerbostadshus innehallande 144 bostadsrétter.

Lagenhetsférdelning:

8 st 1 rum och kok 324,0 kvm
48 st 2 rum och kék 2 928,0 kvm
56 st 3 rum och kok 4 284,0 kvm
32 st 4 rum och kék 2 872,0 kvm

Den totala bostadsytan &r 10 408,0 kvm. Féreningen har 62 garage och 112 parkeringsplatser, varav 20 st med uttag for
motorvdarmare och 4 st gastparkeringsplatser.

Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till 114 530 000 kr varav markvardet &ar 34 837 000 kr och byggnadsvérdet 79 693 000
kr.

Fastigheten har varit fullvardesforsikrad hos Folksam via RBférsakring och Osséen Férsakringsmaklare.
Ansvarsforsakring for styrelsemedlemmar och sarskilt tilligg for bostadsrétt ingar.

Fastighetsforvaltning och organisationsanslutning

ABJ Boforvaltning AB har svarat fér den ekonomiska férvaltningen.
Riksbyggen svarar for fastighetsskétseln och lokalvarden.
Féreningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréattsféreningars intressefrening i Uppland.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2020-06-22 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Namn Vald period
Asa Fernqvist Ordférande 1905-2105
Asa Klinghag Ledamot 2005-2205
Alf Karlsson Ledamot 2005-2205
Helena Sigmert Ledamot 1905-2105
Joel Olsson Ledamot Riksbyggen
Jan Iversen Suppleant 1905-2105
Camilla Forsstrom Suppleant 2005-2205
Mohammad Reza Safaee Suppleant 1905-2021
Daniel Gardelin Zamboni Suppleant Riksbyggen

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Revisorer
Borev revision AB Ordinarie
Charlotta Danielsson Internrevisor

Valberedning
Annika Moberg Sammankallande
Natalie Hagafors

Uthyrning/skétsel av kvartersiokal
Camilla Forsstrém

Parkering, garage, kallférrddsadministration, bastu och hobbyrumsnycklar
Alf Karlsson

Bredband, TV och telefoni
Jan lversen

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsfragor
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en &kta bostadsrattférening. Féreningen hade vid &rets slut 185 (188)

medlemmar fordelade pa 144 lagenheter. Under aret har 14 medlemmar tillkommit och 17 har ldmnat féreningen.

Samtliga bostadsratter i bostadsriattsféreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 15 st (7 st foregaende ar)
dverlatelser skett till ett snittpris pa 26 743 kr/kvm (féregdende &r 27 429 kr/kvm).

Under &ret har en forandring angaende debitering av el till medlemmarna genomférts. Istéllet for att tidigare ta ut en
preliminér avgift och i efterhand géra en avrikning av faktiskt férbrukning sa gérs nu en avldsning infor varje avisering (en
gang var tredje manad). Darf6r ser intdkterna lite annorlunda for ar 2020. Se noten nettoomsattning. En ansdkan om att
momsregistreras from 1 januari 2020 ar inskickad men momsen kommer bli ett nollsummespel da féreningen bara
debiterar de boende den faktiska kostnaden for elen.

FLERARSOVERSIKT

Historiska nyckeltal

Ar 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 6 638 6 981 6277 6780 6 797 6834
Resultat efter finansiella poster, tkr -322 614 -999 1034 -1138 68
Soliditet % -37 -32 -36 -27 -34 -23
Eget kapital, tkr -4 683 -4 361 -4 975 -3976 -5010 -3872
Taxeringsvarde, tkr 114 530 114 530 91 560 91 560 91 560 79 096
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta bostader 538 538 493 538 538 570
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid &rets utgdng 1562 1620 1686 1738 1789 1841
Lan i férhallande till taxeringsvérde % 14,19 14,72 19,16 19,75 20,34 24,23
Genomsnittlig skuldrinta % 0,86 1,12 0,97 0,91 1,31 1,72
Avsatt till fond yttre underhéll kr/kvm UBA 64 64 64 64 64 64
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 22 129 0 64 64 366
Antal dverlatelser 15 7 1 15 13 11
Forséljningspris kr/kvm bostadsrittsyta 26 743 27 429 28 014 30461 27 263 26 380
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid &rets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Avsattning yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Medlems-
insatser

454 930

454 930

-5929 498
-321740
-6 257238

670 000
-968 278
-5952 960
-6 251238

Fond foér
yttre
underhall
670 000

670 000
-226 485

1113 515

Balanserat
resultat

-6 100 289
614 307
-670 000

226 485

-5929 498

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Arets
resultat

614 307

-614 307

-321 740
-321740
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintédkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

3,4,56,7
8

2020-01-01
2020-12-31

6 637 696
6 637 696

-6 050 862

-223 495

-541 880

-6 816 237

-178 541

-143 199
-143 199

-321 740

-321 740

-321 740
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2019-01-01
2019-12-31

6981079
6981079

-5 466 163

-184 333

-541 880

-6 192 376

788 703

21612

-196 008

-174 396

614 307

614 307

614 307
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intresseféretag
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

9 10 588 913

10588 913

10 72 100

72 100

10661013

19 248

47 446

11 237 849
304 543

1788 111
1788111

2 092 654

12 753 667
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2019-12-31

11130 793
11130 793

72 100

72 100

11 202 893

16 000
73038
217 449
306 487

2285038
2285038

2 591525

13794 418
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

454930
1113515
1568 445

-5929 498
-321740
-6 251238

-4 682 793

12 10 406 861

10 406 861

12 5850 000
446 786

24 001

102 895

13 605918

7 029 599

12 753 667
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2019-12-31

454 930
670 000
1124930

-6 100 289
614 307
-5 485 982

-4 361 052

16 256 861

16 256 861

600 000
612 900
16 513
84 783
584 415

1898 609

13794 418
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,85-4 25-54
Not 2 Nettoomsittning 2020 2019
Arsavgifter, bostader 5597 328 5597 409
Hyresintékter, garage 296 350 219 387
Hyresintakter, p-plats 217772 165 909
Hyresintakter, 6vriga 23 520 28 820
El, ej momspliktig -102 142 573 842
El, momspliktig 209 156 -
Kabel-TV, bredband och telefoni 395712 395712
Summa 6 637 696 6981 079

Féreningen har under 2020 adndrat sin debitering av hushalisel till medlemmarna. Under posten el, ef momspliktig ligger
en avrdkning for den preliminéra debiteringen 2019 men inga intakter. Under posten el mompliktig ligger den
elférbrukning som ar debiterad medlemmarna under 2020 exklusive moms.

Not 3 Lépande reparationer och underhall 2020 2019
Reparation av gemensamma utrymmen 68 504 44 886
Reparationer av installationer 67 363 82611
Reparationer av markytor 167 379 58 495
Reparation av huskropp, utvandigt 15938 26 909
Reparation av bostader 207 491 246 686
Summa 526 675 459 587
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Not 4 Planerat underhall 2020

Tvattstuga, tvattmaskin -

Ventilation 154 305
Vatten och avlopp 48 148
Dérrar och las 9234
Belysning 638 686
Lekytor 117 905
Summa 968 278
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2019

25 255

201230

226 485

Belysning i trapphusen och pa parkeringen har bytts till LED. Rengéring av ventilation och OVk har utférts samt atgérder

av lekplatserna i efter besiktning.

Not 5 Driftkostnader 2020
Fastighetsskotsel 595 896
Snordjning och sandning 17 925
Stadning 288 236
Fastighetsel 561370
Fjarrvarme 1276 103
Vatten och aviopp 404 412
Avfallshantering 255 376
Fastighetsforsakring 121707
Inkop av parkeringstjanster 61709
TV och bredband 398 656
Ovriga serviceavtal 77 907
Besiktningar och kontroller 12 500
Summa 4071797

2019

641928
101 004
276 100
739 230
1334130
349 991
249 317
119 968
48 475
362 646
75128

4297917

| kostnade for fastighetsskotsel for 2020 sa finns en avdragen rabatt pd 1 ménad pa grund av bristféllig leverans av

overenskomna tjanster under varen.

Not 6 Fastighetsskatt och fastighetsavgift 2020
Fastighetsskatt 25 300
Fastighetsavgift 205776
Summa 231076

2019

25300
198 288
223 588



Riksbyggens Brf Uppsalahus nr 21
717600-8295

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Férbrukningsinventarier och material
Kreditupplysningar

Telefon och posthantering
Revisionsarvoden

Foreningsstdmma, gemensamma aktiviteter, styrelsemoten

Ekonomisk férvaltning

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Hemsida

Uppréattande av energideklaration
Summa

Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Férdndringar av anskaffningsvdrden

Vatrum, sdkerhetsdo6rrar och isolering vindar
Elmatare

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

Specificering arets avskrivningar

Byggnader 113 000 kr

Vatrum, sékerhetsdorrar, isolering vindar 400 000 kr
Elméatare 28 880 kr

2020

22 844
2 800
16 396
11775
16 000
162 624
451

3 846
10 800
5500

253 036

2020

138 500

36 000

48 995

223 495

2020-12-31

13 709 523

10 238 460

722 000

24 669 983

-13 539 190

-541 880
-14 081 070

10588 913
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2019

11115
1400
15928
16 375
18 491
157 594
1901
3738
10 800
5244
16 000
258 586

2019

113 500

30000

40833

184 333

2019-12-31

13 709 523

10 238 460

722 000

24 669 983

-12 997 310

-541 880
-13 539190

11130793
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Not 10 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag

2020
Intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Rep. skapet Uppland Riksbyggen
Riksbyggen lokalforening
Uppland

2019
Intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Rep. skapet Uppland Riksbyggen
Riksbyggen lokalférening

Uppland
Not 11 Férutbetalda kostnader
Fastighetsforsakring

ABJ Bof6rvaltning AB
Teliasonera Sverige AB
Riksbyggen

Securitas

Summa

Not 12 Fastighetslan

Danske Bank, rénta 0,69%, villkorsiandras 2020-06-01
Danske Bank, ranta 0,78%, villkorsdndras 2021-06-01
Danske Bank, réanta 0,93%, villkorsandras 2022-06-30
Danske Bank, ranta 0,99%, villkorsandras 2023-06-30

Kortfristig del av fastighetslan
Summa

2020-12-31

Antal andelar

144,00

1,00

Antal andelar

144,00

1,00

2020-12-31

141 571
45638
33 221

1875
15 544
237 849

2020-12-31

5450 000
5450 000
5356 861
-5 850 000
10 406 861

11(12)

2019-12-31

Redovisat
varde
72 000

100

Redovisat
virde
72 000

100

2019-12-31

121707
44 731
33 221

2344
15 446
217 449

2019-12-31

5556 861
5650 000
5650 000
-600 000
16 256 861

| enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5 maste numera lan som [6per ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut
redovisas som kortfristigt. Aven om det inte foreligger nagra férhallanden som talar for att lanen inte kommer ersattas

av ett eller flera nya lan.

Normal amortering for féreningen &r 600 000 kr per ar.

>



Riksbyggens Brf Uppsalahus nr 21
717600-8295

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda avgifter och hyror

Berdknat arvode for revision
Summa

Not 14 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Uppsala o / 5 2021

Asa Fernquist

Alf Karlsson P

Vér revisionsberattelse har ldmnats ZZ¢22 /¢ 5& > <

Borev Revision AB

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Asa Klinghag

Helgpa Sigmert

e &

Charlotta Dan|e|sson
Internrevisor

2020-12-31

589918
16 000
605918

2020-12-31

27 451 500

27 451 500

(;»
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2019-12-31
568 415

16 000
584 415

2019-12-31

27 451 500

27 451 500



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 21, org.nr 717600-8295

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsriitisforening Uppsalahus nr 21 for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen [6r foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Internrevisorns ansvar. Vi
ar obcroende i forhallande till fGreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret [or att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehdller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
cller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddémningen av foreningens formdga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sd ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet o fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter cller pa misstag. Rimlig siikerhet ir en
hdg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de cnskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsftgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka cn visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innecfatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utclaimnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intem kontroll.

e  skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens intena
kontroll somm har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héinsyn till
omstindighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn cller, om siadana upplysningar ir
otillrickliga, modificra uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser bascras p# de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och
om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa elt sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Internrevisorn ansvar

Jag har att uttora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och o drsredovisningen ger en rttvisande
bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {or Riksbyggens
Bostadsrattsforening Uppsalahus nr 21 {or rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffandc foreningens vinst eller Grlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrclsens ledaméter
ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi iir oberoende i [Grhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund (or véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret (or forslaget till dispositioner
betriffande toreningens vinst eller {Srlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som [oreningens verksamhetsart,
omtfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsfGrvaliningen och fGreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

e forctagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fOranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pi ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska [Sreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mal betrdiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersaltningsskyldighet mot fSreningen, eller att ctt torslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsriittslagen.

Som cn del av en revision cnligt god revisionssed i Sverige
anviinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller (Srlust grundar sig fidmst pa revisionen av

rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisoms professionella bedémning
och dvriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana
atgdrder, omrdden och forhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse {or fSreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
[Orhédllanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag {6r vart uttalande otn styrelsens {Grslag till
dispositioner betriffande toreningens vinst eller [Grlust har vi
granskat om [Orslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 6 april 2021

Tomas Ericson
Aitktoriserad revisor

i1 Vi
Chanletla Dancedsim
Charlotta Daniclsson

Internrevisor
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Kompletterande information till arsredovisningen 2020

Foreningens kommande ekonomiska situation

Avskrivning av byggnad har fram till och med 2013 skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Till 2014 ar har
redovisningsprincipen dndrats sa att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart baserat pa ursprungligt

anskaffningsvarde minskat med tidigare avskrivningar och oférandrad nyttjandeperiod.

Eftersom f6reningens arsavgifter skall tdcka den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar
kommer inte drsavgifterna att behéva héjas for att tdcka avskrivningarna pa féreningens hus utan det ar mer
angeldget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet.

Forbrukning 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011
Elkostnad kr/kvm UBA 54 71 72 62 63 61 66 70 78 80
Vattenkostnad kr/kvm UBA 39 34 31 28 29 27 30 29 34 27
Vérmekostnad kr/kvm UBA 123 128 132 133 136 131 125 129 130 114
Sophantering kr/kvm UBA 25 23 21 21 21 20 22 23 23 23

Informationen som ldmnas nedan &r féreningens férvantan pa den ekonomiska utvecklingen och utfér ingen

garanti for faktiskt utfall om t.ex. nar i tiden underhallsatgarder genomfars eller till vilken kostnad. Informationen
utgor inte heller ndgon garanti fér hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Prognos kassaflode, tkr
IB Likvida medel
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter

Summa inbetalningar
Lépande reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Ranteintdkter
Rantekostnader
Amorteringar

Summa utbetalningar
Nyupptagna lan

UB Likvida medel
Antagen inflation %

Antagen snittrantekostnad %

2021
1788
5597
933
330
6860
-430
0
-235
-4627
-284
-195
0
-150
-600
-6521

2127
2
0,94

2023
1745
5597
933
330
6860
-430
-600
244
-4814
-295
-195
0
-191
-600
-7370

1235
2
1,3

2024
1235
5597
933
330
6860
-430
-600
-249
-4910
-301
-195

212
-600
-7498

597

1,5
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Féreningens underhall

Foreningen har en underhallsplan med en planeringshorisont pa 30 &r. Den genomsnittliga underhallskostnaden for
perioden 2015 till &r 2044 uppgar i arets kostnadsniva till 64,37 kr/kvm ar uthyrningsbar area eller totalt 670 kkr/ar.

Det bor observeras att stambyten samt utbyte av elsystem inte ingar i underhélisplanen. Dessa atgarder betraktas
som en investeringsatgard vars arliga kostnader skall tackas av fastighetens avskrivning. Kostnaden for ett stambyte
ar i 2020 ars kostnadslage ca 125 kkr per ldgenhet. Denna tgérd férvéntas kunna bli aktuell om ca 20 ar.

Utfért underhall

Badrum

Balkonger

Flaktar, tak

Cirkulationspump varmvatten
Telia fibernat, samtliga lagenheter
Tak, garage

Elmatare lagenheter
Vattenskador 15 Igh

Fonster och balkongdérrar
Foreningslokal

Entrepartier

Statuskontroll lagenheter

Ny tvattmaskin

Stamspolning

Foreningslokal

Garage och p-platser
Tvattstuga

Vatten och avilopp

Belysning trapphus/parkering och garage

OVK och ventilationsrengéring

Ar

2002
2004
2006
2008, 2009
2011
2012
2012, 2013
2013
2014
2014
2015-2016
2016
2017
2017
2018
2018
2019
2018-2019
2020
2020

Atgard
Renovering, nya ledningar

Renovering

Byte 28 st

Byte

Installering

Underhall och byte

Installering

Atgardats

Byte

Panelbyte och mélning utvéndigt

Ombyggnation

Ommalning mm invandigt

Byte garageportar och asfaltering

Ny mangel

Reparation och byte inkommande vattenledning
Byte till LED



