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|
Styrelsen for BRF Kastellberget fir

Forvaltningsberattelse o

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1969-10-07. Nuvarande stadgar registrerades 2015-06-17. Beslut om nya stadgar
har tagits och foreningen avvaktar registrering av dessa under 2019.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 152% till 223%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 049 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 522 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Gamla Uppsala 86:54 1 Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 15 byggnader med 312
lagenheter uppforda samt tva kvartershus, 6 garagebyggnader samt traktorgarage och fyra avfallshus. Byggnaderna ar
uppforda 1972.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttshavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rokv 1rok. 2r.o.k. 3rok. 4r.o.k. 5ro.k. >5r.o.k. Summa
4 84 88 92 44 312
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
80 150

Total tomtarea 45 260 m?

Total bostadsarea 19 946 m?

Total lokalarea 1 000 m?

Arets taxeringsvérde 176 358 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 176 358 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Kone AB Hisservice

ComHem AB Kabel-TV

Securitas Rondering

Q-Park Parkeringsdvervakning
Fastighetsjour Jourverksamhet

Ragn Sells Avfallshantering
Bravida Ventilation/Vatten

Upplands Brandservice

Brandskyddsanordningar

Certego Nyckelhantering
Cupola Brandskyddsarbete
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 187 tkr och planerat underhall f6r 680 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2015 och visar pé ett underhéllsbehov pa
929 tkr per ar for de ndrmsta 30 &ren.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterbyte 2013
Armaturbyten i kulvertgropar 2013
Utemiljo 2012 Planteringar av gérden
Tvéttstugeutrustning 2011-2012
Balkongrenovering 2010
Byte varm- & kallvattenledning,
Véatrumsrenovering 2002-2004 ej avlopp
Ventilation 2014
Gemensamma utrymmen 2014
Viérmesystem 2014
Trapphusrenovering, entréer utvandigt 2014
Utemiljo 2014
Hissar 2014, 2015
Tvittstugeutrustning 2014, 2015
Stamspolning 2015
Uteplats 2015
Injustering virme 2015
Néthuvar pa tak 2015
Bostider 2016 Underhallsplanering
Gemensamma utrymmen 2016 Maélning trapphus & kéllare
Installationer 2016 Tvittutrustning & virmeror
Huskropp utvindigt 2016 Fasad tvittstuga, dorrar
Markytor 2016 Plantering mmm, utemiljoén
Garage och p-platser 2016 Garagedorrar
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp Kommentar

Installationer

Garage och p-platser

Under éret har foljande atgérder gjorts i foreningen:

672 695 kr  Franluftsventilation & belysning

6969 kr Motorvirmarinstallation

o Projektering av utemiljon och energidtgérder har pabdrjats i samarbete med Riksbyggen

Ny belysning i garage
Tétning av viggar i garage

O O O O O
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Ventilationsatgirder i lagenheterna
Ny utomhusbelysning pa husfasaderna
Installation av kodlas i hoghusen



Efter senaste stimman och déirpé fo6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lena Olsson Ordforande 2020

Birgitta Carlsson Sekreterare, avgétt under aret 2020

Johnny Karlberg Vice ordforande 2020

Kim Eriksson Ledamot 2020

Adham El-Harbiti Ledamot 2019

Goran Bergkvist Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pér-Olof Forsberg Vice sekreterare 2019

Faegheh Ani Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Borev Revisionsbyrda AB Revisor 2019
Petal Roberts-Leijon Fortroendevald revisor 2019
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Agneta Bergman Sammankallande 2019
Peter Backerman 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 335 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 28 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 26 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 337 personer.

Foreningen @ndrade &rsavgiften senast 2015-01-01 da den hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
2,0 % fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 669 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 23 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 23 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr)* 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 14 042 14 023 14 022 14 036 13 446
Resultat efter finansiella poster 1474 1777 -2311 -1 007 -4 503
Arets resultat 1474 1777 2311 -1 007 -4 503
Balansomslutning 59955 61 026 60 470 64 753 62 434
Soliditet % 2 0 -3 1 2
Likviditet % 223 152 105 138 52
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 669 669 669 669 646
Driftkostnader, kr/m? 415 354 530 469 576
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 382 335 332 290 335
Rénta, kr/m? 15 29 43 37 67
Underhéllsfond, kr/m? 25 0 38 38 0
Lén, kr/m? 2 692 2761 2 830 2900 2729
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Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

*Nyckeltalen med grund i kr/m? 4r beriknade pa bostadsarea + lokalarea, exklusive garage (20 946 m?). Undantaget r

arsavgiftsnivé for bostader som ér berdknad pa enbart bostadsarea (19 946 m?). Felaktiga areor anvindes som

berdkningsunderlag under foregaende &r varfor uppréttning har medfort justeringar av samtliga ar i flerarsoversikten.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Foregéende érs reservering
underhéllsfond

Foregéende érs ianspraktagande
av underhallsfond

Arets reservering underhallsfond

Arets ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

624 557 0

800 000

-404 749
800 000

-679 664

-4 087 656
1776 786

-800 000

404 749
-800 000

679 664

1776 786
-1776 786

1473 654

Vid érets slut

624 557 515 587

-2 826 457

1473 654

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott*

Balanserat resultat

Foregéende érs fondavsittning enligt stadgarna

Foregéende érs ianspréktagande av underhallsfond

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-2 310 870
-800 000
404 749
1473 654
-800 000
679 664

-1352 803

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

- 1352803

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

* Foreningen gor avséttning och ianspraktagande av underhéllsfond enligt stadgarna, vilket gor styrelsen sjdlv behorig
att fatta beslut om storleken pa avsittning och ianspraktagande.
Detta medfor att foreningen har “kommit ikapp” med dessa avsattningar i bokforingen och foregaende ars forslag till

stimman syns som 800 000 kr, respektive 404 749 kr i ovan tabell, samt &ven arets beslut fran styrelsen pa 800 000 kr

respektive 679 664 kr.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 14 042 125 14 023 124
Ovriga rérelseintikter Not 3 1 045 623 277 582
Summa rorelseintikter 15 087 748 14 300 705
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 690 394 -7412 078
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 306 654 -2164 076
Personalkostnader Not 6 -265 876 -297 683
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2 048 824 -2 048 824
Summa rorelsekostnader -13 311 748 -11 922 661
Rorelseresultat 1776 000 2 378 044
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 1 805 48
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -304 151 -601 306
Summa finansiella poster -302 346 -601 258
Resultat efter finansiella poster 1473 654 1776 786
Arets resultat 1473 654 1776 786
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 51579 642 53 610537
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 53786 71715
Summa materiella anléiggningstillgangar 51 633 428 53 682 252
Summa anléiggningstillgangar 51 633 428 53 682 252
Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer 0 764
Summa Lager och pigiaende arbeten 0 764
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 234 288 4457
Ovriga fordringar Not 13 182613 153 757
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 829 720 1 185958
Summa kortfristiga fordringar 1246 621 1344172
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 7075157 5998 451
Summa kassa och bank 7075157 5998 451
Summa omsittningstillgdngar 8321778 7 343 388
Summa tillgdngar 59 955 206 61 025 640
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2124 397 2124 397
Fond for yttre underhall 515 587 0
Summa bundet eget kapital 2 639 984 2124 397
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 826 457 -4 087 656
Arets resultat 1473 654 1776 786
Summa fritt eget kapital -1 352 803 -2 310 870
Summa eget kapital 1287181 -186 473
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 54935 180 56 384 900
Summa langfristiga skulder 54 935 180 56 384 900
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 449 720 1 449 720
Leverantorskulder Not 17 1430 047 1 603 945
Skatteskulder Not 18 17 401 10 537
Ovriga skulder Not 19 95 891 105 925
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 739 786 1 657 086
Summa kortfristiga skulder 3732 845 4 827 213
Summa eget kapital och skulder 59 955 206 61 025 640
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70
Balkongrenovering Linjar 30
Balkongrenovering Linjar 27
Balkongrenovering (tétskickt) Linjar 40
Parkering Linjar 33
Fonsterbyte Linjar 50

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 13349976 13 349 822
Hyror, bostéder 688 0
Hyror, lokaler 15 533 0
Hyror, garage 359 625 360 000
Hyror, p-platser 323775 323370
Hyror, dvriga 0 15759
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1944 -2505
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -786
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5428 -22 536
Rabatter -100 0
Summa nettoomsittning 14 042 125 14 023 124
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 46 967 29 100
Fakturerade kostnader 1 800 1190
Ovriga sidointikter 232120 237 440
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 11 40
Ovriga rorelseintikter 36 140 9812
Forsakringserséttningar 728 585 0
Summa ovriga rorelseintakter 1 045 623 277 582
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -679 664 -404 749
Reparationer -1 187472 -655 607
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -450 724 -443 860
Forsakringspremier -190 864 -176 975
Kabel- och digital-TV -115 723 -113 932
Systematiskt brandskyddsarbete -3 049 -81 236
Serviceavtal -244 267 -208 753
Obligatoriska besiktningar -10 200 -4375
Bevakningskostnader -48 433 -43 336
Ovriga utgifter, kdpta tjinster 0 -29 472
Sné- och halkbekdmpning -39 358 -47 035
Forbrukningsinventarier -21 389 -27 739
Vatten =737 707 -602 165
Fastighetsel -1525120 -1283218
Uppvarmning -2706 267 -2703 437
Sophantering och atervinning -542 075 -560 302
Forvaltningsarvode drift -188 082 -25 887
Summa driftkostnader -8 690 394 -7 412 078
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -2 110 296 -2 054 406
Arvode, yrkesrevisorer -17 875 -17 469
Ovriga forvaltningskostnader -65 264 -24 163
Kreditupplysningar -2025 -1338
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -45 701 -36 288
Kontorsmateriel 0 -2731
Telefon och porto -19 250 -22 692
Bankkostnader -2510 -960
Ovriga externa kostnader -43 733 -4 030
Summa ovriga externa kostnader -2 306 654 -2 164 076
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -49913 -55 000
Sammantrédesarvoden -87 500 -92 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -66 000 -82 900
Ovriga kostnadsersittningar 0 -5 000
Ovriga personalkostnader -3500 0
Sociala kostnader -58 963 -62 783
Summa personalkostnader -265 876 -297 683
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -459 538 -459 538
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 571357 -1 571357
Avskrivning Maskiner och inventarier -17 929 -17 929
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 048 824 -2 048 824
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1 805 0
Ovriga rinteintikter 0 48
Summa o6vriga réanteintidkter och liknande resultatposter 1805 48
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -304 151 -601 306
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -304 151 -601 306
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 22976917 22976917
Mark 2510 000 2510000
Tillkommande utgifter 60 315 823 60 315 823
Markanldggning 726 987 726 987
86 529 727 86 529 727
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 86 529 727 86 529 727
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 510 089 -11 050 551
Tillkommande utgifter -20 682 114 -19 110 757
Markanldggningar -726 987 -726 987
- 32919 190 - 30 888 295
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -459 538 -459 538
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 571 357 -1 571 357
- 2030 895 - 2030 895
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 34 950 085 -32919 190
Restvirde enligt plan vid arets slut 51 579 642 53 610 537
Varav
Byggnader 11 007 290 11 466 828
Mark 2510000 2510000
Tillkommande utgifter 38 062 352 39 633 709
Taxeringsvarden
Bostider 173 000 000 173 000 000
Lokaler 3358 000 3358000
Totalt taxeringsvarde 176 358 000 176 358 000
varav byggnader 127 370 000 127 370 000
varav mark 48 988 000 48 988 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1108 720 1019 076
1108 720 1019 076
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 89 644
0 89 644
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1108 720 1108 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1 037 005 -1 019 076
- 1037 005 - 1019 076
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 929 -17 929
- 17929 - 17929
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 054934 -1 037 005
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1054 934 - 1037 005
Restvarde enligt plan vid arets slut 53 786 71715
Varav
Inventarier och verktyg 53786 71715
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4569 4 457
Kundfordringar 236 600 0
Nedskrivning av kundfordringar -6 881 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 234 288 4 457
Not 13 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 182 613 153 757
Summa o6vriga fordringar 182 613 153 757
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna hyresintékter 0 237 440
Forutbetalda forsakringspremier 210610 381 728
Forutbetalda driftkostnader 35083 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 550 361 525452
Forutbetald kabel-tv-avgift 33 666 28926
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 12 413
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 829 720 1185 958
Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 6 564 1789
Bankmedel 1 1
Transaktionskonto 7 068 592 5996 661
Summa kassa och bank 7 075 157 5998 451
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 56 384 900 57 834 620
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 449 720 -1 449 720
Langfristig skuld vid arets slut 54 935 180 56 384 900

Kreditgivare Rintesats Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

NORDEA 0,38% 2020-03-20 4725 000,00 100 000,00 4 625 000,00
NORDEA 0,95% 2020-10-21 9200 000,00 200 000,00 9 000 000,00
NORDEA 1,08% 2021-11-17 11 497 500,00 315 000,00 11 182 500,00
NORDEA 1,03% 2021-12-15 11 497 500,00 315 000,00 9212 400,00
NORDEA 1,30% 2022-11-16 11 497 500,00 315 000,00 11 182 500,00
NORDEA 1,52% 2023-11-15 9417 120,00 204 720,00 11 182 500,00
Summa 57 834 620,00 0,00 1449 720,00 56 384 900,00
*Senast kinda riintesatser
Not 17 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 1430047 1 603 945
Summa leverantorskulder 1430 047 1603 945
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Not 18 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 450 724 443 860
Debiterad preliminérskatt -433 323 -433 323
Summa skatteskulder 17 401 10 537
Not 19 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 93 435 93 435
Ovriga skulder 0 7994
Skuld sociala avgifter och skatter 2456 2456
Avrékning hyror och avgifter 0 2 040
Summa ovriga skulder 95 891 105 925
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 56 021 44 779
Upplupna driftskostnader 29713 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 70 819 0
Upplupna elkostnader 0 141 246
Upplupna virmekostnader 0 358 096
Upplupna kostnader for renhéllning 0 7247
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 9625
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 558233 1071093
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 739 786 1 657 086
Not Stillda sadkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 61 873 000 61 873 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Kastellberget, org. nr. 717600-7776

Rapport om arsredovisningen
Uttalande
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Kastellberget, for ar 2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger eni alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2018 och dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedémer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild. ‘

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Kastellberget, fér ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att fsreningsstamman behandlar fériusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inh&dmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, a&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenlig med bostadsrattslagenslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 29 mars 2019
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Petal Roberts-Leijon

Revisor



Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Kastellberget, Org. Nr. 717600-7776

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf
Kastellberget, Org. nr. 717600-7776 f6r rikenskapséar 2018-01-01- 2018-12-31.

Det é&r styrelsen som ansvarat f6r arsredovisningen och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att redovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen f6r belopp
och annan information i &rsredovisningen. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har dven granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddoma om négon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller
bostadsréttslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen, varfor jag tillstryker att
resultatrékningen och balansrikningen faststills.

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

q i B
Uppsala den J/[) Wo LOF)
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Pétal Roberts-Leijon
Av foreningsstdimman utsedd lekmannarevisor




Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1dmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte ar hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Minnesord

Under aret som gétt sedan vi senast samlades till Arsstimma har en av vara medlemmar ldmnat oss.

Birgitta Carlsson har varit styrelsemedlem under ménga &r, hon ldmnar ett stort tomrum efter sig med sitt stora
engagemang for styrelsearbetet och sin stora kunskap inom sekreterarposten som hon haft och framfor allt sitt goda
humér.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Ka Ste I I b e rg et for BRF Kastellberget i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 ‘ RIkS byggen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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http://www.riksbyggen.se/

