RB Brf Uppsalahus nr 32
Org. nr 716422-3633

Arsredovisning

Riksbyggens Bostadsrattsforening
Uppsalahus nr 32

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.
Forvaltningsberattelse 2019

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen RB Brf Uppsalahus Nr 32 registrerades 1989-05-16. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Féreningen forvarvade 1989 fastigheterna Norby 116:1, Norby 117:1 samt Norby 120:1 i Uppsala kommun.
Fastigheten ar férsékrad hos Folksam genom Ossén Forsakringsformedlare. | férsékringen ingar ett
kollektivt bostadsréttstillagg fér samtliga lagenheter.

Foreningens fastigheter ar bebyggda med 22 bostadsbyggnader i 2-5 vaningar samt 29 byggnader for
tvattstugor, férrad och garage.

Foreningen upplater 146 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

1 rum och kok 1 st 39 kvm
2 rum och kok 60 st 4 263 kvm
3 rum och kdk 34 st 2 568 kvm
4 rum och kok 40 st 3 904 kvm
5 rum och kdk 12 st 1 050 kvm
Total bostadsarea uppgar till 11 824 kvm
Garage 68 st

Parkeringsplatser med el 105 st

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme

Samfélligheten
Foreningen ar delagare med 49,332% (sektion 1) och 45,587% (sektion 2) i nedanstaende samfallighet.

Tradgardsstadens Samfallighetsférening antog stadgarna 2000-05-30. Féreningen forvaltar gemensamhets-
anlaggningen Norby ga:10 genom anléggningsbeslut i arende Ck1 93/70028. Samfélligheten &ar férsékrad
hos Lansférsékringar.

Gemensamhetsanléggningen bestar av kulvert fér varme, varm- och kallvatten fram till f{érdelningsledningar,
undercentral och avhardningsrum med tillhérande utrustning, expedition med fastighetsskétarlokaler
samlingslokal, bastu med omkladningsrum, allt belaget i kallarplanet i hus 57. Vidare ingar méatenheter

med utrustning fér matning av varme och vatten i hus 56, 59, 64 och 65, centralantennanlaggning i hus 59
inklusive ledningar fram till kopplings- plintar, traktor- garage i hus K 29, forrad och verkstad i hus K 26
samt plats f6r sandupplag omedelbart nordost om hus K 32.
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Konstverk tidigare placerad vid punkt 1-4 pa situationsplan. Samfallighetens kostnader férdelas enligt
uppdelning i sektion 1 och sektion 2. Sektion 1 innefattar kostnader fér varme, varm- och kall- vatten.
Sektion 2 innefattar ¢vriga kostnader.

Genomfért underhall

Malning snickerier 2003

Byte koksflaktar 2004

Takrenovering pa garage 2004

Byte tvattutrustning 2007, 2018

Installation motorvarmare 2008

Fasad och fonster, pagaende 2013-2018

Styrelsen 2019
Fér tiden 1 januari - 23 maj For tiden 23 maj - 31 december
Kjell Bruks Ordférande Kjell Bruks Ordférande
Berith Lagersson Ledamot Berith Lagersson Ledamot
Annett Lindholm Ledamot Annett Lindholm Ledamot
Agneta Ney Ledamot Agneta Ney Ledamot
Asa Astrom Ledamot Asa Astrom Ledamot
Henrik Karlsson Ledamot, Riksbyggen Henrik Karlsson Ledamot, Riksb.
Helena Froberg Suppleant Aziza Hussein-Abdalla Suppleant
Joakim Karlsson Suppleant Joakim Karlsson Suppleant
Anders Kall Suppleant Anders Kall Suppleant
Astrid Nystrém Suppleant Astrid Nystrém Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér Aziza Hussein- Abdalla
Berith Lagersson, Joakim Karlsson, Anders Kéll, Agneta Ney och Astrid Nystrom.

Revisorer

BOREV Revisionsbyra AB Extern revisor
Per-Urban Trogen Intern revisor

Andreas Elfving Intern revisorssuppleant

Valberedning

Ingrid Holmberg
UIf Astrém

Stdmma och sammantréden
Féreningens ordinarie féreningsstdmma hdélls 2019-05-23.
Styrelsen har under 2019 haft 12 st protokollférda sammantréaden.



RB Brf Uppsalahus nr 32
Org. nr 716422-3633

3(10)

Handelser under verksamhetsaret 2019
Reparation av tvattmaskiner och investeringar i nya har gjorts.
En underhallsvandring har gjorts och en storstadning av trappuppgangarna har genomforts.
Arbete med hemsidan har fortsatt kontinuerligt, bl a med kontaktformulér via mail fér boende.
Planeringsarbete for elbilsladdning fortsatter.

Styrelsens ledamoter har deltagit i Riksbyggens kurser, bland annat om skadeférebyggande atgarder,
och har inlett arbete kring GDPR.

Foreningens rorliga banklan har under aret omférhandlats, vilket givit en lagre rantekostnad.
Dessutom har en extra amortering av féreningens banklan gjorts.

Varens och hostens staddagar genomférdes med de sedvanliga uppgifterna som traoljning, skrapning &
malning av bankar, spolning & rengdring av soprum & tvattstugor och dessutom rensades cykelrummen
pa gamla och oanvanda cyklar.

En statuskontroll och en lekplatsbesiktning har gjorts av RB.

Avtal

Féreningen har avtal med Riksbyggen (fastighetsforvaltning, jourtjanst), Mediator (ekonomisk férvaltning
och lagenhetsregister), Securitas (bevakning), Kone hissar (hisservice), Bodens Energi AB (el), Vattenfall
Eldistribution (elnat), Ragn-Sells (renhallning), Uppsala Fastighetstjanst AB tradvard och har haft avtal
med Uppsala Stad Partner AB (stéad)

Via Tradgardsstadens samfallighet levereras till féreningen fjarrvarme (Vattenfall Varme), vatten och
avlopp (Uppsala Vatten) samt kabel-TV samt och internet (ComHem AB ).

Overlatelser
Under 2019 har 8 st dverlatelser av bostadsratt skett (foregdende ar 8 st).
Foéreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r enligt stadgarna och hyresndmndens rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 1 065 408 kr, varav reparationer inkl férsakringsskador
491 062 kr. De storsta atgarderna under aret var reparationer efter vattenskador 316 907 kr och inkdp av
tvattmaskiner/torktumlare 215 693 kr.

Avgiftsandringar

Arsavgiften hojdes med 1% fran 1 januari 2019.

Ekonomi, jamférelsetal

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 12 357 12 268 12 254 12183
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2194 2314 -538 -753
Balansomsilutning (tkr) 141 284 144 602 147 609 148 787
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 30,89% 28,67% 26,52% 26,67%
Bankskuld/Igh yta (kr/kvm) 8 099 8 566 9033 9113
Arsavgift bostader per 31 dec
kr/kvm inkl. virmeavagift 1007 998 998 988
Réantekanslighet *) 9,0 9,7

*) Rantebéarande skuld/redovisad arsavgift
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Underhallsarbeten pa fasader &r avslutade men efter slutbesiktningen aterstar en del efterarbete.
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Malning och reparation/byte av tradetaljer ar avslutade, men efter slutbesiktningen aterstar en del efterarbete.

Underhallsplanering

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska arligen folja foreningens underhallsplan for fastigheten.
Foreningen reviderar underhallsplanen I6pande och foljer densamma.

Foreningen har under aret amorterat 5 500 000 kr (5,45%) av féreningens ingaende skuld 2019.

Verksamheten under kommande ar

Fortsatt efterarbete efter inspektioner av fasadrenoveringar och tramalningar pa uteplatserna etc.

Installationer av nya tvattmaskiner och torkskap.

Fortsatt travardsarbete.

Arbetsgruppen for utemiljoé & underhall planerar fér underhall av trappuppgangar samt asfalt/stenplattor.

Forandring av eget kapital

Insatser och
upplatelseavg

Belopp vid arets ingang 29 350 009
Disposition av 2018 ars resultat

lanspraktagande av fonden

Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG 29 350 009

Yttre repara-
tionsfond

8 331 377
1070 000

9401 377

Balanserat
resultat

1 457 405
1244 298

2701703

Forslag till resultatdisposition

Utgaende
saldo

2314 298
-2 314 298

2194 011
2194 011

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden goérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt organ.
Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstimman.

Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat, 6verskott

Styrelsen foéreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverféres

2701703
2194 011

4895714

1070 000
0
3825714

4895714
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Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter

Forsakringserséttningar
Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader f6r fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Forsékringsarenden
Underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgidngar

Byggnader och renoveringar
Inventarier

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réantekostnader

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER
2019 Not
11 871 036 1
486 138 12357 174 2
165 752
17 353 183 105
12 540 279

2018

11 766 552
501 114

99 422
16 297

RORELSENS KOSTNADER

-4 229 360 3
-186 744
315683  -4731787 4
-174 155
-316 907
574346  -1065 408
167141 5
-2 603 594 6

0 -2 603 594

3 972 349

0

-1 778 338 -1 778 338

2194 011

-3 795 054
-181 305
-301 271

-440 674
-230 305
-352 114

-2 603 594
0

0
-2 000 933
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12 267 666

115 719

12 383 385

-4 277 630

-1 023 093

-163 837

-2 603 594

4 315 231

-2 000 933

2314 298
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Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten
Mark
Inventarier

Finansiella anlaggningstiligdngar

Langfristiga vardepappersinnehav

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror
Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutb kostnader och uppl intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avgifter

2019

126 285 393
9 506 000
0

0

177

66 861
935 701

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

135 791 393

74 500

1002 739

4415 181

141 283 813

Not

2018

128 888 987
9 506 000
0

0

190

108 830
916 272

EGET KAPITAL OCH SKULDER

29 350 009
9401 377

2701703
2194 011

1 500 000
1019 273
69 925
158 355
939 160

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

38 751 386

4895714

93 950 000

3686 713

141 283 813

9

10

29 350 009
8 331 377

1 457 405
2314 298

3 500 000
887 950
57 060
425 925
827 671
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138 394 987

74 500

1025 292

5106 916

144 601 695

37 681 386

3771703

97 450 000

5 698 606

144 601 695
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna &r oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjande period.
Byggnaderna bestéar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegréansad.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:
Byggnader 128 ar

Vérderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Belopp anges i hela kronor (SEK)

NOTNR 1 Arsavgitter

2019 2018
Arsavgift 10 559 484 10 455 000
Arsavgift, varme 1311 552 1311 552
SUMMA 11 871 036 11 766 552
NOT NR 2 Hyresintakter

2019 2018
Hyra, bostader 28 938 40 704
Hyra, garage 273 400 266 650
Hyra, parkering 149 000 158 500
Hyra, férrad 34 800 35 260
SUMMA 486 138 501 114
NOTNR 3 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel entreprenad 616 561 598 269
Fastighetsskotsel, extra tjanster 172 522 106 524
Stédning Entreprenad 297 082 82 500
Obligatoriska besiktningar 12 500 0
Bevakningskostnader 53 564 50 470
Hisskostnader 14 979 17 012
El 239 679 168 775
Sophamtning 205 451 206 863
Forsékringar 157 528 133 518
Samféllighetsavgift 2371224 2 324 736
Foérbrukningsinventarier 8 195 1995
Revision 12 675 12 838
Ovriga férvaltningskostnader 67 400 91 554

SUMMA 4 229 360 3795 054
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Fastighetsavagift

Fastigheten har asatts vardear 1992 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift, som fér 2018
uppgick till maximalt 1 337 kr/lgh samt 7 812 kr/smahus och fér 2019 till maximalt 1 377 kr/lgh samt

8 049 kr/smahus.

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOTNRS5

Revisionsarvode
Ovriga uppdrag

SUMMA REVISIONSARVODE

Under aret har féreningen inte haft ndgon anstalld.

Styrelsen
Ovriga arvoden

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden & sociala avgifter

NOTNR 6

Taxeringsvarde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Bokfért varde:
Byggnader

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende restvéarde enligt plan

166 048 000

112 282 000
53 766 000

166 048 000

162 728 000
3 320 000

201

154 302 916

-25 413 929
-2 603 594

-28 017 523

©

126 285 393

Personalkostnader

Arvode revision

Léner och arvoden

Norby 116:1, 117:1, 120:1

144 830 000

100 101 000
44 729 000

144 830 000

131 904 000
2702 000

201

154 302 916

-22 810 335
-2 603 594

-25 413 929
128 888 987

(o]



RB Brf Uppsalahus Nr 32
Org. nr 716422-3633

9(10)
2019 2018
Inventarier 581 080 581 080
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 581 080 581 080
Ingdende ackumulerade avskrivningar -581 080 -573 392
Arets avskrivningar 0 -7 688
Utgaende ackumulerade avskrivningar -581 080 -581 080
Utgé@ende restvéarde enligt plan 0 0
NOTNR 7 Vardepappersinnehav
2019 2018
Riksbyggens intresseférening 74 500 74 500
74 500 74 500
NOTNR 8 Férutbet kostn/Upplupna intakter
2019 2018
Forutbetalda férsakringskostnader 160 189 157 528
Forutbetalda leverantorer 170 847 165 938
Forutbetald samfallighetsavgift 604 665 592 806
SUMMA 935 701 916 272
NOTNR 9 Skulder kreditinstitut
Réantejust. Ranta Skuld
Swedbank 2020-02-28 0,865% 25 000 000
Swedbank 2020-02-28 0,865% 20 450 000
Swedbank 2021-01-25 1,980% 25 000 000
Swedbank 2023-03-24 2,040% 25 000 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 95 450 000
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -1 500 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 93 950 000
Harav del som forfaller till betalning senare an 2023-12-31 85 950 000
NOT NR 10 Upplupna kostnader
2019 2018
Upplupna rantekostnader 120 913 310 933
Upplupna arvoden 15 000 5000
Upplupna sociala avgifter 4712 1570
Upplupna kostnader fastighetsskétsel 0 16 926
Upplupna kostnader reparationer/underhall 4 630 65 318
Upplupna kostnader férsékringséarenden 0 13078
Upplupet revisionsarvode 13100 13100

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 158 355 425 925
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NOT NR 11 Sidlida sékerheter
2018 2018
Fastighetsinteckningar 142 808 700 142 808 700

Uppsala 2020 - 05 - 0%

Kjell Bruks Anett Lindholm

&

C /

ta Ney Asa Astrom Hefrik Karlsson

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberatielse har avgivits den / ? ﬁ//lé/' Zo

P

“TOMAS TSI /7
BOREV Revision AB Per-Urban Trogen
AWL\J’ (L B intarn revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Uppsalahus nr 32, org.nr 716422-3633

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftrt en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 32 for rdkenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare 1 avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Internrevisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedOmer ér
nodvandig fOr att uppriitta en arsredovisning som inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksambheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet dr en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmiar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamdlsenliga
for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intemn kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uftala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet {Or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och
om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Internrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 32 for rdkenskapséret
2019-01-01 ~ 2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or {rslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonormiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisom professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

riakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsitgarder som utfors
baseras pé den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och Svriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omriden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
torhailanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller f6riust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 19 maj 2020

e

Tomas Ericson

Auktoriserad revisor

Per-Urban Trogen
Internrevisor
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