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NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som iger en bostadsritt.

i resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forfust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intikter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebiar att man inte bokfér
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innehir alltcd inte nigot utfldde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ir s hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rikenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
sorm sumran av skutderna och det egna kapiiaiet. Det ar det som ar
”balansen” i balansrikning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer 4n resultatrikningen.
Har kan man utidsa hur mycket féreningens fikviditet {pengar i kassan} har
okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
batansrakningen tilt for att forkiara vad siffrorna innebir. Fér att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver [dnen, hur stora de ir,
vilken rdnta de har och nér det dr dags att villkorsiindra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som komplement
tili bostadslagenheter eiier fokal.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1963-03-12.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Norby 66:1 och 67:1. Fastigheterna ligger i Uppsala kommun,
stadsdel Norby.

Pa fastigheterna finns 7 bostadshus innehéallande 60 ligenheter som upplts med bostadsratt samt 10
lokaler. Till byggnaderna hor ocks3 48 garageplatser.

Den totala arean enligt taxeringsbesked (2019) uppgar till 6 307 kvm, varav 4 038 kvm utgor
lagenhetsyta och 2 269 kvm lokalyta.

LAGENHETSFORDELNING
11 st. 1 rum och koék, 22 st. 2 rum och kok, 10 st. 3 rum och kok, 17 st. 4 rum och kok.

FORSAKRING

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Uppsala, det ingar dven en ansvarsforsakring i den for
styrelsen.

FASTIGHETENS TEKNISK STATUS
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med belopp
som anges i underhallsplan.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter dr 1965. W ’%{ CD \k@
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RENOVERINGAR

2000 Nya portar

2001 Nya garageportar

2005 Stamrenovering

2007 Dranering grund hus 3

2010 Yttre kdllard6rrar utbytta, ny kulvert mellan hus 5-4, lekplatsen mellan hus 3 och 5.

5012-2013 Bageribyggnaden: Nytt tak och isolering, ny ventilationsanliggning och nya fonster i sédra
gaveln.

2013 Drénering och renovering fuktskada i Dansstudion.

2013 Renovering sodra fasaden hus 8 efter sprickor.

2014-2015 Takrenovering hus 3,4,5,6,7 och 8

2016 Radonatgéarder

Radonatgarder, ny dranering och isolering grund hus 7, renovering tvittstuga, renovering

2017 fasad, grund, plantering hus 4.

2018 Renovering fasad och grund hus 6 och 8. Omlaggning kantstenen utanfér portarna hus 4 6
och 8. Fortsatta radonatgarder. Ersatt daliga ronnar utmed Svampvigen.

2019 Renovering fasad hus 3 5 och 7 malning trapphusen 4 6 och 8. Fortsatta radonatgarder. Ersatt
daliga rénnar utmed Svampvégen.

FORENINGSFRAGOR

Stadgar: Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2010-06-29. Féreningens ekonomiska
plan registrerades hos Bolagsverket 1967-12-14.

Andrahandsuthyrning: Styrelsens policy &r att folja bostadsrittslagen. Nyttjanderitten till Iigenheten som
innehas med bostadsrétt ar forverkad och féreningen r saledes berittigad att siga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Overlatelse: Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en 6verlatelseavgift ps 2,5% av gillande basbelopp.
Eventuell pantsdttningsavgift debiteras kdparen med 1% av géllande basbelopp. Samtliga dessa avgifter
handlaggs av NABO forvaltning Uppsala AB.

AVTAL MED LEVERANTORER

Fastighetsskotsel har utforts av Hol Fastighetstjanst AB.
Vicevard har varit Lars-Erik Hedenskog, L-E H Fastighetstjinst AB
Ekonomisk forvaltning Nabo Férvaltning AB
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hdgst 5 ledaméter med minst 3 och hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-24 och dirp3 pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansattning.

UIf Andersson Ordfgrande
Bengt Andersson Ledamot

Britta Lidstrom Ledamot
Magnus Eklund Ledamot
Claes Danaro Ledamot
Sanna Lignell Suppleant
Fredrik Pettersson  Suppleant
Emma Svensson Suppleant
VALBEREDNING

Arvid Onell Mattsson och Per Winlof

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna eller av en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen dartill utsett.

REVISORER
Niklas Feiff Auktoriserad revisor  Feiff Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda
sammantraden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Malning av trapphusen 3 5 och 7, fortsatta radonatgarder. Ersatt daliga ronnar utmed Svampvagen, samt 3
st. bjorkar.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 79 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 8 dverlatelser. o .
AL @ e
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FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 4122072 4019283 3922298 3825463
Resultat efter fin. poster 215837 -2652592 -3007524 -1386581
Soliditet, % -22 -24 -6 15
Yttre fond 151 761 136 959 513 394 376394
Taxeringsvarde 50587 000 50587000 45653000 45653000
Bostadsyta, kvm 4038 4038 4038 4038
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 846 828 808 788
Lan per kvm bostadsyta, kr 4143 4246 3591 2932
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,60 1,68 1,82 1,63
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2020-12-31
Insatser 661 935 - - 661935
Fond, yttre underhall 136 8959 - 14 802 151761
Reservfond 81 265 - - 81 265
Balanserat resuitat -1706 186 -2 652 5392 -14802 -4373581
Aretsresultat  -2652592 2652592 215837 215837
Eget kapital -3 478 620 0 215 837 -3 262 782
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 373 581
Arets resultat 215 837
Totalt -4157 743

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R . .
eservenrmg fond for yttre 151 761
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -136 959
Balanseras i ny rakning -4 172 545
-4 157 743

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 4122 072 4019 283
Rorelseintakter 1755 -1869
Summa rorelseintakter 4123 827 4017 414
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3 -2829724 -5574 068
Ovriga externa kostnader -250 246 -286 018
Personalkostnader 5 -49 781 -42 053
Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar -507 474 -502 464
Summa rorelsekostnader -3 637 225 -6 404 603
RORELSERESULTAT 486 602 2387 189
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter =270 765 -265 403
Summa finansiella poster -270 765 -265 403
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 215 837 -2 652 592
ARETS RESULTAT 215837 -2 652 592
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgdngar

Byggnad och mark 6 12 191 654 12 678 506
Maskiner och inventarier 7 132193 102 705
Summa materiella anldggningstiligdngar 12323 847 12781 211
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 323 847 12781211
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar ; .

Kund- och avgiftsfordringar 96 471 97 698
Ovriga fordringar 93 111 125098
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 187 697 141 694
Summa kortfristiga fordringar 377279 364 490
Kassa och bank

Kassa och bank 1935 870 1626 466
Summa kassa och bank 1935 870 1626 466
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2313149 1990 956
SUMMA TILLGANGAR 14 636 996 14772 167
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 661 935 661 935
Uppskrivningsfond 81 265 81 265
Fond for yttre underhall 151 761 136 959
Summa bundet eget kapital 894 961 880 159
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 373 581 -1706 186
Arets resultat 215837 -2 652592
Summa fritt eget kapital -4 157 743 -4358 779
SUMMA EGET KAPITAL -3 262 782 -3478 620
Avsattningar
Avséattningar 109 948 109 948
Summa avsittningar 109 948 109 948
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 11744 226 16 789 794
Summa langfristiga skulder 11744 226 16789 794
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 985 568 353 768
LeverantOrsskulder 419 109 361 402
Ovriga kortfristiga skulder 54 563 53524
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter g 586 363 582 350
Summa kortfristiga skulder 6 045 604 1351 045
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 636 996 14772 167
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2020-01-01 - 2019-01-01-

2020-12-31  2019-12-31
Likvida medel vid arets borjan 1626 466 907 173
Resultat efter finansiella poster 215 837 -2 652 592
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstiligang 0 0
Arets avskrivningar 507 474 502 464
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 723 311 -2150128
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar - -12789 177 598
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder - 62759 46 992
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital 773 281 -1925539
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -50 110 0
Kassaflode fran investeringar -50 110 0
Finansieringsverksamhet ,
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar ; 0 0
Okning (+) minskning (-), av Ingfristiga skulder -413 768 2 644 832
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -413 768 2 644 832
ARETS KASSAFLODE 309 403 719 293
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1935870 1626 466
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Noter

Arsredovisningen for Brf Nova har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,74 %
Fastighetsforbattringar 2,2-3,33%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvdrdet ar inte foremal f6r avskrivning. Bestaende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhali ingar i styreisens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2020 2019
Hyresintakter, lokaler 164 343 165 596
Hyresintékter, p-platser 229 652 195 657
Arsavgifter, bostader 3414966 3342636
Arsavgifter, lokaler 249 312 248 428
Ovrigaintskter =~ 63799 66966
Ssumma | 4122072 4019 283
NOT 3, FASTIGHETSKOSTNADER 2020 2019
Besiktningsk(;stnader 44 788 0
Entrepkostn stad 89 366 88 552
Fastighetsel 120386 120580
Fastighetsforsakringar 82771 74723
Fastighetsskatt 183 610 180 490
Fastskotsel/teknisk forv arvode 320316 310492
Fjarrvairme 714 649 746 183
Grovsopor, tidningar 21595 23402
Kabel-TV 47 623 46984
Planerade underhall 420328 2998 982
Snoskottning och sandupptagning 0 11209
Sophimtning 50 871 50 610
Stadning bestalining 7134 13 865
Tradgard och blommor 58 890 131 148
Vatten 163 909 134118
Ovriga rep./underhall 496 443 637 456
Ovriga serviceavtal 7044 5274
Summa 2829724 5 574 068
NOT 4, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial 20147 2727
Kameral forvaltning 91192 89 008
Revisionsarvoden 1218 12 999
Qvriga forvaltningskostnader 137688 181285
Summa 250 246 286 018
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NOT 5, PERSONALKOSTNADER

Arsredovisning 2020

2020 2019
Loner, arbetare 625 1500
Loner, tjansteman 42 068 34 500
Sociala avgifter 7088 6053
Summa 49781 42 053
NOT 6, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 22519722 22519722
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 22519 722 22 519 722
Ingdende ackumulerad avskrivning -9 841 216 -9 354 364
Arets avskrivning -486 852 -486 852
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 328 068 -9 841 216
Utgéende restvirde enligt plan 12 191 654 12 678 506
| utggende restvédrde ingdr mark med 1386 930 1386 930
Taxeringsvdrde
Taxeringsvirde byggnad 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvérde mark 14 587 000 14587 000
Summa 50 587 000 50 587 000
NOT 7, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 214373 214 373
Inkép 50110 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 264 483 214 373
Ingaende ackumulerad avskrivning -111 668 -96 056
Avskrivningar -20 622 -15612
Utgaende ackumulerad avskrivning -132 290 -111 668
Utgéende restvarde enligt plan 132 193 102 705

15
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NOT 8, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Arsredovisning 2020

Ranteandringsdag Rantesats Skuld Skuld
2020-12 31 2020 12 31 2019 12 31

Stadshypotek e 2023_01_30 B 1 59 % S gas 000 5 895 000
Stadshypotek 2025-10-30 087% 477900 510300
Stadshypotek 2023-09-01 1,12 % 535964 562 652
Stadshypotek 2025-09-30 0,87% 2608030 2666310
Lansforsakringar Hypotek 2020-12-30 1,64% 1945000 1989000
Lansforsakringar Hypotek 2021-06-30 1,80% 2798400 2868800
Lansforsakringar Hypotek 2024-12-31 1,64% 2619500 2681500
Stadshypotek 2024-03-30 ) 1,27 % 2 910 000 2 970 000
summ;.,,, , e 16 126704 17143 Sea.
Varav kortfristig del av lan 4571 800
Avser amortering inom 12 manader 413 768
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid férfall.
NOT 9, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019—12 31
Beriknat revisionsarvode - a 7000 12750
El 25028 27 881
Forutbetalda avgifter/hyror 433 041 432 867
Uppvarmning 92 787 96 732
Utgiftsrgntor 28507 12120
Summa | | o 7‘*586 363 - 582 350
NOT 10, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 17888600 17888600
Summa 17888600 17 888 600

NOT 11, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ny gungstallnlng utanfor hus 5, Ingen avgnftsho;mng for 2021
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Nova
Org.nr 717600-1753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nova for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tilldimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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€n for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
félaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nova for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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dgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa4 min professionella bedomning med utgadngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala 202/—&7{— / 7

Niklas Feiff e

Auktoriserad revisor

BrfNova, Org.nr 717600-1753




