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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Midgard
Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1937-03-11. Féreningens nuvarande ekenomiska plan registrerades 1937-07-03 och
nuvarande stadgar registrerades 1992-12-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
_Uppsala Falhagen 40:3 1937 Uppsala

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad via Lansforsakringar.
I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr &r 1949,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 623 m?, varav 1 623 m? utgér lsgenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga Inklusive torkrum och stryk- och
mangelrum

Hobbyrum

Cykelrum

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2011-12-02 och stricker sig fram till 2022.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
Fastighetsskétsel UBC

Skadedjursavtal Anticimex

Kabel-tv Com Hem

Trappstadning Stédhuset

Medlemmar

Medlemslagenheter: 30 st.
Overlatelser under aret: 4 st.
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Styrelsen

Olof Danfors Ordférande Avgick augusti 2013

Emma Kajsa Christin Ryholm Ordférande

Elsa Susanna Lindquvist Sekreterare Invald pa extra stdmma 2013-039-11
Anna Martina Lindquist Kassér

Linn Lillemo Ledamot Avgick arsstamman 2013

Per Osten Jonsson Ledamot Invald pa extra stdmma 2013-09-11
Hanna Maria Linnea Lundqvist Ledamot Invald p& extra stdmma 2013-11-04
Ulrika Elg Nordin Suppleant Avgick arsstamman 2013

Martin Annander Suppleant Avgick &rsstdmman 2013

Carl Anton Ekman Suppleant Invald pa extra stdmma 2013-05-11
Frida Feride Awrohum Suppleant Invald pd extrastamma 2013-09-11

Vid kommande ordinarie féreningsstimma Iéper mandatperioden ut fér féljande personer:
Elsa Susanna Lindgvist, Anna Martina Lindquist, Emma Kajsa Christin Ryholm, Carl Anton Ekman, Per Osten Jonsson,
Hanna Maria Linnea Lundquvist och Frida Feride Awrehum.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Helena Maria Eklof Ordinarie Extern ett.red.skap

Stammor

Crdinarie féreningsstdamma hélls 2013-05-29.

Extra féreningsstdmma holls 2013-09-11. med anledning av val av nya styrelseledaméter.
Extra féreningsstdmma holls 2013-11-04, med anledning av val av nya styrelseledaméter.
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Vésentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhéllsarbeten:

Underhall
e Under 2013 har taket renoverats: plattaket har malats, tegelpannorna har justerats samt vid behov blivit utbytta
* Dagrannorna/tak har rengjorts
¢ Stralkastare och rérelsedetektor vid sopstationen har bytts ut
= Stamspolning av ldgenheterna har utférts
* Fonstermalningen 2012 har besiktigats och farbattrats. | och med det har det innestaende beloppet reglerats.
e Fonstren i trappuppgéangar och kallare har malats.

Hyreslokalen
e Hyreslokalen har varit drabbad av vattenskada. Under 2013 atgardades detta med nytt golv och nya trosklar,
maélning och &terstallning av elkablar, radiatorer och kaksbank.
* |april 2013 fick féreningen dérmed en ny hyresgést.

Investeringar/férbattringar
* Snérdckena pa taket har kompletterats ut mot Vaderkvarnsgatan
* For att forhindra fagelspillning har "piggarna” pa skorstenarna kompletterats med nat p4 vissa delar av taket
e Varmecirkulationspumpen har bytts ut.

Ovrigt
e Den sedvanliga stéddagen och grannfesten genomférdes 2013-11-17

* Pagrund av avgaende styrelseledamdter har tva extrastémmor hallits och styrelsen &r nu komplett
* Styrelsen har férutom de protokollférda métena haft Ipande kontakt via mejl, telefon ach arbetsgrupper.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
e (OVK-besiktning genomférdes 2014-01-23
* Imkanalerna har rengjorts.

Planerat underhdll 2014
e Ytterportarna ska renoveras.

Inom fem ar ska féljande géras
* Betonglagning av kéllartrapp
e Lokalz putssprickor
Ovrigt/investering
® En Gversyn av varmesystemet har inletts. Beslutad Atgard &r f.n. utbyte av expansionskarl (2014).

Ovrig information
Huset ritades av Gunnar Leche och uppférdes ar 1937. Féreningen bestar av 30 lagenheter med en totalarea pa 1 568
m2, samt en uthyrningslokal i kallaren. Denna totalrenoverades 1993, samt renoverades igen 2013.

Stamrenovering utférdes 1993 och alla badrum blev helt nya. I samband med detta byttes ocks alla telefonledningar och
all el ut (3-fas). Taket lades om.

Fasaden renoverades 1995 och aterfick d& sin originalfarg.

Vinden ar tillaggsisolerad och alla f8nster i ldgenheterna har utrustats med treglas fér att minska energiatgang och buller.
Vérmesystemet fdrnyades 2009 med nya termostater, cirkulationspump och virmevixlare.

2010 utférdes radonmétning.

Varmvattencirkulationspumpen (for tappvatten) byttes ut 2013.
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Féreningens ekonomi
Fordelning intékter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013
Ovriga
intékter  Hyror
5%

3%
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Kostnadsférdelning 2013
i Kapital-

Avskriv-

n\‘:ngr;' kostnader  Reparationer
7% 4% 1%

Owrig drift
18%

Fastighets- underhall
avgift 31%
< S 2%
Texebundna
Arsavaifter kostnader
L 92% - 7% S
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 623 m? bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 575 577 0
Lan/m? bostadsréttsyta 1389 1452 0 0
Elkostnad/m? totalyta 16 12 0 0
Vdrmekostnad/m? totalyta 161 117 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 39 32 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 54 0 0

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till fdreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond fér yttre underhall

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rdkning 6verférs

-396 466
602 069
-24 500
181 103

431 373
612 476

Betraffande féreningens resultat och stélining i &vrigt hanvisas till féljiande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Awvskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Yitre fond

ARETS RESULTAT

2013 2012
Not 1 983 978 946 240
27 206 16 968
1011184 963 208
Not 2
-80 700 -74 153
-160 158 -270 188
-431 373 0
-374 623 -289 595
-46 068 -49 372
-36 300 -40 950
-70717 -77 408
-57 510 -54 599
-97 511 -108 831
-1 354 959 <965 496
-343 775 -2 288
4 266 11 327
-56 957 88314
-52 691 -76 987
-396 466 -79 275
Not 9 0 -24 500
0 -24 500
-396 466 -103 775
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riksgélden

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4

Not 5

Not &

2013-12-31 2012-12-31

2 604 667 2702178
B 0
2 604 667 2702178

2 604 667 2702178

2 369 2369

29777 0

5974 9980

34 635 24 782

= 27 076 7768
99 831 44 899
477697 474186
477 697 474 186

133 883 716 333

385 115 0

518 998 716 333

1096 527 1235418
3701194 3937 596
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 10
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsférbindelser

Sida7 av 12

2013-12-31 2012-12-31
202 583 202 583
273 000 273 000
443294 = 418794
918 877 894 377
577 569 705 844

-396 466 -103 775
181 103 602 069
1099 980 1496 446
2151330 2357 08
2 151330 2 357 082
102 876 0
199 995 75317

0 -25 127

0 15271

78 407 18 607
68606 0
449 884 84 068
3701194 3 937 596
4231 000 4231000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges,

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Brf Midgard
717600-1563

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhéll
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4),

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som beltper péa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar frén 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven p periodiseringar féréndras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget f&r 2014,

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt &r tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Energiatgarder
Markanldggning
Inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestdlining
Snoréjning/sandning
Stadning entreprenad

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel

2013

2%

2013

933 578

53 376
625
813

18 075
935

2429
4 447
80 700
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2012

2%

10%

2012
936 120

10120
946 240

52124

813
20 288

928

74153



Reparationer

Gemensamma utrymmen 0 70191
Tvattstuga 603 1155
Entré/trapphus 0 173 546
Las 405 0
WS 12 658 4 200
Elinstallationer 11 693 0
Mark/gard/utemiljé 0 21096
Vattenskada 134 799 0
160 158 270 188
Periodiskt underhall
VVS 20 250 0
Tak 132 500 0
Fonster 278623 0
431373 0
Taxebundna kostnader
El 25 205 18917
Varme 261 243 189 328
Vatten 63 503 52 366
Sophamtning/renhélining 24 671 28 984
374 623 289 595
Ovriga driftskostnader
Forsakring 13 664 17 908
Kabel-TV 32404 31464
46 068 49372
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 36 300 40 950
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Hyresférluster 0 29 667
Revisionsarvode extern revisor 10 100 7 500
Studieverksamhet 0 429
Férvaltningsarvode 44 864 0
Forvaltningsarvoden évriga 3750 31705
Administration 956 3627
Konsultarvode 6 567 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4480 4 480
70 717 77 408
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 000 41 850
Sociala kostnader 13510 13 149
57 510 54 999
Avskrivningar
Byggnad 97 511 g7 511
Inventarier 0 11 320
97 511 108 831
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TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets barjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar
Utrangering/f6rsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/f6rsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid &rets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Serviceavtal, Anticimex

Vatten

Sophamtning, Uppsala Vatten
Sophdmtning, Uppsala Kommun

1354 959

2013-12-31

5051 865
0
5051865

-2 349 687
97511
-2 447 197

2 604 667

11 400 000
& 000 000

19 400 000
19 400 000
19 400 000
2013-12-31
234 460

0
0

-234 460
0
0

- -234460

0

2013-12-31

3441
8277
13 844
809
5285
1793
1186
34635
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965 496

2012-12-31

5051 865
0
5051 865

-2252176
-97 511
-2 349 687

2702178

10 600 0CO
6 200 000

16 800 000

16800000
16 800 000

2012-12-31

234 460
0
0
234 460

223 140
-11 320
_ 0
-234 460

0

2012-12-31

3338
8100
13 344
0
4785
1793
1186

32 550
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Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riksgalden

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stsmmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9
Avsattning Yttre fonden

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Bokfort

vérde

2013-12-31

. 417697

477 697

Belopp vid Férandring
arets utgang under aret
202 583 0
273 000 0
443 294 24 500
918 877 24 500
577 569 -24 500
-396 466 B -386 466
181 103 =420 966
1099 980 -396 466
2013

418 794

24 500

0

0

0

443 294

2013-12-31

o)

Réntesats Belopp
2013-12-31 2013-12-31
2,480 % 2 092 356
2,480 % 161 850
2254 206

-102 876

2 151330

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 739 826 kr.
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Verkligt
virde
2013-12-31
477 697
477 697

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stimmans
beslut

il ool

-103 775
103775
0

0

2012

394 294
24 500
0
0

— 0 -

- 418794

2012-12-31
24 500

Belopp
2012-12-31
2170332
186 750
2357082

&
2 357 082

Brf Midgéard
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Bokfért
varde
2012-12-31
474 186
474 186

Belopp vid
arets ingang

202 583
273 000
418 794
894 377

705 844
-103 775
602 069

1496 446

Villkors-
andringsdag
Rorligt

Rérligt



Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprenad
Swedbank

El

Vdrme

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

UPPSALAden Y / 5 2014
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~Efima Kajsa Christin Ryholm
Ordfdranae
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Anna Martina Lindquist
Kassor

Hanna Maria Linnea Lundgvist

Ledarmot ﬂ'—\/"“

Min revisionsberéattelse har ldmnats den

Helena Maria Eklof
Extern revisor

2013-12-31

607

0
3814
29 402
7 600
22 000
6 598
8 386

78 407

(L it
Elsa Susanna Lindgvis
Sekreterare

7/

p
¥ g 2

Per Osten JonSson
Ledamot

b /5 2014
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2012-12-31

760
192

0

0

5 000
0

0

12 655
18 607
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ett.red.skap

Revisionsberattelse
For Bostadsréttsféreningen Midgard med org. nr 7176001563

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskapema samt styrelsens forvaltning for ar 2013 for Brf
Midgérd. Det &r styrelsen som &r ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Jag har granskat att &rsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokfdring och &r upprattad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att freningens verksamhet skots pé ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt och att féreningens interna
kontroll &r tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:
Arsredovisningen ar i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och baseras paen
ordnad bokfdring.
Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens
stadgar.

Jag anser saledes att:
Foreningsstdmman kan faststélla &rsredovisningen, och
Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrinet.

Uppsala den 16 juni 2014

‘/
\ /) /
\/ [ /
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Helena EKiof
ett.red.skap uppsala ab telefon telefax bankgiro org.nr 556716-5427
Odinslund 2 018-15 45 06 018-10 2111 5333-5253 godkand for f-skatt

753 10 Uppsala



