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Styrelsen for BRF Vreten 1 fir hdrmed

Forvaltningsberattelse oy ™"

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Foéreningens likviditet har under aret forandrats fran 103% till 128%.

I resultatet ingér avskrivningar med 397 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -302 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Luthagen 16:2 i Uppsala kommun. PA fastigheten finns tvé byggnader med 69 ligenheter
och 4 lokaler uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1959. Fastighetens adress &r Borjegatan 52-54 i Uppsala.

Fastigheten 4r fullvérdeforsikrad i Folksam via Proinova. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
r.kv. I rok. 2 r.o.k. 3ro.k. 4r.ok. 5r.o.k. Summa
4 4 18 22 16 5 69

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
4 6 46
Total tomtarea 5322 m?
Total bostadsarea 4 829 m?
Total lokalarea 784 m?
Arets taxeringsvirde 84 945 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 66 579 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
ComHem

Certego

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Kabel-TV
Nyckelhantering

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 326 tkr och planerat underhall for 944 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhéllsplan uppdaterades i oktober 2019 (startdr 2020) och visar pa ett underhdllsbehov om 377 tkr per

ar for de ndrmaste 10 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Fasadputsning 1988
Drénering grund 1988
Stambyte, badrum 1995
Takmélning 2000
Stambyte kok (exkl. avlopp) 2004
Fonsterbyte 2008
Balkongrenovering 2013
Byte av tryckhallningssystem 2014
Avlopp 2018
Takrenovering 2018
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Sékerhetsdorrar 944 375
Planerat underhall Ar
Takfotsmélning 2020
Laddstolpar
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Andreas Bergold Ordforande 2021
Lars Larsson Vice ordférande och sekreterare 2020
Sven-Erik Gelinder Ledamot 2020
Ola Lagstrom Ledamot 2021
Bj6érn Hamrin Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Lena Hagg Suppleant 2021
Christina Ohrmalm Suppleant 2020
Sirak Mogues Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Olle Findahl Fortroendevald revisor 2020
KPMG Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nils Andreasson 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Line Verheij 2020
Linus Aggeborn 2020
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under 2019 har foreningen bytt alla ligenhetsdorrar och ersatt dem med nya sékerhetsddrrar. Vid detta tillfille
installerades ocksa fastighetsboxar i alla portuppgangar. Under aret slutfordes 4ven en obligatorisk ventilationskontroll
som gors vart sjatte ar. Underhall p& husens fasader har gjorts d& putsskador har lagats.

I maj 2019 triffades foreningens medlemmar pé en tradgardsdag och gjorde garden varfin. Till tridgardsdagen koptes
en ny klotgrill in. Under sensommaren genomfordes en rensning av kvarglémda saker och cyklar i gemensamma
utrymmen i fastigheterna. Féreningen har ocksa deltagit i ett pilotprojekt for miljokompostering efter direktiv fran
kommunen. Alla ldgenheter har erhallit speciella kompostkérl med plats for papperspasar avsedda for kompostering.
Under senhosten startade en radonmétning i ett urval av foreningens lagenheter. Radonmétningen avslutas i februari
2020.

Styrelsens fokus under andra halvan av éret har legat pa att sinka foreningens omkostnader. Banklan har satts om till
forménliga rantor med varierande bindningstid. Foreningens forvaltningsavtal med Riksbyggen sades upp i bérjan pa
aret med avsikt att omforhandla. Ett nytt forvaltningsavtal har tecknats med SBC, Sveriges BostadsrdttsCentrum, avtalet
trader i kraft den 1 januari 2020.

Under 2018 och 2019 har féreningen utfort omfattande planerat underhall pa fastigheten, bland annat har taket och
avloppsstammar i kéllaren renoverats. Alla ligenheter har dessutom fatt nya sakerhetsdorrar. Foregdende ars underhéll
har inneburit att foreningen tagit upp nya lan som har medfort att foreningens soliditet tillfalligt blivit lagre.
Féreningens likviditet har inte paverkats. D& foreningens kostnader for forvaltning blir lagre i och med det nya avtalet,
bankrintor har forhandlats om med formanligare villkor och inga stora underhallsposter &r planerade de kommande aren
kommer foreningens soliditet att héjas igen framover.

Ar 2020 kommer foreningen att méla om takfoten pa husen. Laddstolpar till elbilar kommer att installeras for fyra
parkeringsplatser. En utredning om hur ventilationen kan forbittras i vissa lagenheter i fastigheterna ska goras.
Eventuellt kommer foreningen ocksé byta ut alla fyra tvattmaskinerna i de gemensamma tvittstugorna. Beslut om detta
tas under aret.

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forséljningar av el, vatten m.m. nér forsiljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebir att Skatterdttsnamndens forhandsbesked fran varen 2019 inte langre géller.
Redovisningskravet giller retroaktivt fran mars 2018 och innebdr att moms ska liggas pa debiteringar fran och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angéende vad som fér riknas med i avdragsgill ingaende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska berdknas i de fall som samma abonnemang anvénds bade for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har pétalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Foreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen héller pa att se dver sin

historiska forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att upprétta momsredovisning
avseende IMD sé fort detta dr mojligt.

Kostnadsmassigt kommer momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat &n marginellt eftersom den
avdragsgilla ingéende momsen i stort sett bor vara lika stor som den utgéende momsen.

Medlemsinformation

Vid réikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 21 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 103 personer.

Féreningens arsavgift 4ndrades senast 2019-01-01 da den hojdes med 5 %. /_H; %

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift. /A é(/.ﬁ [/L/L
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 540 kr/m?/ar. A

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 6 st.) ( F 26¢
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Flerarsoversikt

Resultat.och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 3483 3155 2 882 3025 2 881
Resultat efter finansiella poster -699 -5 898 308 377 38
Arets resultat -699 -5 898 308 377 38
Soliditet % -2 4 34 44 42
Likviditet % 128 103 452 299 256
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 540 514 490 490 490
Lan, kr/m? 2110 2338 2137 1236 1286

Nettoomsittning: intikter frén rsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid rets borjan 399 500 446 400 0 5565973 -5 898 494
Disposition enl. arsstimmobeslut _5 898 494 5808 494
Reservering underhallsfond 286 000 286 000

lanspréiktagande av

underhéllsfond -286 000 286 000

Arets resultat -698 506
Vid arets slut 399 500 446 400 0 -332 521 -698 506
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -332 521

Arets resultat -698 506

Arets fondavsittning enligt stadgarna -286 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 286 000

"

Summa -1 031 027 /-\'1

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
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Att balansera i ny rikning i kr - 1031027

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3483291 3154 766
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 854 -7 087
Summa rorelseintikter 3528 145 3147 679
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2971973 -7 855 451
Ovriga externa kostnader Not 5 -600 357 -566 055
Personalkostnader Not 6 -111 742 =77 260
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar Not 7 -396 557 -387 704
Summa rorelsekostnader -4 080 628 -8 886 469
Rorelseresultat -552 483 -5 738 790
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 269 382
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -146 292 -160 086
Summa finansiella poster -146 023 -159 704
Resultat efter finansiella poster -698 506 -5 898 494
Arets resultat -698 506 -5 898 494
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 9826 675 10 165 694
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1174 073 1231610
Summa materiella anléiggningstillgangar 11 000 748 11 397 305
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 3500 3500
Summa finansiella anliggningstillgangar 3500 3500
Summa anléiggningstillgangar 11 004 248 11 400 805
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 151 1220
Ovriga fordringar Not 14 25 848 24412
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 75774 120 741
Summa kortfristiga fordringar 101 773 146 373
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 904 389 825 392
Summa kassa och bank 904 389 825 392
Summa omsittningstillgdngar 1006 162 971 765
Summa tillgadngar 12 010 410 12 372 569
AD
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 845 900 845 900

Summa bundet eget kapital 845 900 845 900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -332 521 5565973

Arets resultat -698 506 -5 898 494

Summa fritt eget kapital -1 031 027 -332 521

Summa eget kapital -185 127 513 379
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11 406 784 10911 148
Summa langfristiga skulder 11 406 784 _ 10 911 148
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 436 864 378 552
Leverantorsskulder Not 18 56 333 172 098
Skatteskulder Not 19 11 909 8574
Ovriga skulder Not 20 9736 9736
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 273911 379 082
Summa kortfristiga skulder 788 753 948 042
Summa eget kapital och skulder 12 010 410 12 372 569
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbattringar Linjér 40
Solceller Linjér 30
Installationer IMD Linjar 10
Inventarier Linjér 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

A%t
JE7
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 2607 876 2483 592
Hyror, bostader 0 1200
Hyror, lokaler 477 923 467 220
Hyror, garage 22 965 16 590
Hyror, p-platser 65 864 42 000
Hyror, 6vriga 31485 30 786
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -143 -1632
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -200 0
Elavgifter 277 521 115010
Summa nettoomsittning 3483 291 3154 766
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 12 792 0
Fakturerade kostnader 1218 1260
Ovriga sidointikter 9959 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 2
Ovriga rorelseintikter 8198 -8 349
Forsékringserséttningar 12 690 0
Summa ovriga rorelseintakter 44 854 -7 087
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -944 375 -6 155 344
Reparationer -325610 -195 833
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -124 824 -118 684
Forsakringspremier -86 992 -75 019
Kabel- och digital-TV -110314 -81 907
Pcb/Radonsanering -10 800 0
Systematiskt brandskyddsarbete -6 625 0
Serviceavtal -6 752 -12918
Obligatoriska besiktningar -40 275 -3 125
Sno- och halkbekédmpning -56 737 -78 507
Drift och forbrukning, dvrigt -22 500 0
Forbrukningsinventarier -23 934 -5 775
Vatten -175 369 -137 182
Fastighetsel -328 014 -284 087
Uppvérmning -582 663 -598 169
Sophantering och atervinning -88 383 -90 930
Forvaltningsarvode drift -37 806 -17 972
Summa driftkostnader -2 971 973 -7 855 451
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -536 038 -507 964
[T-kostnader -2619 -2 857
Arvode, yrkesrevisorer -15 575 -15 125
Ovriga forvaltningskostnader -13 643 -13 512
Kreditupplysningar 0 -2 205
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -18 581 -14 254
Representation -3 401 0
Kontorsmateriel -1 060 -147
Konstaterade forluster hyror/avgifter -120 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 360 -6 240
Bankkostnader -2 960 -3 435
Ovriga externa kostnader 0 315
Summa 6vriga externa kostnader -600 357 -566 055
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -50 000 -42 500
Sammantradesarvoden -32 400 -19 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -2 000
Ovriga personalkostnader -1250 0
Sociala kostnader -25092 -13 560
Summa personalkostnader -111 742 =77 260
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -88 097 -88 097
Avskrivningar tillkommande utgifter -250922 -250 922
Avskrivning Installationer -57 537 -48 684
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -396 557 -387 704
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 269 382
Summa évriga rinteintdkter och liknande resultatposter 269
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -146 283 -158 198
Ovriga rintekostnader -9 -1 888
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -146 292 -160 086
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 8 809 740 8 809 740
Standardférbéttringar 10 036 889 10 036 889
Mark 270 000 270 000
19 116 629 19 116 629
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 19 116 629 19 116 629
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -4 696 483 -4 608 385
Standardforbéttringar -4 254 452 -4 003 530
-8 950 934 -8 611 915
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -88 097 -88 097
Arets avskrivning standardforbattringar -250 922 -250 922
-339 019 -339 019
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 289 954 -8 950 934
Restvarde enligt plan vid arets slut 9 826 675 10 165 694
Varav
Byggnader 4 025 160 4113 257
Mark 270 000 270 000
Standardforbattringar 5531515 5782 437
Taxeringsvarden
Bostédder 81 000 000 63 000 000
Lokaler 3945 000 3579 000
Totalt taxeringsvérde 84 945 000 66 579 000
varav byggnader 44 053 000 38021 000
varav mark 40 892 000 28 558 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 264 806 264 806
Installationer IMD 66 293 66 293
Solceller 1517656 0
Bidrag solceller -455 297 0
1393 458 331099
Arets anskaffningar
Installationer IMD 0 154 958
Solceller 0 1517 656
Solceller bidrag 0 -455 297
0 1217 317
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1393 458 1548 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -264 806 -264 806
Installationer IMD -25 440 -3 315
Solceller -37 941 0
Bidrag solceller 11 382 0
-316 805 -268 121
Arets avskrivningar
Installationer IMD -22 125 -22 125
Solceller -50 589 -37 941
Bidrag solceller 15177 11382
-57 537 -48 684
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier -264 806 -264 806
Installationer IMD -47 565 -25 440
Solceller -88 530 -37 941
Bidrag solceller 26 559 11 382
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -374 342 -316 805
Restvirde enligt plan vid arets slut 1174 073 1231610
Varav
Inventarier 0 0
Installationer IMD 173 685 195 810
Solceller 1429 126 1479 715
Bidrag solceller -428 738 -443 915

A
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga finansiella instrument 3500 3500
Summa andra langfristiga fordringar 3500 3500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 151 1220
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 151 1220
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 25 848 24 412
Summa &vriga fordringar 25 848 24 412
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdakringspremier 31718 86 992
Forutbetalda driftkostnader 4912 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 6 469
Forutbetald kabel-tv-avgift 32 426 20 920
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 238 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 480 6 360
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 75774 120 741
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 15350 0
Transaktionskonto 889 039 825392
Summa kassa och bank 904 389 825 392
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 11 843 648 11289 700
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -436 864 -378 552
Langfristig skuld vid arets slut 11 406 784 10 911 148

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,24% 2019-03-20 542 500,00 -529 375,00 13 125,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2019-10-30 1 630 820,00 -1561632,00 69 188,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2019-12-30 495 000,00 -474 000,00 21 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2020-10-30 1 852 202,00 0,00 85 864.00 1 766 338,00
NORDEA 0,83% 2020-11-02 1 869 178,00 -1784 178,00 85 000,00 0,00
NORDEA 1,30% 2021-11-17 4900 000,00 0,00 100 000,00 4 800 000.00
NORDEA 0,95% 2024-09-18 0,00 1478 125,00 16 250,00 1461 875,00
NORDEA 1,10% 2022-10-19 0,00 1 784 178,00 0.00 1784 178,00
NORDEA 1,10% 2023-10-18 0,00 1561 632,00 0,00 1561 632,00
NORDEA 1,20% 2022-12-21 0,00 474 000,00 4375,00 469 625,00
Summa 11 289 700,00 948 750,00 394 802,00 11 843 648,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska féreningen amortera 436 864 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1dn med villkorséndringsdag under &r 2020. Detta ska normalt redovisas som

kortfristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta 1&n som langfristigt, forutom den del som é&r planerad
att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att lanet inte kommer att omséttas/forléngas.

Not 18 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 24 615 172 098
Ej reskontraforda leverantorsskulder 31718 0
Summa leverantorsskulder 56 333 172 098

Not 19 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 124 824 118 684
Debiterad preliminérskatt -112 915 -110 110
Summa skatteskulder 11 909 8 574
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Not 20 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 91736 9736
Summa o6vriga skulder 9736 9736

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 400 0
Upplupna réntekostnader 17 078 16 166
Upplupna driftskostnader 4810 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3750 0
Upplupna elkostnader 43 000 42 899
Upplupna viarmekostnader 75 000 79 766
Upplupna revisionsarvoden 15200 14 500
Upplupna styrelsearvoden 65 000 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 11423
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 44 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 29 630 214 329
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 273 911 379 082
Not 22 Stallda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 623 500 12 623 500

Not 23 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vésentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

a6 (e
J 49

)
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REVISIONSDEralielse

Till féreningsstamman i BRF Vreten 1, org. nr 717600-3155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Vreten 1 fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet tili foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Revisionsberittelse BRF Vreten 1, org. nr 717600-3155, 2019
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Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Vreten 1 for ar 2019 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsSrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Uppsala den 27 mars 2020

Olle Findahl
Fértroendevald revisor

Mattias EkI6f
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse BRF Vreten 1, org. nr 717600-3155, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

2(2)



Att bo i BRF

En bostadsriittsfrening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #igare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas p4 samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig p att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliiggningstilligangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r freningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fér man bara terbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnémndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhal! finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [opande 6 ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p& inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhlliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en férening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintakter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lsigenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt atagande till f51jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2971973 7 855 451
Ovriga externa kostnader 600 357 566 055
Personalkostnader 111 742 77 260
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 396 557 387 704
anliggningstillgéngar

Finansiella poster 146 023 159 704
Summa kostnader 4226 651 9046 173

b, 858 121,00

2971 973,01
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2019 2018
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 3021 0
Tradgardsskotsel extra debiterat 18 698 17972
Pcb/radon 10 800 0
Systematiskt brandskyddsarbete 6 625 0
Serviceavtal 6752 12918
Inre skotsel/stad, extra 16 088 0
Obligatoriska besiktningskostnader 3125 3125
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 37 150 0
Sno- och halkbekdmpning 56 737 78 507
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostdder 42 119 25309
Reparation, utgift for kopta tjanster, lokaler 78 257 14 828
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 28 992 117 110
Rep Gem utrymmen kopta tjanster Tvittutrustning 29 553 12 355
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 6 485 0
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 60 079 15471
Rep Installationer kopta tjénster Virme 700 10 759
Reparation, utgift for kopta tjanster, huskropp 3238 0
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor 6368 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, garage &p-platser 681 0
Ovriga Reparationer 2048 0
Vattenskador 67091 0
Underhall, utgift for kopta tjanster, bostader 944 375 0
UH Installationer kipta tjénster VA/Sanitet 0 2051781
UH Huskropp képta tjinster Tak 0 4103 563
Fastighetsel 328014 284 087
Uppvérmning 582 663 598 169
Vatten 175 369 137 182
Sophimtning 88383 90 930
Fastighetsforsikring 86 992 75019
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 110314 81907
Ovriga fastighetskostnader 22 500 0
Fastighetsskatt 124 824 118 684
Forbrukningsinventarier 13 265 0
Forbrukningsmaterial 10 669 5775
Summa driftkostnader 2971973 7 855 451

175 369,00 & . 582 663,00

527 559,00 88 383,00

325 610,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2019-12-31 2018-12-31
BOA 4 829 kr/kvm 4 829 kr/kvm
Belopp i kr 2019 2018
Bevakningskostnader 0 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 23 17
Fastighetsel 68 59
Fastighetsforsakring 18 16
Fastighetsskatt 26 25
Fjarrvarme 0
Forbrukningsinventarier 3
Forbrukningsmaterial 2
Hyra container 0
Inre skotsel/stad, extra 3
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 8
Obligatoriska besiktningskostnader 1
Pcb/radon 2

Rep Gem utrymmen kopta tjanster Tvittutrustning
Rep Installationer kopta tjédnster VA/Sanitet

Rep Installationer kopta tjénster Ventilation

Rep Installationer kopta tjdnster Virme

Rep Markytor képta tjanster Planteringar

Reparation , utgift for kopta tjénster, bostdder
Reparation, utgift for kopta tjdnster, garage &p-platser
Reparation, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen
Reparation, utgift for kopta tjanster, huskropp
Reparation, utgift for képta tjénster, installationer
Reparation, utgift for kopta tjénster, lokaler
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor
Serviceavtal

Sno- och halkbekémpning

Sophédmtning

Systematiskt brandskyddsarbete

Tradgardsskotsel extra debiterat

Tradgardsskotsel grundavtal

UH Huskropp kopta tjanster Tak

UH Installationer kopta tjanster VA/Sanitet

Underhéll, utgift for kopta tjanster, bostdder
Underhall, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen
Underh&ll, utgift for kopta tjénster, huskropp
Uppvérmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader
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121 124
36 28
14 0
1 0

5 0

0 0
615,44 1626,72



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F Vrete n 1 for BRF Vreten 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: P
0771-860 860

www.riksbyggen.se .
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