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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1939-01-28.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Fastigheten ligger i Uppsala kommun, stadsdel Luthagen och har beteckningen Luthagen 42:2. P4 fastigheten
finns ett bostadshus innehéallande 34 lagenheter och en lokal som upplats med bostadsritt.

Den totala boarean enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 1 702 kvm. Lokalarean uppgar till 36 kvm.

Ldgenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
2 st 1,5 rum och kok
16 st 2 rum och kék

1 st 3 rum och kék
2 st 4 rum och kok
1st 5 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsdkringar Uppsala.

Foreningens tekniska status

Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med minst 0,3%
av taxeringsvirdet.

Nybyggnadséar for foreningens fastigheter dr 1939.

Tidigare gjorda renoveringar:

1994 Stam- och elrenovering

2003  Grundforstarkning

2010 Malning av trapphus

2010 Byte av vdrmecentral

2012 Fasad- och balkongrenovering
2015 Renovering av tvittstugan

2

DD



Brf Viktoria Arsredovisning 2018
717600-2579

Styrelsens sammansditining

Peter Jernberg Ordf6rande

Magnus Hjalmarsson  Vicevird

Elisabeth Toftén Vice ordforande

Philippe Holmgren Sekreterare och suppleant
Daniel Tornqvist Ledamot

Emma Jansson Ledamot

Adele Wallin Suppleant

Valberedning

Krister Toftén.

Firmateckning

Firman tecknas av Peter Jernberg och Elisabeth Toftén gemensamt.

Revisorer
Niklas Feiff =~ Auktoriserad revisor  Feiff Revision & Redovisning AB
Erik Jansson  Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2018-03-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning Ekonomisk Forvaltning i Uppsala
Fastighetsskotsel och stdd PD Miljovardsservice

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningen har vid tva stimmor under aret beslutat om nya stadgar for foreningen. De nya stadgarna
registrerades av Bolagsverket i mitten av september och dr nu anpassade efter aktuell lagstiftning.

De nya stadgarna ger dven foreningen majlighet att ta ut en avgift vid andrahandsuthyrningar. Styrelsen har
under aret infort den avgiften.

I bérjan av sommaren slutforde foreningen arbetet med de atgérder som noterades vid garantibesiktningen av
fasad- och balkongrenoveringen hosten 2017. Arbetet drog ut pé tiden da styrelsen sdkte hjélp av Bjerking,
som var byggprojektledare under fasad- och balkongrenoveringen, och forsokte fa entreprendren
Husrestauratoren att redovisa en héallbar metod for atgarderna nér det géller rost pa balkongpléatarna. Pa inrddan
av Bjerking avbrots arbetet en period da den redovisade metoden inte beddmdes ge ett hallbart resultat.

Tyvérr visade det sig att Bjerking kom med dubbla och motsédgelsefulla budskap till styrelsen vilket férsvarade
arbetet for foreningen. Styrelsen fick sa smaningom veta att féreningen inte kunde stilla nagra krav pa
entreprendren utan att sjilv ta Gver entreprenaden. Det var alltsé upp till Husrestauratoren att sjélv vélja metod
for att atgérda den vid garantibesiktningen noterade rosten pa balkongerna. B
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Efterbesiktningen av atgérderna genomfordes under hdsten och féreningen fick garantitiden forlingd med tva
ar nér det géller rost runt skruvhal pa balkongplatarna. Styrelsen har reserverat sig mot detta och har anfort att
den forldngda garantin ska gélla hela platarna och inte bara skruvhalen. Det 4r styrelsens uppfattning att
atgdrderna som Husrestauratoren genomf6rde inte dr tillrdckliga for halla i ett langre perspektiv. Styrelsen
anser ocksa att Bjerking inte har tagit ett professionellt ansvar for kvalitén eller verkat for att vi som kund
skulle fa basta mojliga resultat. Styrelsen dr av den uppfattningen att varken Bjerking eller Husrestauratéren
bor anlitas for framtida arbeten i foreningen.

Under histen genomforde foreningen en OVK (obligatorisk ventilationskontroll). Kontrollen resulterade i ett
antal brister i ventilationen som behdver atgiardas. Foreningen fick i slutet av aret tva foreldgganden fran
Uppsala kommun som ror de underkénda delarna i OVK-protokollet, dels nédr det giller ldgenheterna, dels nér
det giller bostadsrittslokalen i kédllaren.

I samband med OVK:n rensades dven alla ventilationskanaler.

Under aret har foreningen tagit fram en ny underhallsplan som stricker sig fram till ar 2047. Underhallsplanen
ger oss bittre mojlighet att planera kommande arbetsuppgifter och jimna ut slitaget och ddrmed
underhallskostnaderna Gver husets livslangd.

Foreningen genomforde under hosten med hjélp av en konsult, PDE, en besiktning av kéllaren nar det géller
fuktintringning. Besiktningen genererade en rapport med forslag pa atgérder som féreningen bér genomfora
for att komma till rétta med problemet med intrdngning av fukt i killaren.

Tidigare under aret genomforde foreningen dven en undersdkning av dagvattenledningarna. Vissa
forskjutningar har uppstatt framst i ledningarna inne pa garden. Ledningarna langs Geijersgatan var i bra skick
enligt analysen. Konsulten PDE flaggade dock for att ledningarna sag ut att vara i dalig kondition och bér bytas
ut.

Vi har liksom tidigare ar genomfort en takinspektion. Vid inspektionen byttes trasiga tegelpannor ut, men
overlag bedomdes taket fortfarande vara i gott skick. Inspektionen noterade dock att sikerheten vid arbeten dér
personer maste vara ute pa taket ar bristfillig. Det finns &ven en del underhall nér det géller mélning att utfora
vilket ocksa framgar av underhallsplanen.

Andra hindelser under aret:

e Vi byggde staket och grind runt foreningens sopstation och installerade dven belysning vid sopstationen.

e Vi genomforde en ny cykelrensning och de 6vergivna cyklarna saldes vidare nér de tre ménaderna efter
anmadlan till polisen hade gétt.

e Ytterligare medlemmar har installerat sikerhetsdorrar med subvention fran féreningen nér det géller
malning av dérrblad och dérrfoder.

e Vi paborjade radonmétningar i utvalda utrymmen i fastigheten.
e Vi har satt igen potentiella ratthal, som har identifierats av Anticimex, i kéllaren.

Vi hyrde en container ddr medlemmarna kunde slianga grovsopor under nagra dagar.
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Slutligen bytte féreningens ekonomiska férvaltare dgare och namn under aret. Den nya forvaltningen har
inneburit en del fordandringar for foreningen, bland annat en mer digital hantering i uppdraget. Aven for
medlemmarna har det inneburit fordndringar, framst nér det géller aviseringen av avgiften och betalningen av

den.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens avgifter var ofordndrade under 2018.

Villkoren for féreningens lan 16pte pa enligt avtal. Féreningen har amorterat 250 000 kronor pé befintliga lan.

Fordndringar i avtal

Vi har sagt upp de avtal féreningen har med Telenor (f.d. Bredbandsbolaget) och Comhem.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 63 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 64 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 3 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2018
Nettoomséttning 1325076
Resultat efter fin. poster -104 605
Soliditet, % 5
Kassalikviditet % 101
Yttre fond 179 757
Taxeringsvarde 22 882 000
Bostadsyta, kvm 1702
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 749
Lén per kvm bostadsyta, kr 3924
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,98

2017

1 325 856
17 696

6

114

111 357
22 882 000
1702
749
4071
0,98

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2016
1330136
-71 595
6

123

182 952
22 882 000
1702
749
4181
1,26

2015
1318784
34181

7
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121 968
20328 000
1702
749
4254
1,57
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Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2017-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2018-12-31
Insatser 116 875 - - 116 875
Fond, yttre underhall 111 357 - 68 400 179 757
Balanserat resultat 240 164 17 696 -68 400 189 460
Arets resultat 17 696 -17 696 -104 605 -104 605
Eget kapital 486 092 0 -104 605 381 487

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

189 460
-104 605
84 855

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

68 400
16 455
84 855

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsredovisning 2018
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 - 2017-01-01 -
0 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1325076 1325 856
Rorelseintikter 5338 240
Summa rorelseintikter 1330414 1326 096
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -970 983 -845 549
Ovriga externa kostnader -80 987 -78 478
Personalkostnader 5 -39 112 -38 137
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 277 112 =277 112
Summa rorelsekostnader -1368 194 -1239276
Rorelseresultat -37 780 86 820
Finansiella poster
~ Réntekostnader och liknande resultatposter -66 825 -69 123
Summa finansiella poster -66 825 -69 123
Resultat efter finansiella poster -104 605 17 697
Arets resultat -104 605 17 697
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 6 6771 151 7025175
~ Maskiner och inventarier 7 30782 53870
Summa materiella anliggningstillgangar 6 801 933 7079 045
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseorganisationer 2 800 2 800
Summa finansiella anliggningstillgingar 2 800 2800
Summa anliggningstillgangar 6 804 733 7081 845
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 34 416 0
Ovriga fordringar 21632 10910
T e e e , ki .t
Summa kortfristiga fordringar 105 008 43 461
Kassa och bank
- Kassaochbank 477 308 642 882
Summa kassa och bank 477 308 642 882
Summa omsdittningstillgangar 582316 686 343

Summa tillgangar

7 387 049 7768 188
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 875 116 875
Fond for yttre underhall - 179 757 111 357
Summa bundet eget kapital 296 632 228 232
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 189 460 240 164
Arets resultat -104 605 17 696
Summa fritt eget kapital 84 855 257 860
Summa eget kapital 381 487 486 092
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 6 428 654 6 678 654
Summa langfristiga skulder 6428 654 6 678 654
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 250 000 250 000
Leverant6rsskulder 110 933 164 040
Ovriga kortfristiga skulder 2274 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 213 701 189 401
Summa kortfristiga skulder 576 908 603 442
Summa eget kapital och skulder 7 387 049 7768 188
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Kassaflodesanalys
2018-01-01 -
2018-12-31

Likvida medel vid arets borjan 642 882

Resultat efter finansiella poster -104 605
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet o

Utrangering anldggningstillgdng 0

Arets avskrivningar 277 112

Bokslutsdispositioner 0

Nedskrivningar - o
Kassaflode fran lopande verksamhet - B - 172507
Kassaflode fran férdndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -61 547

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -26 534
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 84426
Investeringar

Finansiella placeringar 0

Arets investeringar 0 -
Kassaflode fran investeringar - 0 B
Finansieringsverksamhet B

Eget bundet kapital 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0
~ Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder B -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet =250 000
Aretskassaﬂode » “ o - —165 g
Likvida medel vid érets slut 477308 -
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Viktoria har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2-4 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre viarde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Léan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsittning 2018 2017
Kabel-TV 38640 38 640
Tvittstugeavgifter 11760 12 540
Arsavgifter, bostider 1274 676 1274 676
Summa 1325076 1325856
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Not 3, Driftskostnader 2018 2017
Besiktning och service 46 383 0
El 35251 31931
Fastighetsforsékringar 16 462 14 831
Fastighetsskatt 46 278 45 530
Fastighetsskotsel 77 904 99 431
Fjarrvirme 277 944 275377
Kabel-TV 40 086 39 460
Planerade underhall 115 054 64 940
Reparationer 164 995 128 353
Sophémtning 33714 32 897
Stddning 53 448 31178
Tradgard och blommor 0 421
Vatten 56 434 72522
Ovriga fastighetskostnader 7031 - 8678
Summa N o 970 983 845 549
Not 4, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Arvode ekonomisk forvaltning 50 831 48 708
Forbrukningsmaterial 925 1426
Revisionsarvoden 14 938 14 075
Ovriga forvaltningskostnader ) 14293 14269
Summa - 80987 78478
Not 5, Personalkostnader 2018 2017
Arvoden styrelse och rev 30 000 29000
Sociala avgifter - _ 9112 9137
Summa 39112 38137
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Not 6, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 10407 216 10407 216
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 10407 216 10407 216
Ingaende ackumulerad avskrivning -3 382 041 -3 128 017
Arets avskrivning -254 024 -254 024
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 636 065 -3 382 041
Utgaende restvirde enligt plan 6771 151 7 025 175
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 12 282 000 12 282 000
Taxeringsvdrde mark 10 600 000 10 600 000
Summa 22 882 000 22 882 000
Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt foljande:

Bostéder: 22 800 000 22 800 000
Lokaler: 82 000 82 000
Not 7, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 382 836 382 836
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 382 836 382 836
Ingaende ackumulerad avskrivning -328 966 -305 878
Avskrivningar -23 088 -23 088
Utgaende ackumulerad avskrivning -352 054 -328 966
Utgaende restvirde enligt plan 30782 53 870
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’ e . Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 8, Skulder till kreditinstitut - 2018-12-31  2018-12-31  2017-12-31
Swedbank 2019-05-24 0,98 % 3297 404 3422 404
Swedbank L 20190524 098% 3381250 3506250
Summa - 6678 654 6 928 654
Varav amorteras inom 12 mdanader 250 000 250 000
Not 9, Stillda siikerheter 2018-12-31 - 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev B o 7 841300 7841300
Summa - 7841300 7 841 300

Not 10, Visentliga héindelser efter verksamhetsaret
Féreningen hojer avgifterna med 3 procent for 2019. Féreningen méaste genomfora de atgidrder som krivs nir
det géller ventilationen senast i slutet av april. Arbetet med atgirder och ombesiktning genomférs i februari.
Foreningen bor dven drénera om grunden och byta ut dagvattenledningar for att komma till réitta med problemet
med fuktintrdngning i kéllaren. Styrelsen har paborjat arbetet med att ta in offerter for detta projekt. I bista fall
hinner foreningen genomftra arbetet innan sommaren. Enligt foreningens nya underhallsplan bor vi dven
genomfbra en ny energideklaration, renovera staket och grindar, méla takplatar och d4ven byta termostatventiler
pé alla element. Dessa &r dock arbeten som styrelsen &nnu inte har beslutat om. Under aret ska foreningen dven
omforhandla féreningens ldn. Omséttningsdag for befintliga lan dr 2019-06-23. Enligt foreningens avtal med IP
Only ska vért nya fastighetsnét for telefoni, TV och bredband vara installerat och driftsatt per den 18 oktober,
da dven foreningens avtal med Telenor (bredband) gér ut och deras nit i var fastighet tas ur bruk. Féreningen
bor d&ven genomfora en ny séttningskontroll for att méta husets rérelser. Detta skulle ha gjorts redan under 2018.
Kontrollen brukar utforas av Bjerking men av vad som sagts tidigare bor féreningen hitta en annan entreprendr
for uppdraget. Styrelsen planerar dven att revidera foreningens ordningsregler infor rsstimman.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Viktoria
Org.nr 717600-2579

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Viktoria for rdkenskapséret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dandamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

2

inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uﬂalanden%
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en véisentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, foérfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fidsta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Viktoria for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med

hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
o,
e
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen., arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

20\q.0y~-e]

Uppsala 20(9-05—-2 2

Erik Jansson
Auktoriserad revisor Intern revisor
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