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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Tjugusju i Uppsala (717600-4609) fir hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsriattsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1944. Féreningen dger
byggnadema pé fastigheten Luthagen 43:4 som byggdes ar 1946 i vilka man upplater ligenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga andamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-27.

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-08. Styrelsen har under éret héllit 11 protokollforda
sammantriden. En extrastimma har skjutits upp och planeras att hillas i samband med ordinarie
arsstimma 2021.

Styrelsens sammansdttning:

Marianne Lofqvist Ordforande itur att avga

Anders Westermark Vice ordférande

Selma Brostrém Sekreterare avgatt 2020-10-12

Anders Helander Ledamot

Eva Hovstadius Ledamot 1 tur att avga

Daniel Calibo Ledamot ledamot utsedd av HSB Uppsala
Nils Haulin Suppleant i tur att avga

Linn Hawi Suppleant

Firmatecknare &r Anders Helander, Eva Hovstadius, Marianne Lofqvist och Anders Westermark
tvé i forening,
Styrelsen har sitt sate i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Thomas Erikson, vald av féreningen och Marielle Bredberg fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Thomas Erikson valdes Maria
Ekmark.

I valberedningen ingdr Thomas Erikson (sammankallande) och Karin Ardhe-Osterlund.

Foreningens studie- och fritidsledare har under 4ret varit Eva Hovstadius.
Triadgdrdsdag genomfors varje ar dar foreningen bjuder pa uppskattat fika.

Foreningen har avtal med nedanstaende féretag:
Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
Anstilld personal Stiadning
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 386 068 kr. Den
ansamlade forlusten uppgér efter detta rikenskapsar till 604 345 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 631 500 kr.

Det vasentiiga for en bostadsrittsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhéll och rintekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens 1an. Foreningen har ett fran verksamheten negativt kassafldde for rakenskapsaret, se
kassaflodesanalys pa sid 10.

Underskottet och det negativa kassaflodet beror pa utfént planerat underhall for aret.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek ér vid rikenskapsarets slut 462 672 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 257 310 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsattningen i underhéllsplanen. Styrelsen féreslar ocksa att stimman disponerar
631 500 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
Joreningsstimman.

Under aret har storre underhall utforts enligt nedan.
Ink6p av ny torktumlare och ett torkskap (259 423 kr)
Renovering av gavelvaggen pa fastigheten pd Viktoriagatan (631 500 kr)

Den arliga besiktningen enligt stadgarna blev uppskjuten p.g.a pandemin i éverenskommelse med
underhéllsplanerare,

Tidigare underhall

Stambyten genomférdes 1994-1995.

Fonsterrenoveringar har genomforts 2013-2014.

Driénering och dagvattenrér byttes 2015 runt alla tre husen och husgrundema isolerades utvindigt.
Rivning av skorsten (virmecentral) genomfordes 2016.

Malning av takfot och fonsterbleck genomfordes 2017.

Installation av LED-belysning i trapphusen genomférdes 2019.

Arsavgifterna hojdes med 3 % den 1 april 2020. Styrelsen beslét att hoja drsavgiften med 1,5 % fran
och med den 1 april 2021.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 682 kr per kvm liagenhetsyta och Ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens lopande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststiilld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 71 (72).
Under &ret har 1 (1) bostadsritter dverlatits.

Inom parentes anges antal foregéende dr.

Foreningens fastighet Luthagen 43:4 har ett taxeringsvirde uppgiende till 51 973 000 kr, varav
byggnadsvardet ar 25 276 000 kr. Féreningens hus byggdes 1946.

Féreningen har foljande bostadsriitts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt lrok 1st
med sammanlagd yta av 3009 kvm 2ok 20st

3rok 15st

4rok 10st
Summa bostadsligenheter 46 st
Lokaler och forrad 2 st
Varmgarage 4 st
Kallgarage med motorvirmare 11 st

Byggnaderna ar fullvardesforsikrade hos Lansforsikringar.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. ”Overskott fér underhdll” ar ett mitt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens férslitning,

2020 2019  2017/18  2016/17
Genomsnittlig arsavgift bostiader kr/kvm 682 667 667 648
Laneskuld kr/kvim 1 968 2032 2392 2174
Likvida medel 831 1088 1001 893
Kassalikviditet i % 41,3 33,9 38,8 182,1
Soliditet 1 % neg 37 3,0 1,3
Overskott for underhall kr/kvm 148 159 183 100
Nettoomsattning 2193 2147 2843 2 060
Resultat efter finansiella poster -386 54 122 12
Arets resultat -386 54 122 12
Eget kapital -115 271 218 26
varav underhallsfond 463 474 419 306
Utfort underhail 632 253 195 106
2017/18 avser 16 mdanader.
Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/lovm. Foreningens totala fastighetslin fordelas pa kvm-ytan for bostiader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beraknas som omsittningstillgangar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De lan som férfaller till omforhandling under nésta ridkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingama som ér finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhéll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostider och lokaler.

Nettoomsditning - de olika delposterna redovisas i not ”nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar uifort planerat underh3ll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid adrets inging
Avsittning till fond for yitre
underhall

Arets uttag till fond for yitre
underhall

Balanseras i ny riikning
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat

Belopp vid drets utgding

Resultatdisposition

Medlems Fond for ytire Balanserat Redovisat

ingsatser underhall
26 985 473 925
241 870
=253 123
26 985 462 672

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhallsfond f6r utfort underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stillning och resultat

resultat  resultat
2283051 53520

64 774  -53 520

-386 068

6(19)

Totalt

271 379

-386 068

-218 277 -386 068

=218 277
-386 068

-604 345
257 310
-631 500
-230 155

-604 345

-114 688

Resultatet av foreningens verksamhet under riikkenskapséret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rérelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter
Roérelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader
Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W N

W

2020-01-01
-2020-12-31

2193 342
0

2193 342
-1 983 680
-45 410
234182
232056
-2 495 328
-301 986

1 075
-85 157

-84 082

-386 068

-386 068

-386 068

7(19)

2019-01-01

-2019-12-31

2 147 427
255743

2403170
-1798 173
-18 190
-239 146
-206 113
-2 261 622
141 548

942
-88 970

-88 028

53 520

53 520

53 520
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillg@ngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstiligangar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o <]

10

1
12

2020-12-31

5 828 701
242 094

6 070 795

500

500

6071 295

852 903
69 621

922 524

922 524

6993 819

8(19)

2019-12-31

6 031 943
11 485

6 043 428

500

500

6 043 928

1 094 850
105 479

1200329

1200329

7244 257
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamliad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad fordust

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

13

14
15

2020-12-31

26 985
462 672

489 657
-218 277
-386 068
-604 345

-114 688

4872918
4872918
1 459 508
22 581
10 069
8075
735 356

2235589

6993 819

9(19)

2019-12-31

26 985
473 925

500910
-283 051
53520
-229 531

271 379

3434 500
3434 500
3102 934
103 558
22 541
8075

301 270

3538378

7244 257
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar

Kassaflide fran den lépande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital

Kassaflide frin foriindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran lopande verksamhet
Férvirv/forsaljning av inventarier
Finansieringsverksamheten 7

Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

2020-01-01
~2020-12-31

-386 068
232 056
-154 012

20610

340 637

207 235
-259 423
-205 008
-205 008

-257 196
1088 438

831 242

10(19)

2019-01-01

-2019-12-31

53 520

206 113

259 633

-56 361

92 209

295 481
-14 356
-194 008
-194 008

87 117
1001 321

1 088 438

I'kassaflodesanalysen medriiknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriiknas inflyta. Tillgingar ér virderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 110-rig linjar avskrivningsplan med varav det aterstar 36
ar. Arkivskap skrivs av pa 5 ar, tvattstugeutrustning skrivs av pa 10 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sisom ranteintikter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse av garantibelopp i Fastigo 2020 uppgar till 1 678,98 kr.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 14n forfaller 1 268 tkr till omférhandling under nista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sager upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 13n som kortfristiga.
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Upplysningar till resuitatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresintakter géstrum

Avgift vid andrahandsuthyming
Overlitelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Forsakringsersittning

Summa dvriga rorelseintiikter

2020-01-01
-2020-12-31

2053 416
57 864

18 000

34 320
1100

0

2366

0

26 276

2193 342

2020-01-01

-2020-12-31

0

0

12(19)

2019-01-01
-2019-12-31

2008 128
56 952

18 000

33 800

9 600

2 653
2326
465
15503

2147 427

2019-01-01

-2019-12-31

255743

255743
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Not 4 Drift- och underhaliskostnader
2020-01-01

-2020-12-31
Drifthkostnader
Fastighetsskotsel 192 687
Serviceavtal 2750
Snorenhallning 625
Férbrukningsmaterial 3237
Reparationer 70 719
Elavgifter 52 801
Uppvéarmning 482 568
Vatten och avlopp 126 143
Sophémtning 69 447
Fastighetsforsikringar 38 079
Kabel-TV, bredband m.m 86 229
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 75 464
Administrativ férvaltning enligt avtal 73 144
Ovriga externa tjanster, drift 40 954
Studie- och fritidsverksamhet 6961
Medlems- och féreningsavgifier 21013
Bevakningskostnader 7959
Ovriga driftskostnader 1400
Summa driftkestnader 1352 180
Underhallskostnader
Planerat underhéll tak 0
Planerat underhéll fasad 631 500
Planerat underhall mark 0
Planerat underhill ventilation 0
Planerat underhall el-installationer 0
Summa underhallskosinader 631 500
Summa fastighets- och driftkostnader 1 983 680

13(19)

2019-01-01
-2019-12-31

184 578
2750
3603
6312

353 121

62 921
516 338
73 359
61 760
25105
66 921
73072
71 674
2625
11 662
21 013
4726
3510

1 545 050

48 000
0

74 226
24 253
106 644

253123

1798 173
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner till anstillda

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Arbetsgivaravgifter och 1éneskatter
Sumima personalkostnader och arvoden

Foreningen har 1 anstilld personal.

Not 7 Finansiella poster

Raénteintakter fran avriakning, bank och dyl.
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2020-01-01
-2020-12-31

778

18 294
16 838
9 500

45 410

2020-01-01
-2020-12-31

87 140
96 014
2239
2325
46 464

234 182

2020-01-01

=2020-12-31

1075
-85 157

-84 082

14(19)

2019-01-01
-2019-12-31

0

4 936
366

12 888

18 190

2019-01-01
-2019-12-31

87 141
89 865
3 488
2325
56 327

239 146

2019-01-01
-2019-12-31

942
-88 970

-88 028
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivning pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffning*

Ingdende avskrivningar p3 inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat viirde
* 2020 - Tvittstugeutrustning
* 2019 - Arkivskap

2020-12-31

11 612 731
~-5619 588
-203 242
5789 901
38 800
5828 701

25276 000
26 697 000

2020-12-31

14 356
259 423
-2 871
-28 814

242 094

15(19)

2019-12-31
11 612 731
-5416 346
-203 242
5993 143
38 800
6031943

25276 000
26 697 000

2019-12-31

0
14 356
0
-2871

11 485

M5
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Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnéhav

Not 11 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sophamtningskostnader
Forsédkringspremier
Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Summa forutbet kostn och uppl intikter

2020-12-31

500

500

2020-01-01
-2020-12-31

831 242
21 661

852903

2020-01-01
-2020-12-31

2 206
40 536
21 558

5321

69 621

16(19)

2019-12-31

500

500

2019-01-01
=2019-12-31

1 088 438
6412

1094 850

2019-01-01
=2019-12-31

28632
38 079

0
38 768

105 479

NS\
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 332 426 6 537 434
Summa langfristiga skulder 6332 426 6 537 434
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 9908 450 9908 450
Summa stiillda sikerheter 9 908 450 9908 450
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Riéntan dr Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden tom 2020-12-31
Stadshypotek 1,25 2021-06-01 487 500
Stadshypotek 1,25 2021-06-01 780 000
Stadshypotek 1,39 2023-03-30 2 897 926
Stadshypotek 1,25 2023-06-01 2 167 000
Summa 6332 426
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -192 008
Avgar 1an for omférhandling 2021 -1 267 500
Totalt 4872918
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 5307 386
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Not 14 Ovriga skulder

Kallskatt for arvoden och personalloner
Avrikning sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Loner och arvoden

Semesterl 6ner
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhallsutgifter

Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Kostnader fér vatten och avlopp
Sophamtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

2020-01-01
-2020-12-31

2 081
2179
3815

8075

2020-01-01
-2020-12-31

13 945
15 874
6422
11 890
379 600
13 493
60 740
17 705
2325
173 802
3310
36 250

735 356

18(19)

2019-01-01
-2019-12-31

2 081
2179
3815

8075

2019-01-01

-2019-12-31

9381
12 683
5811
0

0

15 645
66 735
12 453
2823
172 395
3344
0

301 270
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tjugosju i Uppsala, org.nr. 717600-4609

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tjugosju i
Uppsala for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttatanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mai &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f5rvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. '

= utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhailanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

= utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revisicn av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Tjugosju i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Horvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar T . " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pA ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mét betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férnéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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