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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sture far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

FASTIGHETEN

Foreningen dger fastigheten Luthagen 59:4 i Uppsala. Antalet bostadsrétter &r 44 st.
Den totala bostadsytan dr 2293 kvm. Byggnadsar 1944. ROT-renovering 1993
omfattande stammar, el, tak, balkonger, trapphus, badrum och kéllare med undercentral.
Fonsterbyte mot Luthagsesplanaden och Gotgatan 2013.

Fastighetens taxeringsvérde 4r kr 39 000 000 (30 200 000). Kommunal fastighetsavgift har debiterats

fastigheten med 1 377 (1 337) kr per ldgenhet totalt 57 834 kr. Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i
Trygg-Hansa.

STYRELSE
Ordf6rande: Martin Svenda
Kassor: Olof Johannesson
Sekreterare: Henrik Stolt
Suppleanter: Constanza Aguilera
Philip Widell
Revisorer: Erik Morin (intern)
Henrik Didner (extern)
Revisorssuppleant: Johan Cederlund
Valberedning: Martin Andersson tillsammans med en av styrelsen utsedd person
EKONOMI

Genomsnittshyran har under ar 2019 varit 426 kr/kvm och ar (426).
Under aret har 2 (6) ldgenheter 6verlatits.

For att ge en mer réttvisande bild av féreningens ekonomi har markvirdet skrivits upp fran 326 400 kr
till taxeringsvérdet 20 000 000kr. Uppskrivningen dkar det egna kapitalet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har sikerhetsdorrar och postboxar bestillts och monterats.

Indikativa priser har erhallits pa inglasade balkonger. Féreningen planerar att anséka om bygglov
géllande balkonger med djup pa 1,6 meter.

Renovering av hissmotor genomfors i januari 2020.

Renoveringar och underhall

1993 Stam- och elrenovering.

2000 Nya cykelstill. Atgirdat puts- och malningsskador i killare efter vattenskada.

2000 Inforskaffande av sopsorteringskap.

2002 Drénering av grunden.

2005-2006 Underhallsmélning av fonster. Byte och komplettering av maskiner i tvittstuga.
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2007 OVK-besiktning har genomforts. Nivaerna pa garden har justerats.

2009 Energibesiktning har genomforts.

2010 Konditionsbesiktning har genomforts.
2011 Byte av las till samtliga ligenheter samt de allménna lasen.
2012 Ny griasmatta samt planteringar till garden.

2013 Fonsterbyte.

2018 Installation av LED belysning i trapphuset.

2019 Nya sédkerhetsdorrar och postboxar.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Grund-

avgifter
Belopp vid érets ingang 92 500
Ombokn medlemsamort.
Uppskrivningsfond

Disposition av foregéende
ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 92 500

2019
1079
-875
79

Medlemsamort
/Uppskrfond
832 500
-832 500
19 673 600

19 673 600

2018
1061
-14
23

Yttre

rep.fond
437 199

233 900

22750

693 849

2017
1070
131
24

Balanserat

resultat

177 180

-37 209

139 971

209

2016
1063
86
22

Arets Totalt

resultat

-14 459 1524 920

-598 600

19 673 600

14 459 0
-875 370 -875370

-875370 19 724 550

Posten medlemmarnas amortering; 832 500 kr avser amorteringar pa lan fore 1991. Redovisningsprincip
var pd den tiden att virdeminskning av fastighet bokfordes till samma belopp som érets amortering. Da
nagon sédan "viardeminskning=amortering" €j finns bokftrd har vi i drets bokslut bokat om
medlemmarnas amorteringar till ackumulerad avskrivning av fastigheten samt resterande belopp till yttre

reparationsfond.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s att

avsittes till yttre underhallsfond
Uppléses fran yttre reparationsfond
i ny rikning dverfores

139971
-875370
-735 399

0
-459 949
-275 450
-735 399

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1 079 460
1079 460

-1 608 229
-43 152
-89 103

-155 028
-1 895 512
-816 052

-59 318
-59 318
-875 370
-875370

-875370

3 (9)

2018-01-01
-2018-12-31

1 060 704
1 060 704

=770 889
-41 687
-62 221

155 028
-1 029 825
30 879

-45 338
-45 338
-14 459
-14 459

-14 459
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbittringar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

20 000 000
4 157 969
24 157 969

24 157 969

118 665
31132
49 978

199 775

485972
485972
68S 747

24 843 716

4(9)

2018-12-31

925 000
4312 997
5237997

5237997

93 952
27 944
49314
171 210

1178 585
1178 585
1349 795

6 587 792
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 500 925 000
Uppskrivningsfond 19 673 600 0
Yttre reparationsfond 693 849 437 199
Summa bundet eget kapital 20 459 949 1362 199
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 139971 177 181
Arets resultat -875370 -14 459
Summa fritt eget kapital -735 399 162 722
Summa eget kapital 19 724 550 1524 921
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4678 084 4678 084
Summa langfristiga skulder 4 678 084 4 678 084
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 123 832 61 696
Ovriga skulder 269 646 269 418
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 47 604 53673
Summa kortfristiga skulder 441 082 384 787

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 843 716 6 587 792
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmé#inna upplysningar

6(9)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Fastighetsforbattringar skrivs av med 2 %.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-platser

Brénsleavgifter

Overlatelse- & pantavgifter
KabelTV-avgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Oresutjimning

Not 2 Direkta fastighetskostnader

Virme

Vatten
Forbrukningsinventarier
Postboxar

Dorrar
Forbrukningsmaterial
Rep & underhall

Ré&u hiss

2019-01-01
-2019-12-31

729 640
2400
9000

249 448
5750

59976
23 246

0

1079 460

2019-01-01
-2019-12-31

-328 710
-78 036
-6 711
-34 084
-863 440
-1483
-11 297
-10 660

2018-01-01
-2018-12-31

729 640
1670
11750
249 448
5969
59976
2250

1

1060 704

2018-01-01
-2018-12-31

-334 740
-79 946
-12 334

0

0

-2 892
-35 000
-10 212



Bostadsrittsféreningen Sture
Org.nr 717600-2199

Ré&u tvittstuga

Ré&u elsystem
Garden

Renhéllning
Kabel-TV, Bredband
Elektricitet
Forsdkringspremier
Fastighetsskatt

Not 3 Ovriga externa rorelseutgifter

Resekostnader

Kostn vid styrelsesammantr

Kostn for féreningsstimma
Forvaltningskostnader

Ovriga finansiella kostnader
Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader, ej avdr.gilla

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not S Utgifter for personal

Lon fastighetsskotsel

Lon stddning

Lén styrelse och revisorer

Semesterloner

Arbetsgivaravgifter

Sarskild I6neskatt

Arbetsmarknadsfors.

Pers- och medl.representation

Sociala avgifter for semester- och 16neskuld
Forandring av semesterloneskuld

Ovriga kostnadsersittningar och fsrmaner

0

-6 506

-6 912

-41 868
-64 410
-49 897
-46 381
-57 834

-1 608 229

2019-01-01
-2019-12-31

-2 768
-33 460
-989
-5310
-625
-43 152

2019-01-01
-2019-12-31

2019-01-01
-2019-12-31

-36 103
-19 700
-6 150
-8 024
-19 178
-97
-200

-1 425
592
1182

0

-89 103

709)

-2 070
-31 085
-2 796
-38 677
-63 035
-56 674
-45 273
-56 154
-770 888

2018-01-01
-2018-12-31

-360
-339

-1 815
-32 990
-983
-5200
0

-41 687

2018-01-01
-2018-12-31

2018-01-01
-2018-12-31

-22 600
-11 450
-6 150
-6 326
-12 417
-415
-200

0

-424
-1350
-889
-62 221
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Not 6 Avskrivningar/nedskrivningar

Avskrivning renovering -1993, 2%
Avskrivning fonsterbyte -2013, 2%

Not 7 Finansiella poster

Réntekostnader
Réntor Skatteverket

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark
Bokfort véirde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 9 Langfristiga skulder

Lan SEB 29503311, rénta 1,27%
Lan SEB 35977910, ranta 1,27%

2019-01-01
-2019-12-31

-133 248
-21 780
-155 028

2019-01-01
-2019-12-31

-59 318
0
-59 318

2019-12-31

8676458
8676 458

-3438 461
-753 628
-4 192 089

19 673 600
19 673 600

24 157 969

19 000 000
20 000 000
39 000 000

4157 969
20 000 000
24 157 969

2019-12-31
3475584

1202 500
4 678 084

8(9)

2018-01-01
-2018-12-31

-133 248
-21 780
-155 028

2018-01-01
-2018-12-31

-45 236
-102
-45 338

2018-12-31

8676 458
8 676 458

-3 283 433
-155 028
-3 438 461

5237997

16 600 000
13 600 000
30200 000

4911 597
326 400
5237997

2018-12-31
3475584

1202 500
4 678 084
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Uppsala den 20 mars 2020
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Martin Svenda Henrik Stolt
Ordforande

Otf Pl

Olof Johannesson
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Sture, org.nr. 717600-2199

Vi har granskat arsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen for &r 2019. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, 4tgérder och forhallanden i
bostadsrittsforeningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r erséttnings-
skyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat stt
har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller bostadsritts-
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen
och ger ddrmed en réttvisande bild av bostadsrittsforeningens resultat och stéllning i
enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
bostadsrittsforeningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfiihet for rikenskapséret.

Uppsala den 25 maj 2020
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Henrik Didhet (//Johan Cederlund

Extern revisor Intern revisor



