STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SORGARDEN
ORG NR 717600-2298

Undertecknade styrelseledamoéter intygar att f6ljande stadgar har blivit antagna pa ordinarie
foreningsstdmma den 23 maj 2018 samt pa extra foreningsstimma den 7 juni 2018.

Anders Bonnert /Y/ng»e‘Dmdbe /Vlitilda Sjodahl
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FIRMA OCH ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ér Bostadsrattsforeningen Sorgérden.

2§
Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Bostadsratt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. En upplételse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvédndas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

SARSKILDA BESTAMMELSER

38§
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

48

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore april manads utgéng. (Jfr 17 §)

RAKENSKAPSAR

5§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.



MEDLEMSKAP

6§
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap. 10 §
bostadsrittslagen. Ansokan om intrdde i foreningen skall goras skriftligen.

78§
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa lange han innehar bostadsritt.
Anmaélan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen.

AVGIFTER

8§
For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
16pande verksamheten samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgift fordelas efter
bostadsritternas insatser. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore vatje
kalenderkvartals bérjan eller pd annan tid som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, avgift for andrahandsupplételse, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far
tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10%
arligen av géllande prisbasbelopp, Gverlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for
ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantséttning. Upplats en
ldgenhet i andrahand fir avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som upplatelsen
omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgdr drojsmalsranta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full

betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader
m m.

AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV ARSVINST

98§
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall, s.k. fond for yttre underhall, skall goras
arligen med belopp motsvarande minst 0,3 % av anskaffningsvirdet for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.



STYRELSE OCH REVISORER

10 §
Styrelsen bestér av minst tre och hégst fem ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter
vilka samtidigt viljs av foreningen pé ordinarie stimma till nésta ordinarie stimma hallits.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen r beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet 6verstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder.

For giltigt beslut erfordras enhéllighet nér for beslutforhet minsta antalet ledamoter ér
nérvarande. ;

12 §
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoéter i forening eller av en styrelseledamot 1
forening med annan person som styrelsen utsett for detta.

13§
Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare vilken
sjdlv inte behdver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordforande i styrelsen.

14 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtratt.

15§
Styrelsen aligger:

att avge redovisning over forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehdlla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intékter och kostnader under ret
(resultatrikning) och for stéllningen vid rékenskapsérets utgéng (balansrikning).

att uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rdkenskapsaret

att minst en gang &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera dvriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse.

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framliggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det gdngna
rikenskapsaret samt



att senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §
Minst en revisorer samt minst en revisorsuppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma for
tiden fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma héllits.

Revisorn aligger:
att verkstélla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA

17 §
Ordinarie foreningsstdamma hélls en gdng om éret vid tidpunkt som framggr av 4 §.

Extra foreningsstimma skall héllas, ndr styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberdttigade, skriftligen begér det hos styrelsen, med angivande av
drende som Onskas behandlat pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka érenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse till féreningsstdimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus och till samtliga medlemmar genom utdelning, brev via postbefordran eller
elektroniskt, dvs via e-post eller SMS. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor och senast tvé
veckor innan stimman. Detta giller ordinarie och extra stimma samt stdimma som behandlar
stadgeéndring, likvidation och fusion.

18 §
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimman skall skriftligen framstélla sin
begéran hos styrelsen i sd god tid att d&rendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

19§

P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

L Oppnande

Z, Godkénnande av dagordningen

3 Val av stimmoordforande

4, Anmidlan av stimmoordforandens val av protokollforare
5 Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Friaga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
. Faststéllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

g. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition

12 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna



1% Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15 Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmilt
drende

18. Avslutande

P4 extra foreningsstimma skall utéver punkt 1-7 endast forekomma drenden for vilka
stimman blivit utlyst och angetts i kallelsen.

20 §
Protokoll frin féreningsstimman skall héllas tillgdnglig for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

21§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost for varje bostadsritt som medlemmen innehar.
Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.
Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Medlem far utdva sin rostritt genom befullméktigat ombud. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far
vara ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten
skall uppvisas i original.

Ingenfar pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberittigad.

Omréstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte narvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

22§ |
Bostadsritt upplétes skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet
upplatelsen avser, andamélet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats
och drsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

238§
Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljare och kopare. I avtalet skall den ldgenhet som &verlatelsen avser samt kopeskillingen



anges. Motsvarande skall gilla vid byte och gava. Overlitelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltig. Avskrift av 6verldtelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

24 §

Har bostadsritt overgétt till ny innehavare far denne utdva bostadsrétten endas om han r eller
antas till medlem i foreningen. En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten overlatits
till vigras medlemskap i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet for foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex ménader visa att bostadsrétten ingatt i bodelningen eller arvskifte eller att ndgon,
som inte far vagras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas far bostadsrétten séljas pa offentlig auktion for
dbdsboets rikning.

25 §

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vdgras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intrade i
foreningen.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del ej skall bosétta sig i bostadsrattslagenheten dger
foreningen ratt att vigra medlemskap.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrade 1
foreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en
bostadsritt till en bostadslagenhet dvergétt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittsinnehavaren.

Ifriga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet,
av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om homosexuella sambor skall tillimpas.

26 §

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits som medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex ménader frin anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intréde i féreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten séljas pé offentlig auktion for forvarvarens rikning.



AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

27§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplételsen.
Avsigelsen skall goras skriftligen till styrelsen. Vid en avsdgelse dvergir bostadsrétten till
foreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader fran avségelsen eller
vid det senare méanadsskifte som angetts i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

28 §
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande utrymmen
i gott skick.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ldgenhetens

- viggar, golv och tak.

- inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanldggningar, ledningar och dvriga
installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el som foreningen forsett
lagenheten med till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten. Ifrdga om radiatorer
svara bostadsrittshavaren dock endast for malning.

- golvbrunnar, eldstider, rékgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bégar i fonster.

Foreningen svarar salunda for

- radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el; ifriga
om stamledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sékringstavla.

- maélning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i férekommande fall kittning.

- reparation i anledning av brand eller rorledningsskada i ldgenheten, dock inte om
skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens eget véllande eller genom vardsloshet
eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller gédstar honom eller av annan
som han inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dar for hans rakning.

Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat géller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrittsldgenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéng,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhéallning och snoskottning.

Foreningen far ata sig att utfora sddan underhallsitgéard som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstdmma och fér
endast avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsforsékring gélla som vid brand
eller rorledningsskada.



29 §
Bostadsrittshavaren rekommenderas att teckna och vidmakthélla hemforsikring och s.k.
tillaggsforsakring.

30 §
Bostadsrittshavaren fér inte géra ndgon visentlig forédndring i ldgenheten utan tillstind av
styrelsen. Fordndringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt sitt.

318§

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nér han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som erfordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i verensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn Gver att detta ocksé iakttas av den
som hor till hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dér utfor arbete for hans rékning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan misstéinkas vara behaftad
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

328
Foretriadare for bostadsrittsforeningen har riitt att fi komma in i lagenheten for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for.

33§

En bostadsrittshavare far uppléata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till
upplatelsen. I ansokan skall anges skélet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt
till vem ldgenheten skall upplétas. Bostadsrittshavaren skall till féreningen uppge ny adress
och telefonnummer eller annan kontaktperson innan upplatelse far goras.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsrattshavare, som under viss tid inte har
tillfdlle att anvénda sin bostadsldgenhet, far denna uppléta ldgenheten i andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstand till uppléatelsen. Sédant tillstand skall lémnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

34 8§

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

35§
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.



FORVERKANDENANLEDNINGAR

36 §
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad
och foreningen séledes berittigad att sidga upp bostadsréttshavaren till avflyttning

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift
utéver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med 34 eller 35 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritts-
havaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardaseller om bostadsréttshavaren eller den som
ldgenheten upplétits till i andra hand dsidosétter ndgot av vad som enligt 31 § skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till 1dgenheten enligt 32 § och han inte
kan visa giltig ursdkt for detta,

7. bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som géar utdver det han skall géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldighet fullgdrs samt

8. om lidgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for néaringsverksamhet eller dar-
med likartad verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte ovésentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pé grund av forhillande som avses i forsta stycket punkt 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifrdga om bostadsldgenhet far uppsédgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket
punkt 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om
tillstand till upplételsen och fir ansdkan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen rétt till ersattning
for skada.



OVRIGA BESTAMMELSER

378
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt bostadsrittslagen. Behéllna tillgéngar skall
fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ldgenheternas insatser.

38 §
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.



