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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sérgarden

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan dren 2020 och 2049.

Inga stérre underhdll &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéilet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens I&n sker enligt plan. F&r mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

e ®© o o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal
Fareningen har till ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1936-01-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-23
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Niclas Lennart Hogberg Ordforande
Nils Elof Dirke Ledamot
Anders Hiller Ledamot
Gustaf Par Karlsson Ledamot
Matilda Tora Evelina Sjédahl Ledamot
Ebba Karin Cecilia Brundin Suppleant
Karin Maria Viola Karlsson Suppleant
Bert Jonatan Martensson Suppleant

Styrelsen har under 8ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Niklas Feiff Ordinarie Extern Feiff Revision & Redovisning AB
Camilla Walgeborg Suppleant Intern
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Valberedning
Anders Bonnert
Bengt Hardin

Stdmmor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-05-04.

Extra foreningsstdmma holls 2020-05-18. Extra stimma med anledning av beslut om sakerhetsdérrar i féreningen
samt trapphusrenovering.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
LUTHAGEN 38:8 1936 Uppsala

Fullvardesfarsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1936.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 188 m2, varav 1 188 m? utgér ldgenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:
10

2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga

Mangelrum

Samlingslokal gamla torkrummet
Hobbyrum

Cykelkéllare

Teknisk status
Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2049.

Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:

Sida 2 av 14



Brf Sorgarden
717600-2298

Utfort underhall Ar Kommentar

Tvattmaskin 2020 Ny tvattmaskin

Underhallsplan 2020 Uppréttande av underhallspan

Bortagande av paxflaktar badrum 2020

Energideklaration 2019

OovK 2019

Férebyggande stamspolning 2017

Renovering av vdrmesystem 2016 Byte av varmevaxlare for
uppvarmning, expansionskarl,
smutsfilter och avsténgningsventiler

Fonstermalning 2015

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskétsel, inre och yttre Eklunds Entreprenad

ComHem Analog TV

Telenor Fiberkabel

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjs rsavgifterna 2021-01-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 580 538
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 778 970
Finansiella intakter 18
Minskning kortfristiga fordringar 0
Okning av kortfristiga skulder 3 321
782 309

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 643 292
Finansiella kostnader 89 336
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0
Okning av kortfristiga fordringar 6
Minskning av langfristiga skulder 29728

762 362
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 600 485
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 19 947

*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2019

581 089

778 967
15
9626

6 237

794 845

622 222
97924
45 521

0
29728
795 395

580 538
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Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv-
ningar
8%  Kapital-
Ovrig drift koit1n ;oder
37% /
[y Periodiskt
i =\ underhall
’ 3%
Fastighets-
avgift Taxebundna
Arsavgifter 4% kostnader
100% 37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under &ret monterades samtliga paxflaktar i féreningens badrum ned.

Under éret sa uppréttades en underhalisplan fér féreningen genom SBC.
Dérutéver har endast lbpande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 20 st
Overldtelser under &ret; 1 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 34
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 36

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 656 656 656 656
L&n/m? bostadsrattsyta 3144 3169 3194 3219
Elkostnad/m? totalyta 21 21 19 19
Vérmekostnad/m? totalyta 161 175 176 169
Vattenkostnad/m? totalyta 42 37 25 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 75 82 81 89
Soliditet (%) 16 17 17 15
Resultat efter finansiella poster (tkr) -18 -5 83 27
Nettoomsattning (tkr) 779 779 779 779

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 188 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid F6randring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70 825 0 0 70 825
Fond fér yttre underhall 483 700 58 800 0 424 900
S:a bundet eget kapital 554 525 58 800 0 495 725
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 229 591 -58 800 -5162 293 553
Arets resultat -18 017 -18 017 5162 -5 162
S:a fritt eget kapital 211575 -76 817 0 288 391
S:a eget kapital 766 100 -18 017 0 784 116
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -18 017
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 288 391
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar ~ -58 800
summa balanserat resultat 211 575
Styrelsen foreslar foljande disposition: B
att i ny rékning 6verfors 211575

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 778970 778 967
Summa rorelseintdkter 778 970 778 967
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -542 956 -559 487
Ovriga externa kostnader Not 4 -100 336 -62 736
Avskrivning av materiella Not 6 -64 377 -63 997
anléggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -707 669 -686 220
RORELSERESULTAT 71301 92 747
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 15
Rantekostnader och liknande resultatposter ~ -89336 -97 924
Summa finansiella poster -89 318 -97 909
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -18 017 -5 162
ARETS RESULTAT -18 017 -5 162
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,13
Maskiner Not 8
Inventarier Not 9

Summa materiella anléggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSI"“TNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31 2019-12-31
3996 896 4056 721
36 796 41 348

0 0

4033 692 4 098 069
4 033 692 4 098 069
0 -6

421 549 400 586
421 549 400 580
188318 189 333
188 318 189 333
609 866 589 913
4 643 559 4 687 982
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 825 70 825
Fond fér yttre underhall Not 11 483 700 424 900
Summa bundet eget kapital 554 525 495 725
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 229 591 293 553
Avrets resultat ~ -18017 -5 162
Summa fritt eget kapital 211575 288 391
SUMMA EGET KAPITAL 766 100 784 116
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3705852 3735580
Summa langfristiga skulder 3 705 852 3735580
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 29728 29728
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 53700 58 376
Skatteskulder 2070 2987
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 86 109 77 195
intakter

Summa kortfristiga skulder 171 607 168 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 643 559 4 687 982
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Elanlaggning 100 ar 100 ar
Maskiner 10 &r 10 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 778 974 778 974
Oresutjidmning _ 4 -7
778 970 778 967
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 144 654
Fastighetssk&tsel bestallning 2 650
Snéréjning/sandning 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0
Myndighetstillsyn 0
Gard 3899
Serviceavtal 3306
Forbrukningsmateriel 782
Brandskydd 3998
Fordon SN ()
159 289
Reparationer
Tvéttstuga 2503
WS 0
Elinstallationer 0
2503
Periodiskt underhall
Ventilation 23 68t
23 681
Taxebundna kostnader
El 25176
Vérme 191 716
Vatten 49 673
Sophamtning/renhélining 29 300
295 865
Ovriga driftkostnader
Férsakring 18 938
Kabelrv 16 057
34 995
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 623
TOTALT DRIFTKOSTNADER 542 956
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020
inkassering avgift/hyra 0
Hyresforluster 0
Revisionsarvode extern revisor 14 063
Féreningskostnader 438
Forvaltningsarvode 36 164
Administration 2 250
Konsultarvode 42 500
Tidningar facklitteratur 451
Bostadsrétterna Sverige Ek For 4470
100 336
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2019

138 909
1 000
10 937
12 250
8 625
644

0

551

7 323
179

180 418

0
11857
713

12 570

0

0

25376
207 362
43 580
27 098

303 416

17 871
15715

33 586

29 497

559 487

2019

439

6 029
13 469
406
35612
1950

451
4 380

62 736
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Not 5

PERSONALKOSTNADER

Not 6

Foéreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt

AVSKRIVNINGAR

Not 7

Forbattringar
Maskiner

BYGGNADER OCH MARK

Not 8

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan
Planenligt restviirde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvidrden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

2020

2020

59 825
4 552
64 377

2020-12-31

6 367 571
6 367 571

-2310850
-59 825
-2370 675
3 996 896
9 800 000

9 800 000
19 600 000

19 600 000
19 600 000

2020-12-31

45 521

45521

-4173
-4 552

-8 725

36 796
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2019

2019

59 825
4173

63 997

2019-12-31

6 367 571

6 367 571

-2 251025
-59 825

-2 310 850

4 056 721

9 800 000
9 800 000

19 600 000

19 600 000

19 600 000

2019-12-31

45 521

45 521

-4173

-4 173

41 348
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Not9  INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid rets bérjan
Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvirde
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan
Redovisat restvérde vid arets slut
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stéammobes|ut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2020-12-31

Handelsbanken 1,560 %
Handelsbanken 1,780 %
Handelsbanken 1,160 %
Handelsbanken 0,950 %
Handelsbanken 1,300 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 586 940 kr.

2020-12-31

177 332
0
0
177 332

-177 332
0
0
-177 332

0

2020-12-31

9 381
412 168
421 549

2020-12-31

424 900
58 800
0

0

0
483 700

Belopp
2020-12-31
1 360 000
655 000
181 060
179 520

1 360 000
3735 580

-29 728
3 705 852
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2019-12-31

177 332
0
0

177 332

-177 332
0
0

-177 332

0

2019-12-31

9 38t
391 205

400 586

2019-12-31

366 100
58 800
0

0

0

424 900
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Belopp
2019-12-31
1 360 000
675 000
188 820
181 488

1 360 000

Villkors-
dndringsdag
2024-01-30
2022-09-30
2025-09-30
2022-01-30
2030-10-30

3765 308

-29728

3735580



Not 13 STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

Skillnaden utgérs av inteckningar i gararkivet.

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2020-12-31

4 257 000

2020-12-31

8 646
77 463
86 109

2019-12-31

5 107 000

2019-12-31

10 956
66 239

77 195

Styrelsen planerar att vidare undersdka underhallsbehov fér balkonger samt yttertak
under forsta halvaret 2021. Detta eftersom man vid besiktning infér upprattandet av
underhallsplanen endast gér okuldra och ytliga inspektioner.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALAden 22 /7 03 2021
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Niclas Lennart Hogberg
Ordférande

Anders Hiller

Ledamot
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M Alh I -m/c/
Matilda Tora EveljréSjédahl .
Ledamot

v P

Nils Elof Dirke

Ledamot

Gustaf Par Karlsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har 1dmnats den Y -5':’ 03 2021

A
Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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