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Styrelsen for Brf Rosenberg, Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjandertt och utan
tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 1974-04-28 fastigheten Luthagen 35:9 i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestar av 1 st bostadshus med totalt 36 bostadsritter.
Lagenhetsfordelning:
12 st 1 rum och koék
24 st 2 rum och k6k

Den totala boytan #r 1 844,2 kvm.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos If Skadeforsikring.

Fastighetsforvaltning

Fastum UBC Forvaltning AB har svarat for den ekonomiska fSvaltningen,
JRF Fastighetsforvaltning AB ( fd Riflex Fastighetsforvaltning AB)

har skott fastighetsskétseln samt trappstidningen.

Foreningsfragor
Foreningen har 55 (57) medlemmar fordelade pa 36 ligenheter.

Samtliga bostadsrétter i bostadsrittsfSreningen var vid rets utgdng upplatna. Under aret har 4 (5)
stycken overlatelser skett till ett snittpris pa 34 808 (33 199) kr kvm.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har via UBC, (numera Fastum UBC Forvaltning) anlitat byggnadsteknisk entreprendr
for uppréttande av en underhéllsplan med en planeringshorisont pa 30 ar. Denna uppgar i 2009 &r
kostnadsniva till 58,91 kr/ar, totalt 109 000 kr/ar.For att &ven beakta underhallsitgirder som
forvintas intriffa efter 30 ar, har en beriikning av den sa kallade eviga kostnaden genomforts.
Den eviga underhillskostnaden forvéntas motsvara den genomsnittliga rskostnaden for
foreningens yttre underhall. Denna uppgér i 2009 4rs kostnadsniva till 66,03 kr/m2 ar
uthyrningsbar area eller totalt 121 700 kr/ar.

Det bor observeras att stambyten samt utbyte av elsystem inte ingér i underhallsplanen. Dessa
atgéirder betraktas som en investeringsatgérd vars &rliga kostnader skall tickas av fastighetens
avskrivning.

Kostnaden for ett stambyte dr i 2009 ars kostnadslidge ca 100 000 kr per ldgenhet.

Denna atgérd forvintas kunna bli aktuell om ca 20 ar.
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Visentliga hiindelser under aret
- Féreningen har atgérdat brister i skyddsrummet.
- En vattenlicka pa Gversta vaningen i trappuppgéng 52B orsakade en omfattande fuktskada.

- Ett nytt bastuaggregat har infSrskaffats till foreningen.

Hindelser under 2014
Byte av fonster och killardérrar kommer att diskuteras samt
byte av torktumlare nésta géng den beh&ver repareras.

Nyckeltal
2013 2012 2011 2010 2009

Lén per kvm bostadsyta kr
vid drets utgdng 912 951 970 990 1010

Genomsnittlig skuldrinta % 3,40 3,30 3,89 4,19 5,09
Fastighetens belaningsgrad % 63,57 66,77 624 57,37 61,48
Genomsnittlig arsavgift kr’kvm. 591 571 570 571 571

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokférd réntekostnad i forhallande till genomsnittlig
fastighetslan. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens

balansomslutning.

Styrelse -
Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstdmma, 2013-04-08 och paftljande konstituerande

sammantréide haft f6ljande sammansittning:

Johan Carlsson Ledamot, ordférande
Kerstin Lindman Ledamot, vice ordfrande
Mattias Pettersson Ledamot, sekreterare
Mattias Jansson Ledamot

Fredrik Rister Ledamot

Emelie Cassel Suppleant

Niklas Wolnievik Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tv i forening.

Styrelsen har under &ret hallit 9 stycken protokollfsrda sammantriden.
Arvode till styrelsen har under &ret uppgétt till 40 943 kronor.

Revisorer
Peter Alm Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
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Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2004-08-19.

Foreningens ekonomiska stillning.
Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 1 717 576 kronor.
Rintesatser och villkorséndringsdagar framgar av notforteckningen.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens fSreningsstimma stér:

balanserad forlust’ -275 966
drets vinst 134 324
- 141 642

behandlas sa att

¥ i

till yttre fonden reserveras 109 000
i ny rakning Sverfores -250 642
_ : - 141 642

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintéikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhill

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat frén aktier och andelar
Riénteintékter

Réntekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2013-01-01
-2013-12-31

1 089 480
22168
3505
1115153

-83 546
0

-628 340
-85 408
-49 249
-43 800
-890 343

75 616
75616

149 194
41 800
1127
-57 797
0

-14 870
134 324

134 324

4(11)

2012-01-01
-2012-12-31

1052 496
19 440
1903
1073 839

-260 094
-29 693
-607 133
-90 643
-25 289
-51 070

-1 063 922

-75 616
-75 616

-65 699
0

7200
-58 446
-29
-51275
-116 974

-116 974
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anlfiggningstillgdngar
Byggnad 5

Mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anlfiggningstillgdngar
Langfristiga vdrdepappersinnehav 6

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Avrékningskonto forvaltare )
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

1167 631
464 300
1631931

41 800

41 800

1673731

7189
57 678
909 284
974 151

2040

2040

976 191

2 649 922

5(11)

2012-12-31

1 243 247
464 300
1707 547

0
0

1707 547

3 997
63 479

849 449

916 925

488
488
917 413

2 624 960
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Insatskapital

Foreningens fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder '

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 9
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda séikerheter

F6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

353400
491 828
845228

-275 966
134 324
-141 642

703 586

1 682 408
1682 408

35168
78 286
639
20364
129 471
263 928

2 649 922

2 827 000

Inga

6(11)

2012-12-31

353 400
412 521
765 921

-79 685
-116 974
-196 659

569 262

1715 628
1715 628

37116
120 718
4 837

0
177399
340 070

2 624 960

2 827000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
rid. Inkomster och utgifter 4r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir ofordndrade jamfort med féregdende ar.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mén det &r sannolikt att

beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott. Underskottsavdrag enligt senast
inldmnad deklaration till Skatteverket &r 0 kr.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Markvirdet 4r inte foremal f6r avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning. .

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r beriiknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsviirde och

baseras pa tillgingarnas bedémda nyttjandetid.

Byggnaden skrivs av planenligt med 3,04% per éar.

Noter

1 Reparationer och underhall

2013 2012
Underhall fastighet 44 684 224 833
Underhall tvittstuga 1769 545
Planteringar, tréd och buskar 21012 4 591
Underhall ventilation 0 30 125
Underhall av gemensamma utrymmen 16 081 0

83 546 260 094
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2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel E
Sn6réjning/sandning

El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Stédning Entreprenad
Forbrukningsinventarier
Fastighetsskotsel extradeb
Container/tippavgift
Tradgardsskotsel extradeb

3 Administrationskostnader

Revisionsarvode

Arvode forvaltning
Medlemsavgifter
Ek.forv.,uppdrag uts
Bankkostnader

Uppdatering av underhallsplan
Ovr ext kostnader, ej avdrag
Fast telefoni

Postbefordran

Kontorsmaterial

Mobil- och IP-telefoni
Avgifter Bolagsverket
Foreninggemensamma aktiviteter
Lémnade bidrag och gévor
Inkasso- och KFM-avgifter
Arsredovisning tryck/publicera
Ovriga forvaltningskostnader

2013

69 705
2 839
72 390
264 781
63 876
35319
30 802
45133
5341
36216
80

929

0

929
628 340

2013

8(11)

2012

63 033
7078
53 083
267 906
65 402
35 066
23 804
43 824
2067
30178
9625
1420

4 647

0

607 133

2012

12313
58316
1 400
4 650
1125
1625
1 000
1 744
2048
153
1500
900
1869
2000

90 643
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4 Styrelsearvoden

Arvoden, loner, erséttningar och sociala kostnader
Arvoden, I6ner och andra erséttningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader

5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2013

41113
8136
49 249

2013
2484 100

2484100

-1 240 853
-75 616
-1 316 469

1167 631
15 024 000

8 600 000
23 624 000

9(11)

2012

27 028
-1739
25289

2012
2484 100

2484100

-1 165 237
-75 616
-1 240 853

1243 247
14 393 000

6 800 000
21193 000

6 Andelar i Fastum UBC Forvaltning AB - organisationsnummer 556730-0883

Innehav 22 stycken aktier a” 1 900 kr.

Bokfort virde/marknadsviirde

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem AB

Fastum UBC Férvaltning AB
[F skadeftrsikring
Fastighetsskotsel

Uppsala Vatten

Uppsala Vatten, avfall

2013

41 800

2013-12-31

11530
18 531
13 898
5 809
5613
2297
57 678

2012

2012-12-31

11282
16 313
11344
16 692
5551
2297
63 479
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8 Forindring av eget kapital

Belopp vid rets ingdng
Disposition av foregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging
9 Stadshypotek

Inbetalda
insatser
353 400

353 400

Lén nr 281449, riinta 3,58%, slutbetaldag 2014-09-01
Lan nr 282741, riinta 3,55%, slutbetaldag 2017-10-30
Lan nr 289710, rénta 3,17%, slutbetaldag 2014-09-30
Lén nr 273341, riinta 2,79%, slutbetaldag 2013-09-30

Avgdr kortfristig del

10 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrintor
Upplupna fjirrvirmekostnader
Ber arvode for revision extern
Upplupna styrelsearvoden
Beriknade sociala avgifter
Upplupna elkostnader
Upplupna snérdjningskostnader
Forutb hyror/avgifter, ej moms

79 307

491 828

Fond yttre Balanserat

underhill
412 521

2013-12-31

495 056
642 036
580 484
0

-35 168
1682 408

2013-12-31

9467
28 634
7999

0

0

5759

0

77 612
129 471

resultat
-79 685

-196 281

-275 966

10(11)

Arets
resultat
-116 974

116 974
134 324
134 324

2012-12-31

505212
648 520
0

599 012
-37116
1715 628

2012-12-31

7732
32 544
11 500
34 810

6 281

6 059

6 082
72 391

177 399
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Uppsala den ! U/‘} N ZU ;’%

Johan Carlsson Kerstin Lindman

Mattias Jansson Mattias Pettersson
) y
\\-I\ ”’;@/
F_Iredrik Rister
Revisorspateckning

Ohrlings Pricewaterhouse Cooper AB

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den 1\/ 2 e 1

Peter Alm
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rosenberg, org. nr 717600-1951

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rosenberg for rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om 4rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningstgirder
som r dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Rosenberg for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillriickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den al 7, 2014

SR

Peter Alm
Auktoriserad revisor
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