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Styrelsen for BRE Ottarsgarden far
hdrmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

2019-07-01 till 2020-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid riakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-09-26 och nuvarande stadgar registrerades 2009-02-12.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under aret féréndrats fran 196% till 221%.

I resultatet ingar avskrivningar med 356 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 813 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Luthagen 59:3 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 62 ldgenheter och 1
lokal uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1945. Fastighetens adress dr Gotgatan och Geijersgatan i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvdrdefdrsékrade i TryggHansa. Hemforsdkring och bostadsréttstilldgg bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k S r.o.k. Summa
17 25 8 8 4 62
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
1 16
Total tomtarea 3047 m?
Total bostadsarea 3222 m?
Total lokalarea 304 m?

Arets taxeringsvirde

Foregdende ars taxeringsvérde
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55277 000 kr
55277 000 kr



Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 168 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Kommande underhéll: Under 2021 kommer féreningens fastighet att genomgé stora renoveringar dé fastighetens

fasad, balkonger, portar samt fonster kommer att renoveras eller bytas ut. Totalt berdknas dessa investeringar uppga till

drygt 18 mkr vilket finansieras med nya banklan samt att foreningens avgifter hojs med 3% fran 1 januari 2021.”

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fléktar i torkrum 2017-2018
Stolpbeslysning 2017-2018
Garage och p-platser 2017-2018
Byte garagecylindrar 2018-2019
Huskropp utvindigt 2018-2019

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Per Ekegren Ordforande 2020 (ordforande frén 2020-04-14)
Avjit Das Ordforande t.o.m. 2020-04-14
Fredrik Lindgren Sekreterare 2020
Ebba Simonsson Kassor 2020
Stefan Nystrom Ledamot 2020 (fr.o.m. 2020-04-14)
Jesper Hakansson Ledamot 2020 (fr.o.m. 2020-04-14)
Bahram Javizian Ledamot Avgatt under aret
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Carlsson Suppleant 2020
Stefan Nystrom Suppleant t.o.m. 2020-04-14
Sven Ullman Suppleant 2020 (fr.o.m. 2020-04-14)
Avjit Das Suppleant 2020 (fr.o.m. 2020-04-14)
Anna Enstam Suppleant 2020 (fr.o.m. 2020-04-14)

Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Folkesson R&d & Revision

Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gertrud Linde 2020
Kajsa Ullman 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 108 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2020-01-01 d& den hojdes med 2 %.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 697 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 10 st.)

Vid ridkenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020%*  2018/2019* 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2 348 2245 2 144 2117 2112
Resultat efter finansiella poster 457 389 289 89 385
Arets resultat 457 389 289 89 385
Balansomslutning 9930 9 859 10 005 10 100 10 486
Soliditet % 35 30 26 22 21
Likviditet % 221 196 160 141 147
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m> 697 531 633 627 627
Driftkostnader, kr/m? 361 286 352 426 296
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 361 273 320 325 296
Rénta, kr/m? 25 23 31 39 42
Léan, kr/m? 1715 1608 2136 2281 2429

*Minskning av 2018/2019 &rs nyckeltal som réknas kr/ m? avser ny utford fastighetstaxering och att man tidigare har
riknat p& byggritt ovan mark €] total bostadsarea. Tidigare 4022 m? (byggritt ovan mark) och nu 3218 m? (total
bostadsarea).

**(Okning av 2019/2020 ars nyckeltal som riknas kr/ m? avser att nyckeltalen beréknas enligt den totala bostadsarea pé
3222 m? jamfort med 2018/2019 da detta var 3218 m?.

Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av ;
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid 4rets borjan 136 250 201 500 1497 122 777043 388 621
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 388 621 -388 621

Reservering underhallsfond 242 000 -242 000

Arets resultat 456 887

Vid arets slut 136 250 201 500 1739 122 923 664 456 887

Resultatdisposition

Till arsstimmans foérfogande finns f5ljande medel i kr

Balanserat resultat 1165 664
Arets resultat 456 887
Arets fondavsittning enligt stadgarna -242 000

Summa 1 380 551

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1380 551

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. \ \J\

~_
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 347775 2 245428
Ovriga rorelseintikter Not 3 62 810 21018
Summa rorelseintikter 2 410 585 2 266 446
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1273 031 -1 160016
Ovriga externa kostnader Not 5 -169 966 -202 755
Personalkostnader Not 6 -67 874 -65 482
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -355 749 -355 760
Summa rorelsekostnader -1 866 619 -1784 013
Rorelseresultat 543 965 482 433
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 201 186
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -87 280 -93 998
Summa finansiella poster -87 079 -93 812
Resultat efter finansiella poster 456 887 388 621
Arets resultat 456 887 388621
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 7 745 250 8101 000
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 7745 250 8101 000
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 173 600 173 600
Summa finansiella anldggningstillgangar 173 600 173 600
Summa anliggningstillgangar 7918 850 8274600
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 -140 5050
Ovriga fordringar Not 14 9990 2581
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 78 176 63 479
Summa kortfristiga fordringar 88 026 71 110
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1923 570 1513288
Summa kassa och bank 1923 570 1513 288
Summa omsittningstillgangar 2 011 596 1584 398
Summa tillgangar 9 930 446
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 337750 337750

Fond for yttre underhéll 1739122 1497 122

Summa bundet eget kapital 2076 872 1834 872

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 923 664 777 043

Arets resultat 456 887 388 621

Summa fritt eget kapital 1 380 551 1 165 664

Summa eget kapital 3457 423 3 000 536
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5564 280 6 048 380
Summa langfristiga skulder 5564 280 6 048 380
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 484 100 484 100
Leverantorsskulder Not 18 103 183 58 159
Skatteskulder Not 19 33339 19 331
Ovriga skulder Not 20 420 1765
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 287 702 246 726
Summa Kortfristiga skulder 908 743 810 081
Summa eget kapital och skulder 9 930 446 9 858 998 |
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Klar
Bredband Linjér Klar
Inventarier Linjar Klar
Markanldggning Linjar 15 ar
Ljudisolering Linjér Klar
Takrenovering Linjér 30 ar
Forbittringar Linjér 49 ar \
Mark ér inte foremal for avskrivningar. W
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2244702 2140 176
Hyror, lokaler 32 808 35 880
Hyror, garage 80 640 80 640
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -10 375 -11 268
Summa nettoomséttning 2347775 2 245 428
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 12 827 18 432
Fakturerade kostnader 1440 2160
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 3 6
Ovriga rorelseintikter 48 540 420
Summa dvriga rorelseintakter 62 810 21018 |
|
|
Not 4 Driftkostnader |
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Underhall 0 -51 767
Reparationer -168 169 -19 328
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -102 797 -99 521
Forsékringspremier -53 675 -51 989
Kabel- och digital-TV -154 132 -153 136
Pcb/Radonsanering -5270 0
Systematiskt brandskyddsarbete -925 -15250
Serviceavtal -764 -751
Sotning -3700 0
Obligatoriska besiktningar 0 -12 619
Sno- och halkbekdampning 0 -875
Forbrukningsinventarier -6 195 -7 764
Vatten -120 108 -91 960
Fastighetsel -52 795 -49 757
Uppvéarmning -446 332 -463 707
Sophantering och dtervinning -68 491 -79 781
Forvaltningsarvode drift -89 678 -61 811
Summa driftkostnader -1 273 031 -1 160 016( ,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -125 841 -140 686
IT-kostnader -4 986 -2 231
Arvode, yrkesrevisorer -6 625 -19 672
Ovriga forvaltningskostnader* -15113 -10 000
Kreditupplysningar -225 -2925
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 010 -11 832
Kontorsmateriel -468 -1 495
Bankkostnader -2 698 -2 090
Ovriga externa kostnader 0 -11 825
Summa Ovriga externa kostnader -169 966 -202 755

*Okade kostnader av Ovriga forvaltningskostnader avser bestdllning av flerdrsbudget och extrabestdllt budgetmote.

Not 6 Personalkostnader
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2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstéllda 0 -672
Styrelsearvoden -37 500 -37 500
Sammantradesarvoden -14 750 -11 750
Pensionskostnader 0 -30
Sociala kostnader -15 624 -15 531
Summa personalkostnader -67 874 -65 482
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Markanldggningar -11 571 -11 571
Avskrivningar tillkommande utgifter -344 178 -344 189
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -355 749 -355 760
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 201 186
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 201 186
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -87 228 -93 998
Ovriga rintekostnader -52 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -87 280 -93 998



Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-06-30 2019-06-30

Vid arets boérjan

Byggnader 824700 824 700
Mark 537 800 537 800
Standardforbéttringar 14 408 314 14 408 314
Anslutningsavgifter® 147 020 0
Markanldggning 173 563 173 563

16 091 397 15944 377
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 16 091 397 15944 377

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader -824 700 -824 700
Anslutningsavgifter® -147 020 0
Standardforbéttringar -6 902 961 -6 558 772
Markanldggningar -115 717 -104 146
-7 990 398 -7 487 618

Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar -344 178 -344 189
Arets avskrivning markanliggningar -11 571 -11 571
-355 749 -355 760
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 346 147 -7 843 378
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 745 250 8100 999

Varav

Mark 537 800 537 800
Standardforbattringar 7161175 7 505 353
Markanldggningar 46 275 57 846

*Anslutningsavgifter har tidigare redovisats i arsredovisningen med betdckningen Installationer under not 11 som
inventarier, verktyg och installationer.

Totalt taxeringsviarde 55 277 000 55 277 000
varav byggnader 26 572 000 26 572 000
varav mark 28 705 000 28705 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 381 189 381189
Installationer* 0 147 020
381 189 528 209
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 381189 528 209
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -381 189 -381 189
Installationer™® 0 -147 020
-381 189 -528 209
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
*Installationer redovisas i arsredovisningen nu under not 10 med betdckningen Anslutningsavgifier.
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
Aktier, andelar och vdrdepapper i andra foretag 173 600 173 600
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 173 600 173 600
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 60 5250
Kundfordringar -200 -200
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -140 5050
Not 14 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 9990 2 581
Summa &vriga fordringar 9990 2581
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 27 681 25 994
Forutbetalda driftkostnader 9531 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 21 888 0
Forutbetald renhallning 0 16 913
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 076 18 930
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1 642
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 78176

12 | ARSREDOVISNING BRF Ottarsgarden Org.nr: 717600-1688

63479 | \)\




Not 16 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 0 3759
Transaktionskonto 1923570 1509 529
Summa kassa och bank 1923 570 1513 288

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 6048 380 6 532 480
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -484 100 -484 100
Langfristig skuld vid arets slut 5 564 280 6 048 380

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,33% 2020-10-09 1 893 742,00 0,00 140 000,00 1753 742,00

SWEDBANK 1,21% 2021-04-23 3193 420,00 0,00 228 100,00 2 965 320,00

SWEDBANK 1,85% 2022-12-22 1445 318,00 0,00 116 000,00 1329 318,00

Summa 6 532 480,00 0,00 484 100,00 6 048 380,00

*Senast k#inda réintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorscdndringsdag under ar 2020 (ndistkommande rikenskapsar).
Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 103 183 58 159
Summa leverantérsskulder 103 183 58 159

Not 19 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 12 041 0
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 102 797 99 521
Debiterad preliminérskatt -81 499 -80 190
Summa skatteskulder 33339 19 331
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Not 20 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Clearing 420 1765
Summa 6vriga skulder 420 1765

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 8692 8012
Upplupna rantekostnader 9731 10 531
Upplupna driftskostnader 4 606 0
Upplupna elkostnader 4024 3792
Upplupna viarmekostnader 18 811 19013
Upplupna kostnader for renhéllning 5444 0
Upplupna revisionsarvoden 10 000 14 000
Upplupna styrelsearvoden 28 000 25 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4 606
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 198 394 161272
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 287 702 246 726
Stallda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 10 145 000 10 145 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, |

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala 2020-09%-22

Ort och datum

Per ERegren F)%drlkfmdgren

%@‘C\W

Ebba Simonssorn Stefan NystréF

}csy&fékénsson

Var revisionsberittelse har lamnats 010 Lo-|Q ~ g 2

e

Folkesson Rad & Revision
Auktoriserad revisor

Ll\&«. Stndier
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Ottarsgarden
Org.nr. 717600-1688

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Ottarsgérden for rakenskapséret 2019-07-01 --
2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni 2020 och
av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

évriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for rdkenskapséret 2018-07-01 -- 2019-06-30 har utférts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 30 oktober 2019 med omodifierade uttalanden i
Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. s{
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Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. F elaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. \x
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Ottarsgérden for rakenskapséret 2019-07-01 -- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt :
med bostadsréttslagen. \Q
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omradden och férhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den )L_, lo- Lo~ ) 7
Folkesson Rad & Revision AB
& £

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for l&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Brinsletillidgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkroérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehll
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk. ‘
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, fSrutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett ar. Om en fond {or inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 15ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre dn
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p4 hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebiér att om en fSrening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fSrekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underh&ll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fdreningen
behtver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfdr foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informelit atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Otta rSg a rd e n for BRFE Ottarsgarden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och k&pare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: )
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum o heba Livek
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