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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2021.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-12-19
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sten Bernhardsson Ordférande
Rolf Bolin Ledamot
Ulrika Frandén Ledamot
Carin Lind Jonsson Ledamot
Barbara Meyer Ledamot
Rebecka Lindsten Suppleant
Olivia Sand Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Rolf Bolin, Ulrika Frandén, Rebecka Lindsten, Barbara Meyer och Olivia Sand.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Ylva Bolin Ordinarie Intern Boende i féreningen
Helena Torstensson Ordinarie Intern Boende i foreningen
Jakob Aljaderi Suppleant Intern Boende i féreningen

Valberedning

Gustav Carlsson

Jonas Johansson

Elisabet Weiss Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Luthagen 55:3 1939 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.
Vardedret ar 1939.
Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 617 m2, varav 2 617 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Sakerhetsatgarder pa samtliga 2020
hissdorrar

Oversyn av bredbandsuppkoppling 2020
Renovering av tvattstugans ytskikt, 2020
utbyte av belysningsarmaturer och

éversyn av maskiner

Plantering av hack mot 2019
Luthagsesplanaden

Oversyn av l&ssystem och kodlé&s 2019
Byte till sakerhetsdorrar 2019
Stamspolning 2018
Oversyn av tvattstugans maskiner, 2018
inkdp av ny mangel

Oversyn av sophantering, 2018
uppférande av nytt sophus pa

garden

Fonsterrenovering, malning samt 2017

isolerande och bullerdédmpande
atgarder pa samtliga fonster i
lagenheter och trapphus

Renovering av garagenedfart och 2012
garagegolv

Takrenovering 2011
Malning av fonster 2007
lordningstallande av innergarden 2007
Malning av balkongracken och 2007
balkongavskiljare

Elrenovering 2004
Stamrenovering 2004
Planerat underhall Ar
Malning av balkongavskiljare 2021-2023

Injustering av varmesystem och byte  2021-2023
av elementtermostater

Férvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Sveriges Bostadsratts Centrum - SBC
Fastighetsforvaltning MSA Service AB
Fastighetsforsakring If Skadeforsakring AB
Skadedjursforsakring Anticimex AB

Sophantering Ragn-Sells AB

Sophantering och vatten Uppsala Vatten och Avfall AB
El och fjarrvéarme Vattenfall AB

Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB
Hisservice KONE AB

Lokalvard Soma stad AB

Grundavtal om kabel-TV Telenor Sverige AB

Bredband till alla bostadsratter AllTele Sverige AB
SMS-parkering Securitas Sverige AB
Parkeringsservice Securitas Sverige AB
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Ovrig information

Foreningens fastighet bestar av fem véaningsplan med tre separata trapphus, en gemensam vindsvaning, en
kallarvaning samt en gemensam gard. Varje trapphus ar forsedd med en personhiss. | féreningens kéllarvaning finns
cykelrum, en gemensam foreningslokal, en tvattstuga med tillhérande torkrum och mangel-/strykrum. P& féreningens
innergard finns ett sophus med kallsorteringskarl. Till varje lagenhet hor tva kallarforrad och ett vindsfoérrad.

I samband med inflyttning ombeds nya medlemmar kontakta trapphusvarden for att bjudas in till ett personligt méte
med styrelsen. Vid métet Gverlamnas stadgar, ordningsregler och en presentation av féreningen samt bokstaver till
namnskylt pa lagenhetsddrren och textremsor till postlddan. Det ar inte tillatet att satta upp egna anslag pa
lagenhetsdorren eller postladorna.

Bredband finns indraget i varje ldgenhet via A3 vilket ingar i manadsavgiften. Varje bostadsrattsinnehavare kan pa
egen bekostnad teckna avtal om kabel-TV. Pa fastighetens gard finns en gastparkering, tio parkeringsplatser med
uttag fér motorvarmare samt uppstallstaliningsplatser for cyklar. Féreningens medlemmar disponerar en gemensam
uteplats med grill pa garden. Medlem som &nskar stélla sig i ko for att hyra en parkeringsplats pad garden ska
meddela det skriftligt till styrelsen.

Del av bostadsratten far upplatas till inneboende under férutsattning att bostadsrattshavaren samtidigt ocksa bor i
ldagenheten. Om bostadrattshavaren inte bor i lagenheten anses upplatelsen till en inneboende vara otillaten
andrahandsuthyrning vilket kan leda till att bostadsratten forverkas i enlighet med bostadsrattslagen. Namn och
kontaktuppgifter till eventuell inneboende ska lamnas till styrelsen. Inneboendes namn far endast sattas pa
postladan.

Foreningen tilldter andrahandsuthyrning av bostadsratten under en begransad period med anledning av till exempel
studier eller arbete pa annan ort. Ansdkan om andrahandsuthyrning skickas skriftligt till styrelsen. En
bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand utan styrelsens godkannande riskerar att férverka
bostadsratten i enlighet med bostadsrattslagen. Andrahandshyresgasters namn far endast sattas pa postladan.

Alla som medlemmar i férening har tillgang till SBC:s webbportal “Var Brf” dar man loggar in genom att ange sitt
personnummer och legitimera sig med bank-ID. P& webbportalen finns basinformation om varje medlems eget
boende samt féreningens stadgar, arsredovisning, ansdékan om parkeringsplats med mera.

Kontaktuppgifter till féreningens ekonomiska forvaltare, fastighetsskotare och styrelse finns anslagna vid entrén till
varje trapphus.
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Foreningens ekonomi

Samtidigt som avgifterna for samtliga bostadsratter hojdes 2020-07-01, hojdes avgiften for forhyrda
parkeringsplatser pa foreningens innergard fran 300 kr/manad till 400 kr/ménad. Fran och med 2021-04-01 tar
féreningen ut full kostnadstackning for bredbandsuppkoppling via A3 vilket innebéar en kostnad pa 160 kr/manad for
varje bostadsratt. Styrelsen avser att hoja avgifterna med ytterligare 5 % 2022-01-01 for att starka foreningens
ekonomi med anledning av kommande renoveringar samt kommer att se éver avgifterna for forhyrda
parkeringsplatser.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-07-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1889 834 1619 196

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1711459 1659016
Finansiella intakter 11 43
Minskning kortfristiga fordringar 1952 0
Okning av langfristiga skulder 0 446 500
Okning av kortfristiga skulder 0 260 271
1713 422 2 365 830
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1849 760 1994 143
Finansiella kostnader 93 446 87 234
Okning av kortfristiga fordringar 0 13816
Minskning av langfristiga skulder 200 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 302 219 0
2 445 425 2095 193
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1157 831 1889 834
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -732 003 270 638

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskrivningar
9%
Kapitalkostnader

4%

L Ovrig drift
Ovriga intakter 27%
4%

Reparationer
Hyror 7%
3%

Fastighetsavgift e
3%

Arsavgifter

93% Periodiskt underhall

23%
Taxebundna kostnader
27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arets styrelsearbete har praglats av Iépande forvaltning av féreningen samt underhall av féreningens fastighet.
Foreningens lan har kontinuerligt omsatts. Féreningens gemensamma utrymmen och gardsmiljo har setts 6ver for att
Oka trivsel och anvandbarhet.

For att minska risken for smittspridning av covid-19 hélls arsstamman utomhus pa féreningens innergard, styrelsens
arbete har genomforts med digitala verktyg och styrelsesammantraden har delvis hallits digitalt. Den traditionsenliga
julgléggen stalldes in.

Nya medlemmar och andrahandshyresgaster har bjudits in till m&te med styrelsen eller pa annat sétt informerats om
féreningen. Styrelsen har hallit féreningens medlemmar informerade om gemensamma angeldgenheter genom
anslag i trapphusen samt genom informationsbrev till samtliga boende i féreningens fastighet.

Nya tvingande regler har inférts géllande hissar med gallergrind. Darfor har sakerhetsatgarder gjorts pa fastighetens
samtliga hissdorrar i borjan av aret.

Under varen genomfordes slutbesiktning av genomfért byte till sakerhetsdérrar och under aret har Kungsdorren AB
gjort diverse efterarbeten. De nya ldgenhetsddrrarna har Inbrottsskydd klass 3, ar brandskyddsskiljande och
brandgastata i enlighet med brandklass A 60 samt ljudisolerande med en ljudreducering upp till 40 Db. Dérrarnas
utsida mot trapphusen ar specialutformade med trafaner och tralister for att efterlikna de ursprungliga dérrarna.

Foreningens bredbandsuppkoppling har setts éver for att kvalitetssakra att alla lagenheter har stabil tillgang till
bredband. Uppkopplingen fungerar bra. For att fa full effekt i varje ldgenhet kravs att moderna kablar och routrar
kopplas till natet.

En gastparkering har tillskapats pa fastighetens innergard och féreningen har tecknat avtal med Securitas Sverige AB
om SMS-parkering och parkeringsservice. Det mojliggor for boende och besokare att mot betalning tillfalligt parkera
pa garden samtidigt som alla felparkerade bilar b&tfalls. De tio medlemmar i foreningen som forhyr parkeringsplatser
med el-plint har fatt parkeringstillstand for sin plats.

Under hosten 2020 har foreningens tvattstuga renoverats. Golvet har reparerats, specialbehandlats och malats for att

std emot vatten och slitage. Vaggar och tak har malats om. Belysningen ar utbytt till nya energisnala LED-armatur
med rérelsesensorer. En dversyn av maskinernas funktionalitet har ocksa gjorts vilket lett till smarre reparationer.

Sida 6 av 17



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 41 st
Overlatelser under &ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 72
Tillkommande medlemmar: 12

Avgadende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 69

Flerarsoversikt

Brf Neptunus nr 2
717600-1597

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 612 597 597 597
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4170 4247 4076 4137
Elkostnad/m? totalyta 20 22 19 17
Varmekostnad/m? totalyta 142 156 163 169
Vattenkostnad/m?2 totalyta 40 29 28 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 36 33 27 36
Soliditet (%) 1 4 9 10
Resultat efter finansiella poster (tkr) -424 -615 -153 -1 771
Nettoomsattning (tkr) 1711 1659 1661 1663
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 617 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 293 300 0 0 293 300
Upplatelseavgifter 160 000 0 0 160 000
Fond for yttre underhall 399 600 133 200 133 200 133 200
S:a bundet eget kapital 852 900 133 200 133 200 586 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -333 263 -133 200 -748 112 548 048
Arets resultat -424 330 -424 330 614912 -614 912
S:a ansamlad forlust -757 594 -557 530 -133 200 -66 863
S:a eget kapital 95 306 -424 330 0 519 637
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-424 330
-200 063
-133 200
-757 593

399 600
-357 993

Brf Neptunus nr 2
717600-1597

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1711159
300
1711459

-1 726 446
-77 004
-46 310

-192 594
-2 042 354
-330 895
11

-93 446
-93 435
-424 330

-424 330

2019

1658 656
360
1659016

-1 883944
-74773
-35 427

-192 594
-2 186 737
-527 721
43

-87 234
-87 191
-614 912

-614 912
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13

Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

10 030 400
0
10 030 400

10 030 400

185
585 750
585 935

635 081
635 081
1221016

11 251 416
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2019-12-31

10 222 994
0
10 222 994

10 222 994

5
718 685
718 690

1236 281

1236 281

1954 971

12 177 964
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 453 300
Fond for yttre underhall Not 11 399 600
Summa bundet eget kapital 852 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -333 263
Arets resultat -424 330
Summa fritt eget kapital -757 594
SUMMA EGET KAPITAL 95 306

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 10 794 140
Summa langfristiga skulder 10 794 140
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 120 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 81 467
Ovriga skulder 21238
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 139 264
intakter

Summa kortfristiga skulder 361 969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 251 416
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2019-12-31

453 300
133 200
586 500

548 048
-614 912
-66 863
519 637
10914 140
10914 140
200 000
397 508

0

146 680
744 188

12 177 964
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Fastighetsrenovering 67 ar 67 ar
Varmeanldggning 67 ar 67 ar
Fasad 67 ar 67 ar
Tak 67 ar 67 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1 600 492 1561456
Hyror parkering 45 876 32 400
Bredbandsintakter 64 800 64 800
Oresutjamning -9 0
1711159 1658 656
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 300 360
300 360
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 66 168 75082
Fastighetsskotsel bestallning 8 374 22 442
Fastighetsskotsel gard bestallning 30077 6811
Snéréjning/sandning 1238 10720
Stadning entreprenad 49 388 20502
Stadning enligt bestalining 66 876 4002
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 22 200
Hissbesiktning 3469 7126
Bevakning 11 950 0
Gemensamma utrymmen 7 006 0
Sophantering 4218 0
Gard 8 366 6 100
Serviceavtal 17 774 17 145
Forbrukningsmateriel 3300 17 648
Brandskydd 0 10 152
Fordon 0 559
278 203 220 489
Reparationer
Fastighet forbattringar 1531 0
Tvattstuga 24 426 23185
Sophantering/atervinning 9747 0
Kallare 3475 0
Entré/trapphus 0 5450
Las 4371 19 962
WS 3113 0
Ventilation 2 075 19 500
Elinstallationer 23112 12 746
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6481 0
Hiss 17 713 859
Tak 1537 0
Mark/gard/utemiljo 51 665 69 713
Garage/parkering 3674 0
Skador/klotter/skadegoérelse 3587 0
Vattenskada 0 8182
156 507 159 597
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 440 580 702 176
Elinstallationer 3301 0
Hiss 49 000 0
492 881 702 176
Taxebundna kostnader
El 53 125 58 127
Varme 372 018 409 523
Vatten 104 269 75115
Sophdmtning/renhalining 41 087 36 794
570 499 579 559
Ovriga driftkostnader
Forsakring 83 107 81916
Kabel-TV 0 10 119
Bredband 86 660 76 385
169 767 168 420
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 589 53703
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1726 446 1883944
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Inkassering avgift/hyra 450 425
Foreningskostnader 926 1456
Styrelseomkostnader 1103 2 455
Forvaltningsarvode 50 368 49 600
Administration 3932 13028
Korttidsinventarier 0 2 088
Konsultarvode 14 394 0
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 5380 5270

77 004 74773

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 36 500 29 500

Sociala kostnader 93810 5927
46 310 35427

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Forbattringar 192 594 192 594

192 594 192 594

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 13 858 194 13 858 194
Utgaende anskaffningsvarde 13 858 194 13 858 194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 635 200 -3 442 606
Arets avskrivningar enligt plan -192 594 -192 594
Utgaende avskrivning enligt plan -3 827 794 -3 635 200
Planenligt restvarde vid arets slut 10 030 400 10 222 994
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 21 800 000 21 800 000
Taxeringsvarde mark 22 600 000 22 600 000

44 400 000 44 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 44 400 000 44 400 000
44 400 000 44 400 000
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 120 564 120 564
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 120 564 120 564
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -120 564 -120 564
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -120 564 -120 564
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 57 433 57 433
Skattefordran 5567 7 699
Klientmedel hos SBC 522 750 653 553
585 750 718 685
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 133 200 103 800
Reservering enligt stadgar 133 200 133 200
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 133 200 -103 800
Vid arets slut 399 600 133 200
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,640 % 1760 000 1840 000 2021-12-07
Nordea 0,770 % 3539 250 3659 250 2021-11-29
Nordea 0,720 % 2 128 500 2 128 500 2021-06-17
Nordea 0,770 % 3486 390 3486 390 2021-05-24
Summa skulder till kreditinstitut 10 914 140 11 114 140
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -120 000 -200 000
10 794 140 10 914 140

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 314 140 kr.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 1an med villkorsandringsdag under 202 1. Dessa ska normalt

redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga,
férutom den del som é&r planerad att amorteras under 202 1. Féreningen har inte fatt nagra indikationer
pa att lanen inte kommer att omsattas eller férlangas.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 11 150 000 10 830 500
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 2 000
Sociala avgifter 0 328
Ranta 6 064 7784
Avgifter och hyror 133 200 136 568
Intern revisor 0 0
139 264 146 680
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

MSA Fastighetsservice gick 2021-02-01 samman med Jobero Fastighetstjanst. Forening
behaller samma fastighetsskdtare och samma villkor som tidigare.

Styrelsen forbereder byte av termostater pa samtliga element i féreningens
bostadsratter och injustering av féreningens varmesystem. Atgarderna foreslas paborjas
med besiktning och upphandling under 2021 och beraknas genomféras under 2022-
2023. Behov finns av att mala balkongavskiljare under de kommande aren och géra
mindre underhadllsarbete av gemensamma utrymmen.

Uppsala kommun och Region Uppsala har aviserat att en éversyn av busshallplatser,
gang/cykelbanor och gronytor i omradet kring korsningen Luthagsesplanaden och
Kyrkogdrdsgatan kommer att ske under 2021. Styrelsen bevakar hur detta kan komma
att paverka var férening och har framfort att atgarder bér ske for att minska risken for
6versvamningar pa grund av brister i kommunens dagvattensystem och en 6kad andel
hardgjorda ytor i omradet.

Under 2021 kommer styrelsen att ta fram en ny langsiktig underhallsplan for
féreningens fastighet.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALAden 2/ 5 2021

Sten
Ordférande
) e //
Ulrika Frandén Carin Lind Jonsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den ,ZZ/ 5/2021

=
Dadtie Ao
/ S VN / QI I N U AU,
Yiva/Bolin Helena Torstensson
Ing/ef?n revisor Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till &rsstimman i bostadsréttsforeningen Neptunus II

Vi har granskat arsbokslutet och bokf6ringen samt styrelsens férvaltning
for ar 2020 i bostadsrittsféreningen Neptunus II (717600-1597). Det &r
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Vart ansvar &r att uttala oss om arsbokslutet och forvaltningen pa
grundval av vér revision.

Vi har tagit del av protokoll forda vid styrelsens och foreningens
sammantrdden. Rakenskaperna har forts med ordning och reda och alla
utgiftsposter &r styrkta med vederborliga verifikationer.

Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for att tillstyrka

att resultatrékningen och balansrékningen per den 31 december 2020
faststélls 1 enlighet med styrelsens forslag,

att disponera resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt

att bevilja styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret

Uppsala den 22 maj 2021

2 Do Lo

Ylva Bolin Helena Torstensson
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1 639 000 1 600 492 1561 000
Hyror parkering 66 000 45 876 32 000
Bredbandsintakter 64 000 64 800 64 000
Oresutjamning 0 -9 0
Ovriga intakter 0 300 0
1769 000 1711459 1657 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -79 000 -66 168 -70 000
Fastighetsskotsel bestallning -12 000 -8 374 -9 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -7 000 -30 077 -5 000
Snérojning/sandning -3 000 -1238 -3 000
Stadning entreprenad -22 000 -49 388 -37 000
Stadning enligt bestallning -4 000 -66 876 -3000
Hissbesiktning -8 000 -3469 -4 000
Bevakning 0 -11 950 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -7 006 -1 000
Sophantering 0 -4218 0
Gard -5 000 -8 366 -4 000
Serviceavtal -18 000 -17 774 -18 000
Forbrukningsmateriel -8 000 -3 300 -3000
Brandskydd -11 000 0 0
-178 000 -278 203 -157 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -97 000 -1 531 -49 000
Tvattstuga 0 -24 426 0
Sophantering/atervinning 0 -9747 0
Kallare 0 -3475 0
Las 0 -4 371 0
WS 0 -3 113 0
Ventilation 0 -2 075 0
Elinstallationer 0 -23 112 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -6 481 0
Hiss 0 -17 713 0
Tak 0 -1 537 0
Mark/gard/utemiljo 0 -51 665 0
Garage/parkering 0 -3674 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -3 587 0
-97 000 -156 507 -49 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 -440 580 0
Elinstallationer 0 -3 301 0
Hiss 0 -49 000 0
0 -492 881 0
Taxebundna kostnader
El -61 000 -53 125 -52 000
Vérme -427 000 -372 018 -443 000
Vatten -76 000 -104 269 -74 000
Sophamtning/renhalining -39 000 -41 087 -49 000
Grovsopor 0 0 -7 000
-603 000 -570 499 -625 000
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -86 000 -83 107 -74 000
Kabel-TV -11 000 0 -14 000
Bredband -80 000 -86 660 -76 000
-177 000 -169 767 -164 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -57 000 -58 589 -56 494
-57 000 -58 589 -56 494
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Inkassering avgift/hyra 0 -450 0
Foreningskostnader -2 000 -926 -2 000
Styrelseomkostnader -3.000 -1103 -8 000
Fritids- och trivselkostnader 0 0 -4 000
Forvaltningsarvode -53 000 -50 368 -51 000
Administration -21 000 -3932 -17 000
Konsultarvode 0 -14 394 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -451 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 380 -6 000
-86 000 -77 004 -89 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -24 000 -35 000 -24 000
Revisionsarvode arvoderad -2 000 -1 500 -2 000
Ovriga arvoden -3 000 0 -2 000
Arbetsgivaravgifter -9 000 -9 810 -9 000
-38 000 -46 310 -37 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Forbattringar -193 000 -192 594 -193 000
-193 000 -192 594 -193 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 429 000 -2 042 354 -1 370494
RORELSERESULTAT 340 000 -330 895 286 506
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 11 0
Lanerantor -90 000 -93 237 -90 000
Ovriga rantekostnader 0 -209 0
-90 000 -93 435 -90 000
RESULTAT 250 000 -424 330 196 506
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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Mycket mer an fastighetsférvaltning

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-77572 00
UPPSALA 018-65 6470

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL. 0771-722 722
www.sbc.se



