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STADGAR

FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN MAJGARDEN I UPPSALA

Anpassade t1ll den fr o m 1 juli 1991 géllande bostadsréttslagen

FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma dr Bostadsrittféreningen Majgarden.

FForeningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden.
Medlems ritt 1 f6reningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som inne-
har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte 1 Uppsala

MEDLEMSKAP

23

Nar en bostadsritt Gverlatits eller vergatt till ny innehavare f&r denne utdva bostadsritten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Foérvirvaren skall
ansoka om medlemskap i féreningen pa siitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ir skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frdn det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frégan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen ritt att
ta en kreditupplysning avseende s6kanden.

3§

Medlemskap 1 féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i foreningens hus.
Den som en bostadsritt har 6vergatt till fir inte vigras medlemskap i féreningen om toreningen
skéligen bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren for
egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsldgenheten har tGreningen rétt att vigra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far viigras medlemskap 1 féreningen
om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana
sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte
végras pa grund av ras, hudféirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller
sexuell l4ggning.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt far forvigras medlemskap.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller Overgatt till inte antas till
medlem 1 f6reningen.

INSATS OCH AVGIFTER
43

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen,

Foreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i férhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund f6r andelstalsberikning skall fattas av foreningsstimma.
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Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgs till hogst 2,5 % och pantsittningsavgifien till hogst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allméin forsikring som giiller vid tidpunkten for
ansbkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgar dréjsmalsriéinta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om ersittning f6r inkassokostnader
m m.

En avgift f6r andrahandsuthyrning av bostadsritt kan tas ut efter beslut av styrelsen.

F'or arbete vid andrahandsuthyrning far en avgift tas av bostadsrittshavaren med ett belopp
motsvarande hogst 10 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten f6r ansékan enligt lagen om allmén
forsdkring vid tillstdnd f6r andrahandsuthyrning av bostadsritt. Om en l4genhet upplats under
en del av ett &r, berdknas den hogst tillétna avgiften efter de antal ménader l4genheten ir
uthyrd. Vid uthyrning av s.k. uthyrningsdel som tillhér bostadsriitten och inte kréiver styrelsens
godkénnande, skall ingen avgift for andrahandsuthyrning tas ut.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

SR
Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, f6rrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingdr 1 upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner S1g 1nne 1
lagenheten och inte tjénar fler #n en ldgenhet

- tll ytterd6rr horande handtag, ringklocka, brevinkast och I4s inklusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar dven for all malning forutom malning av ytterdorrens yttersida

- icke bdrande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

-~ innerdorrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

- clektrisk golvvérme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

- cldstédder, dock ej tillhorande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sdkringsskdp och darifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare
- fonster- och doérrglas och till fénster och dérr horande beslag och handtag samt all
malning férutom utvindig malning; motsvarade giller for balkong- eller altandorr
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I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren déarutover bland
annat dven foOr

- tll vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- 1nredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- utbyte av kranar och avstdngningsventiler, ifrdga om otéta vattenkranar till dusch,
tvéttstill, badkar och spolanordningar f6r we svarar féreningen f6r reparationen.

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

- vitvaror

- kokstliakt, ventilationsdon

- disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- utbyte av kranar och avstingningsventiler, ifriga om otéita vattenkranar till diskbénk,
svarar féreningen fOr reparationen.

Bostadsréttshavaren svarar inte f6r reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten, om f6reningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjianar fler én en
ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

F'Or reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begrdnsad omfattning i enlighet med bestimmelserna 1 bostadsrittslagen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att till féreningen anmaila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om ldgenheten &dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhallning och sndskottning. Har balkongen trappa svarar bostadsrittshavaren for trappans
skotsel och underhéll. Uteplats eller inhdgnad i nagon form med t.ex. staket eller plantering fér
inte anlédggas av bostadsréttshavaren .

Bostadsrittshavaren svarar for reparation av balkongens markis om den skadats pga. att den
inte hallits inrullad vid otjénlig vaderlek sdsom hard blast eller snofall; f6r Svriga reparationer
av markisen pga. slitage svarar foreningen.

Hor till ldgenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
1aktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme.

FOr garage, parkeringsplats, eller annat utrymme, som hyres av foreningen giller hyresavtalets
bestimmelser. Garage och parkeringsplats far endast hyras och nyttjas av foreningsmedlem.
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6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstrackning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

78

Bostadsréttshavaren svarar for sddana atgéirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sésom reparationer, underhall och installationer som denne utfrt,

FORANDRINGAR I LAGENHETEN

3§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsétgird i fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

9%
Bostadsréttshavaren far foreta forindringar i lagenheten. Visentlig forindring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att forandringen inte #r till pataglig

skada eller olégenhet for foreningen. F Ordndringar skall alltid utforas pé ett fackmannamassigt
satt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmélan, t ex andring 1 bidrande konstruktion, #ndring av

befintliga ledningar f6r bland annat avlopp, viarme, gas eller vatten utgor alltid vésentlig
f6rdndring.

SUNDHET, ORDNING OCH GOTT SKICK

10 §

Bostadsréttshavaren dr skyldig att n#r han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta
sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.

dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skl kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte foras in i ldgenheten.

11 §
Foretrddare for foreningen har ritt att fA komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att uttora enligt 6 §. Nar

bostadsritten skall tvingsforsiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig att 14ta visa ldgenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nir f6reningen har rétt
till det, kan styrelsen anséka om handrédckning.
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ANDRAHANDSUTHYRNING

12 § | |
En bostadsréttshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan fr sjdlvstindigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréttshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplét?lsen. |
ansOkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
ldgenheten skall upplatas.

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstéende personer 1 ldgenheten, om det kan medfora
men {6r f6reningen eller annan medlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13 §
Bostadsréttshavaren far inte anvinda légenheten for ndgot annat Andamal #n det avsedda.

14 §

Nyttjanderitten till en léigenhet som innehas med bostadsritt kan enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift
- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem

- ldgenheten anvinds for annat dindamal 4n det avsedda

- bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten

- bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller

réttar bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride till ldgenheten och han inte kan visa giltig
ursékt for detta.

- bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

- ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller diirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella fSrbindelser mot erséttning

Nyttjanderétten dr inte f6rverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15§
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.
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16 § . e
Om t6reningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen riitt till ersiittning
tor skada.

17 §
Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn ldgenheten till f61jd av uppségning skall bostadsritten
tvangstorséljas sd snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsriittshavaren och de kinda

borgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsdljningen far
dock anst4 till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman f6r hogst tv4 ar.

T1ll styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make, registrerad partner

cller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 4r
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. F oreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i tOorening.

19 §

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll toras, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt och
f6ras 1 nummerfoljd.

20 §

Styrelsen dr beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet overstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer #n hilften av de

ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. For giltigt beslut
erfordras enhéllighet ndr for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande.

21 §

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta viisentliga till- eller
ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser f6ra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pd sétt som avses i personupp giftslagen.

Bostadsréttshavare har ritt att pa begdran f3 utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.
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RAKENSKAP OCH REVISION

23 § |
F'éreningens rikenskapsar omfattar kalenderér. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstdimma skall styrelsen till revisorerna aviimna handlingar i1 enlighet med
arsredovisningslagens allméinna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 §
Revisorerna skall vara minst'en med minst en suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter
véljs pa foreningsstimman for tiden fran ordinarie f6reningsstimma fram till nésta ordinarie

f6reningsstimma. Om féreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en
suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

25 §

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
f6reningsstimman.

26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga f6r medlemmarna minst en vecka fore
f6reningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

29 §

Extra f6reningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller néir minst

1710 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

30 §
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
.  Oppnande
2. Godkénnande av dagordningen
3. Val av stimmoordférande
4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsmin tillika réstriknare
6. Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
/. Faststéllande av réstlangd
8.  Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
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11.  Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14, Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

I7.  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande

31

Kal%else till foreningsstdimma skall innehélla uppgift om vilka #renden som skall behandlas pa
staimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore exira
f6reningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

32 §

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem fér ut6va sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,

sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen £ir vara ombud. Ombudet
far inte foretrdda mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfdrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pé foreningsstimma medfra hé gst ett bitréde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstiende eller annan medlem fir vara bitride.

Som nérstiende till medlemmen enligt féregaende stycke anses dven den som r syskon eller
slakting 1 rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller r besvédgrad med honom eller
henne i rétt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene ir gift med den andres syskon.

34 §
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna

rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald

som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stimman 1nnan valet f6rrittas.

Andring av stadgarna kan ske efter majoritetsbeslut i tva pa varandra foljande ordinarie
foreningsstimmor.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning f6r tiden intill dess nésta ordinarie
téreningsstimma héllits.

36 §

Protokoll frin foreningsstimman skall hallas tillgéingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37 §
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38 §
Inom f6reningen skall bildas fond f6r yttre underhéll.

T1ll fonden skall drligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0.5 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Om f6reningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.

VINST

39 §
Om foreningsstdimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten f5rdelas
mellan medlemmarna i forhillande till ligenheternas arsavgifter {6r det senaste rikenskapséaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i f5rhallande 11
[dgenheternas insatser.

OVRIGT

41 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
f6éreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid brf Majgardens téreningsstamma den 28 april 2014,
samt f6reningsstdimma den 23 april 20135.

For brt Majgarden

gm styrelsen

Uppsala den 22 september 2014.

For brf Majgarden

Uppsala den
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