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Brf- Luthagen 63:6

INNEHALL
Foreningens firma och dndamal § 1-3
Medlemskap § 4-5
Rikenskapsar § 6
Avgifter, avsittningar § 7-8
Styrelse och revisorer § 9-15
Foreningsstimma § 16-20
Upplatelse och 6vergang av bostadsritt § 21-26
Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter § 27-33
Forverkande av bostadsritt § 34

Ovriga bestimmelser § 35-36




Foéreningens firma och &ndamal
§ I FOreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Brf. Luthagen 63:6.

§ 2 Foreningen har till indamal att at sina medlemmar upplata bostédder eller andra ldgenheter
under nyttjanderétt fOr obegrdnsad tid och dirigenom frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Medlems ritt inom foreningen pé grund av saddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem

som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

§ 3 Styrelsen skall ha sitt sédte 1 Uppsala kommun.

Medlemskap

g4 Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om annat ej féljer av 2 kap. 10 §
bostadsréttslagen.

Intrdde 1 foreningen skall beviljas den eller dem som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
fGreningen.

Vid overlatelse kan dven intrdde beviljas den eller dem som Overtar bostadsritt eller andel av
bostadsritt 1 foreningens hus.

§ 5 Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sd ldnge han innehar bostadsritt eller
andel av bostadsritt.

Rakenskapsar
§ 6 Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.
Avgifter

§ 7 For lagenhet utgdende insats och drsavgift faststilles av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens lopande utgifter, sa ock for
de i § 8 angivna avséttningar. Arsavgifterna fordelas efter bostadsriitternas insatser och erligges

pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for vdrme, vatten, renhallning eller elektrisk kraft skall
erldggas efter torbrukning eller annan vedertagen berdkningsgrund.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke medlemmar,
sasom hyra av p-plats, garage, lokal eller extra forrad, bestimmes sérskilda avgifter av styrelsen.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.
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Overlatelse och pantsittningsavgift kan efter beslut av styrelsen uttas med hogst 2,5 % respektive
1 % av da géllande basbelopp.

Utdver i denna paragraf nimnda avgifter far avgift till foreningen icke avkridvas bostadsrétts-
havare eller annan medlem.

Avsattningar och anvandning av arsvinst

§ 8 Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall goras arligen, senast fr.o.m. det
verksamhetsir som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genom-
forts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvirdet for foreningens hus.

Till balanserat resultat skall avsittas det Gverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet.

Styrelse och revisorer

§ 9 Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledamdter med hogst tre suppleanter vilka
samtliga viljs av foreningen pd ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits eller att ett visst antal ledaméter och suppleanter kan viljas p& en period av tvd ar pa
ordinarie stimma intill andra arets ordinarie stimma hallits.

§ 10 Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen #r beslutsford, nir vid sammantréidet de nirvarandes antal Gverstiger hélften av hela
antalet ledaméter. For giltighet av fattade beslut fordras, d& for beslutsforhet minsta antalet

ledamoter dr nérvarande, enighet om besluten.

Vid dvriga nirvarofall giller beslut av den mening om vilken de flesta rostande fOrenar sig, och
vid lika rostetal den mening som bitrddes av ordforande.

§ 11 Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet eller av tvd styrelseledaméter 1
forening eller av en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dértill utsett.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretréida foreningen for sérskilt angivet
fall.

§ 12 Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjdlv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Forvaltaren skall ej vara ordforande 1 styrelsen.

§ 13 Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen ej avhénda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen #ger dock inteckna och beldna siddan egendom utan fSreningsstdmmans

horande.




§ 14 Styrelsen aligger:

e

o att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom avldmna
& arsredovisning som skall innehdlla berdttelse om verksamheten under aret
o (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret
o0 (resultatridkning) och for stéllningen vid rikenskapsérets utgdng (balansrékning),

-

(N
att  uppritta budget och faststilla drsavgift for det kommande rikenskapsaret,

att  minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, ombesorja besiktning av féreningens
fastigheter samt inventera Ovriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att  senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorn avldmna handlingar 1
enlighet med arsredovisningslagens allménna bestdimmelser om érsredovisningens delar,

att  minst tva veckor fore foreningsstimma hélla styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
berittelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorn gjorda anmérkningar tillgdngliga for

medlemmarna.

§ 15 For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rékenskaper utse en revisor jamte
suppleant av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Revisorn aligger:

att  verkstiilla arsrevision av foreningens rikenskaper och forvaltning enligt de anvisningar som
ges i lagen om ekonomiska foreningar och foreningsstamma,

att  darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller foreningens stadgar,

att avge berittelse dver verkstilld revision och i denna yttra sig angaende fasstillande av
balansriikning, tillstyrka eller avstyrka ansvarsfrihet &t styrelsens ledamoter, samt yttra sig
over styrelsens forslag till anviindande av Sverskott eller tickande av underskott enligt

resultatrikning,

att  avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor for féreningsstémman.

Fdreningsstamma
§ 16 Ordinarie foreningsstimma halls en géng om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil for detta och skall ddrjimte av styrelsen utlysas da
revisorn eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar ddrom hos styrelsen gor skriftlig
anhallan med angivande av drende som skall f6rekomma pa stémman.

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pé limpliga platser inom
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stimman. Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus eller till samtliga medlemmar genom utdelning, brev via post eller elektroniskt,
dvs via e-post eller SMS. Om kallelse sker via e-post eller SMS skall medlem skriftligen godkant
detta kallelsesitt. Kallelse far utfiirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor innan stimman.
Detta giiller ordinarie och extra stimma samt stimma som behandlar stadgeéindring.

§ 17 Medlem, som dnskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen
anmiila drendet hos styrelsen i god tid, dock senast sex veckor {6re ordinarie stimma.

§ 18 P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a)  Upprattande av forteckning dver nirvarande medlemmar samt faststédllande av rostldngd.
b) Val av ordforande vid stimman.

c)  Val av justeringsméin.

d)  Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f)  Foredragning av revisionsberéttelse.

g)  Faststillande av resultatrdkning och balansridkning.

h) Fraga om ansvarsfrihet {or styrelsen.

i)  Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.

i) Fraga om arvoden och ersittningar till ledaméter, suppleanter och revisor.
k) Fraga om antal styrelseledaméter och suppleanter.

1)  Val av styrelseledam&ter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.
n) Friga om tillsdttning av valberedning.
o) Ovrigai stadgeenlig ordning anmilda drenden.

P4 extra stimma skall férekomma endast de #renden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits
1 kallelsen till densamma.

$ 19 Protokoll frin foreningsstimman skall hallas tillgénglig for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.
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§ 20 Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad &r endast den medlem, som

fullgjort sina forpliktelser mot f6reningen.

Bostadrittshavare ma lata sig representeras av befullméktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den rostberittigades familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan réstberittigad.

Omrostning vid foreningsstdmma sker 6ppet, om inte ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrédes
av ordfOranden.

De fragor — bland andra friga om dndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 15 — 24 § § bostadsrittslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§ 21 Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplétas 4t medlem 1 {Oreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, ldgenhetens beteckning och rumsantal,
dndamalet med upplételsen samt de belopp varmed insats och arsavgift skall utgd. Om sérskild

avgift for upplatelse av bostadsritt, upplatelseavgift, skall uttagas, anges &ven denna avgift.

§ 22 Nir en bostadsriitt 6verlatits eller 6vergétt till ny innehavare far denne utva bostadsritten
och flytta in i ligenheten endast om han/hon har antagits till medlem 1 foreningen. Férvérvaren
skall skriftligen ans6ka om medlemskap 1 foreningen pé sétt styrelsen bestimmer. Styrelsen &r
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag {or prévningen har féreningen rétt att ta
en kreditupplysning samt referenser avseende sokanden.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader
visa att bostadsritten ingar i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att ndgon, som ej far vigras intrdde i1 fOreningen, forvirvat bostadsrdtten och sokt
medlemskap. Iakttages ej tid som angivits 1 anmaningen, far foreningen silja bostadsritten pa

offentlig auktion f6r d6dsboets rakning.

§ 23 Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt 1 foreningen
hus. Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap 1 féreningen om
foreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bosiétta sig 1 bostadsréttsligenheten har téreningen
rétt att vigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel 1 bostadsritt far véigras medlemskap 1
foreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
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En overlatelse r ogiltig om den som en bostadsritt 5verlatits eller vergatt till inte antas till
medlem i foreningen.

§ 24 Har den till vilken bostadsrétt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv icke antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att ndgon, som ej far vigras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsrétien och sokt
medlemskap. ITakttages inte tid som angivits i anmaningen, far féreningen silja bostadsrétten pa

offentlig auktion for innehavarens rikning.

§ 25 Overlatelse av bostadsratt genom kop skall ske skriftligen samt undertecknas av Overlatare
och forvirvare. 1 avtalet skall den ldgenhet som sverlatelsen avser samt kopeskillingen anges.

Motsvarande giller vid byte eller gava.

Bestyrkt kopia av avtalet, utvisande att oOverlatelse skett, skall inom en méanad fran
Sverlatelsedagen insindas till foreningen tillsammans med ansdkan om medlemskap i féreningen

for forvarvaren.

Foreningen skall dérefter bekrifta till sverlatare och forvirvare dels om dverldtaren aviorts som
bostadsrittshavare och medlem i fSreningen, dels som forviarvaren inskrivits som ny
bostadsrittshavare och medlem i foreningen, dels ock att noteringar hirom gjorts i medlems- och
lagenhetsforteckningen. Styrelse och forvaltare har ritt att behandla i forteckningarna ingaende

personuppgifter pa sdtt som avses i dataskyddsforordningen.

§ 26 Den, till vilken bostadsritt overgatt, dr jamte Overlataren solidariskt ansvarig for alla de
forpliktelser gentemot foreningen, som svilat overlataren i dennes egenskap av bostadsritts-

havare.

Styrelsen dger meddela undantag fran bestimmelserna i féregaende stycke.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 27 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhdrande ovriga
utrymmen i gott skick samt underhalla disponibla forradsutrymmen. Féreningen svarar for husets

skick i ovrigt.
Bostadsrittshavaren svarar silunda for lagenhetens:
-viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skik.

.inredning och utrustning sésom ledningar och Ovriga installationer for vatten, avlopp, varme.
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte &r stamledningar;

svagstromsanldggningar; 1 fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittshavaren dock endast for mélning; i fraga om stamledningar for el svara bostads-

rstthavaren endast fr. o m ldgenhetens undercentral (proppskap).
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-golvbrunnar, eldstdder, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bégar inner- och
ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och

ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation 1 anledning av brand eller vattenledningsskada 1
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget véllande eller

genom véardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhér hans hushéll eller géstar honom eller
av annan som han inrymt i 1dgenheten eller som utfor arbete dér {6r hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjdlv vallat giller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrittshavaren svara for renhallning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgédrder 1 ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare
sasom reparation, underhall, installationer mm.

§ 28 Bostadsrittshavaren far ej utan tillstdnd av styrelsen foretaga nagon visentlig torédndring 1
lagenheten.

En fordndring far aldrig innebidra bestdende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgéarder skall utforas pa ett fackmannamaéssigt sétt.

Som visentlig fordndring rdknas bl. a. alltid fordndring som kréver bygglov eller innebér dndring
av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

§ 29 Bostadsrittshavaren &r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras tor att
bevara sundhet, ordning och skick inom ldgenheten och foreningens fastighet 1 6vrigt. Bostads-
rittshavaren skall hirvid ritta sig efter de ordningsregler och ovriga sérskilda foreskrifter som
foreningen meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver vad som salunda
giller honom sjélv, enligt § 27, dven géller dem {6r vilka han ansvarar.

Gods som veterligen dr, eller med skil kan misstdnkas vara behéftat med ohyra far icke inforas 1
ldgenheten.

§ 30 Bostadsrittsforeningen eller dess representanter har ritt att fa tilltréide till ligenhet, nér det
behovs for att utdva tillsyn eller utféra underhallsarbeten. Foreningen eller dess representanter
dger hérvid ritt att bereda sig tilltrdde till ldgenheten med anvéndande av reservnyckel, dock skall
den bestkande ha bostadsrittshavarens medgivande innan tilltrddet.
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§ 31 Bostadsritthavaren far inte utan styrelsens samtycke 1 andra hand upplata lagenheten 1 dess

helhet. Det aligger bostadsrittshavaren att vid sddan upplételse tillse att den som nyttjar
ldgenheten blir informerad om gillande ordningsf6reskrifter och bestimmelser. Bostadsrétts-

havaren svarar gentemot foreningen for sadan person, till vilken denne upplatit ligenheten 1 andra
hand. Bostadsréttshavaren har sjdlv att tillse att myndigheter 1 form av hyresndmnd samt lan-

givare underrittas.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke far bostadsréttshavaren, som under viss tid e 4r 1 tillfille att
anvinda sin bostadsldgenhet, upplata ldgenheten 1 dess helhet 1 andra hand, om hyresndmnden
lamnar tillstdnd till upplatelsen. Sédant tillstdnd ska ldmnas, om bostadsrattshavaren har skél for
upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning till att vigra samtycke. Tillstdnd kan
begransas till viss tid och f6renas med villkor.

§ 32 Bostadsrittshavaren far icke anvidnda ldgenheten till annat &ndamdl #n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevidrd betydelse 16r foreningen eller

annan medlem.

§ 33 Bostadsrittshavaren far ej inrymma utomstiende personer 1 lagenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller annan medlem.

Forverkande av bostadsratt

§ 34 Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts dr 16rverkad och
foreningen saledes beréttigad att uppsédga bostadsrattshavaren till avilyttning.

| om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av arsavgift utdover tva vardagar efter tortallo-
dagen, eller dréjer med betalning av insats eller upplatelseavgift mer én tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att betala,

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten 1 andra
hand,

3 om ldgenheten anvinds 1 strid med 7 kap. 6 eller 8 §§ bostadsréttslagen,

4 om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att ohyra forekommer 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom underlatenhet att utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om t6rekomst av ohyra
1 ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

S om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller bostadsritishavaren eller den, till vilken
ldgenheten upplatits 1 andra hand, asidosdtter nagot av vad som enligt 7 kap. 9 §
bostadsrittslagen skall iakttagas vid ldgenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som
enligt nimnda paragraf aligger bostadsréttshavaren,

6 om i strid med 7 kap. 13 § bostadsrittslagen tilltrdde till 1dgenheten véigras och bostadsrétts-
havaren inte kan visa giltig ursikt,
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7  om bostadsrittshavaren &sidositter skyldighet, som gar utéver hans &ligganden enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten

fullgores.

Nyttjanderiitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsdgning pd grund av forhdllanden som avses i punkterna 2 — 7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillsigelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Uppsiiges bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersittning for skada.

Ovriga bestdammelser

§ 35 Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrattslagen. Uppstar
sverskott skall det fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till de insatser, som bostads-

rittshavarna inbetalt.

§ 36 Utover dessa stadgar giiller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen
(SFS 1991:614), lagen om ekonomiska foreningar (SFS 1987:667), och 1 6vrig tilldamplig lag.
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