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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LINDEN

Styrelsen avger harmed foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information frdn det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur rets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i férvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrittsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror p att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en &rsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrakning r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar
"halansen” i balansrdkning.

Kassaflddet 3r bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflddesanalysen mer dn resultatrakningen.
Hzr kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har
&kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna

kommer ifrdn/har gatt till.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebdr. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér,
vilken rinta de har och nir det dr dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidshegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Fdreningen registrerades 1945-07-25.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ikta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Luthagen 69:3 pa adressen Gétgatan 11 i Uppsala. Féreningen har
20 bostadsratter om totalt 1 760 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten dr forsdkrad hos Lansforsdkringar Uppsala.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Lars Ove Ljungberg Ordférande
Maud Buss Andersson Kassor
Lotten Rudin Sekreterare
Hanna Lordh Suppleant
Ebba Karlsson Suppleant

VALBEREDNING
Thomas Mékinen Igh 1202 (sammankallande), Marie-Louise Stenstrém Igh 1002, Beatrice Nybert Igh 1103.

REVISORER
Tom Lundin (Igh1305) Revisor
Maria Elofsson (Igh1304)  Revisor
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FIRMATECKNING
Firma tecknas av styrelsens medlemmar tva i férening

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-04-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda

sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2000 Stambyte, badrumsrenovering, takomldggning, ommalning av fasad
2000 Omléggning av gard och tradgard

2010 Ny entrédorr installeras

2011 Renovering av tvittstugan, samt installation av belysning i hisschaktet
2011 Byte av regelventil for varmvatten

2011 Byte av kontaktorer i hiss

2011 Lagning av fasad

2012 Installation av tvattmaskin

2012 Tatning runt skorsten pa taket samt ny plat

2013 Fasadarbeten

2013 Byte av styrutrustning for fjarrvdarme

2013 Byte av sammankopplade brandvarnare och férsta-hjdlpen-tavlor
2014 Balkongrénovering, blastring och malning av platar

2014 Utvdndig malning av alla fonster

2015 Stenbelagd gangvag till nya sophus, belysning

2016 Ny belysning i trapphus

2017 Paborjad justering av varmesystemet

2018 Ny luftavtorkare i torkrummet

2018 Ny sakerhetsdorr hiss

2019 Postfack i trapphuset

AVTAL MED LEVERANTORER ‘
Ekonomisk férvaltning Nabo
Fastighetsskotsel Riksbyggen



Brf Linden
717600-1415

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET 2020

Nytt avtal med Com Hem
Uppdaterad underhallsplan
Malning balkongplattor
Byggnadsteknisk kontroll balkonger
Byte av dorrar paborjat

MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2020

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 35 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 3 verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning 909 524
Resultat efter fin. poster 22 444
Soliditet, % 22
Kassalikviditet % 214
Yttre fond 308 638
Taxeringsvdrde 30 800 000
Bostadsyta, kvm 1760
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 499
Lan per kvm bostadsyta, kr 1438
Genomsnittlig skuldranta, % 1,28

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg |

2019 2018 2017
906 659 908 261 894 979
75948 -37 478 176 977
20 18 19
180 182 192
231638 290 638 231638
30800000 23600000 23600000
1760 1760 1760
499 499 493
1494 1528 1574
1,11 0,72 0,64
Disp av

2019-12-31 ars resultat  ovriga poster  2020-12-31
Insatser 143 600 - - 143 600
Fond, yttre underhall 231638 - 77 000 308 638
Balanserat resultat 284 703 75948 -77 000 283 651
Arets resultat 75948 -75948 22 444 22 444
Eget kapital 735 889 0 22 444 758 333
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 283 651
Arets resultat 22 444
Totalt 306 095

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 77 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -90 970
Balanseras i ny rakning 320 065

306 095

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 2 909 524 906 659
Rorelseintakter 3 -3
Summa rorelseintdkter 909 527 906 656
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3 -651 528 -595 533
Ovriga externa kostnader -51 748 -58 587
Personalkostnader 4 -46 893 -46 358
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar -103 944 -100 589
Summa rorelsekostnader -854 113 -801 067
RORELSERESULTAT 55 414 105 589
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -32 970 -29 641
Summa finansiella poster -32970 -29 641
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 22 444 75 948
ARETS RESULTAT 22 444 75948
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 5 2 479 409 2572277
Markanlaggningar 333711 341127
Maskiner och inventarier 7 32648 36 308
Summa materiella anlidggningstillgangar 2 845 768 2949712
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 845768 2949712
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 20013 35323
Ovriga fordringar 2837 2 837
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 59 084 63 350
Summa kortfristiga fordringar 81934 101510
Kassa och bank
Kassa och bank 596 895 609 257
Summa kassa och bank 596 895 609 257
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 678 829 710 767

SUMMA TILLGANGAR 3524 598 3 660479
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Balansrakning

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 143 600 143 600
Fond for yttre underhall 308 638 231638
Summa bundet eget kapital 452 238 375 238
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 283 651 284 703
Arets resultat 22 444 75 948
Summa fritt eget kapital 306 095 360 651
SUMMA EGET KAPITAL 758 333 735 889
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 0 2 550000
Summa langfristiga skulder 0 2550 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2530000 80 000
Leverantdrsskulder 57 888 112 283
Skatteskulder 2433 1393
Ovriga kortfristiga skulder 1780 1780
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 174 164 179134
Summa kortfristiga skulder 2 766 265 374 590

3524 598 3660479

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-01-01 - 2019-01-01 -

2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 609 257 489 971
Resultat efter finansiella poster 22 444 75948
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 103 944 100 589
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 126 388 176 537
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 19576 -14 413
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -58 325 53 775
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital 87 639 215899
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 -36 613
Kassaflode fran investeringar 0 -36 613
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -100 000 -60 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -100 000 -60 000
ARETS KASSAFLODE -12 361 119 286

596 895 609 257

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Linden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivhingar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2%
Markanlaggningar 2%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivhing.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintadkter, p-platser 26 520 28 383
Arsavgifter, bostader 878 276 878 276
Ovriga intédkter 4728 0

909 524 906 659

Summa
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NOT 3, FASTIGHETSKOSTNADER 2020 2019
Besiktningskostnader 10 497 14 025
Fastighetsel 27 990 32136
Fastighetsférsakringar 20441 19 928
Fastighetsskatt 28 580 27 540
Fastighetsskotsel 73 359 62 616
Fjdarrvdarme 173 715 214 860
Hiss serviceavtal 4634 4275
Kabel-TV 26 985 26 410
Reparation/underhall 163 401 59 332
Sndskottning och sandupptagning 1250 40 011
Sophdmtning 38 735 28 099
Stadning 11 160 5181
Tradgard och blommor 1833 8 141
Vatten 65 231 52979
Ovriga képta tjdnster 3717 0
Summa 651528 595 533
NOT 4, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Loner, arbetare 0 1000
Loner, tjansteman 0 35200
Revisionsarvoden 2 000 0
Sociala avgifter 9693 10 158
Styrelsearvoden 35200 0

46 893 46 358

Summa
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NOT 5, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 5862 318 5862318
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 5862 318 5862 318
Ingdende ackumulerad avskrivning -3290 041 -3197173
Arets avskrivning -92 868 -92 868
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 382 909 -3 290 041
Utgéende restvarde enligt plan 2 479 409 2572277
| utgdende restvdrde ingdr mark med 75 000 75 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvadrde byggnad 15 400 000 15 400 000
Taxeringsvarde mark 15 400 000 15 400 000
Summa 30 800 000 30 800 000
NOT 6, MARKANLAGGNINGAR 2020 2019
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 370830 370830
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 370 830 370 830
Ingdende ackumulerad avskrivning -29 703 -22 287
Arets avskrivning -7 416 -7 416
Utgdende ackumulerad avskrivning -37 119 -29 703
Utgéende restvarde enligt plan 333 711 341 127
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NOT 7, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 174 987 138374

Inkdp 0 36613

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 174 987 174 987

Ingdende ackumulerad avskrivning -138 679 -138 374

Avskrivningar -3 660 -305

Utgaende ackumulerad avskrivning -142 339 -138 679

Utgaende restvidrde enligt plan 32 648 36 308

NOT 8, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

NOT8, SKULDER TILL SR A i Skuld skuld

KREDITINSTITUT ‘Rantedndringsdag dntesats u ku
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Swedbank 2021-12-28 1,04% 2030000 2130000

Swedbank 2020-12-28 1,04 % 500 000 500 000

Summa 2530000 2630000

Avser kortfristiga lan 2 530000

Varav amorteras inom 12 mdanader 80 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

L&n med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

NOT 9, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 5418 000 5418 000

5418 000 5418 000

Summa
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Brf Linden

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman den 2 juni 2021 i Bostadsriittforeningen Linden

Undertecknade av foreningsstdmman 2020-06-10 utsedda revisorer far hirmed avlimna
f6ljande revisionsberittelse.

Vi har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning och genom av
protokoll dokumenterade verksamhet.

Foreningen har som fastighetsskotsel anvént sig av Riksbyggen under hela aret.

Det kan noteras att styrelsen till sin hjilp med den ekonomiska forvaltningen har anvént sig av
NABO i Uppsala till en kostnad av 51 748 kronor (del av rorelsekostnaderna 854 113 kronor). Det dr
emellertid styrelsen som har ansvaret for réikenskapshandlingarna och forvaltningen.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret 2020. Nytt avtal med Com Hem. Uppdaterad
underhéllsplan. Mélning balkongplattor. Byggnadsteknisk kontroll balkonger. Byte av dorrar
paborjat.

Ett mycket uppskattat tradgardsmingel genomf6rdes i anslutning till féreningsstimman den
10 juni.

Driftskostnaderna f6r 2020 har uppgétt till 651 528 kronor jimfort med kronor for 2019 - en
okning med 56 015 kronor, vilket till stérsta delen kan forklaras med dkade kostnader for
reparation och underhall.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Som underlag for vara
uttalanden om resultat- och balansrdkning samt i frigan om ansvarsfrihet har vi granskat
styrelsens beslut samt tillgéingliga redovisningshandlingar.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och &rsredovisningslagen
och ger ddrmed en tydlig och réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9
protokollférda sammantréden.

Styrelsen har omfattat
Lars Ove Ljungberg Ordférande
Maud Buss Andersson  Kassor

Lotten Rudin Sekreterare
Hanna Lordh Suppleant
Ebba Karlsson Suppleant
Valberedning

Thomas Mékinen (sammankallande), Marie-Louise Stenstrom och Beatrice Nybert.

Vid sammantrddena har getts ekonomiska rapporter samt for féreningen relevanta fragor har
diskuterats.

Ocksa under 2020 har styrelsen genom regelbundet aterkommande informationsbrev hallit
foreningens medlemmar underrdttade om gemensamma angelédgenheter. Detta har varit
mycket positivt och mycket uppskattat.

Den arliga beskattningen for 2020 uppgick till 1 429 kronor per lédgenhet.



Vi tillstyrker mot bakgrund av ovanstéende att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen for foreningen samt disponerar resultatet med en vinst pé 22 444 kronor.
Vi foreslar i enlighet med styrelsen att 77 000 kronor dverfors till fond for yttre underhall
samt att i ny rikning balanseras 320 065 kronor.

Vi foreslar ocksa att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den ekonomiska
forvaltningen under rdkenskapséret 2020.

Uppsala i maj 2021
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