Arsredovisning

2019

Brf Larargarden
Org nr 717600-3445

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Larargirden far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamaél och verksamhet
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening rédknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-10-19.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Luthagen 14:1 bebyggdes 1958 och foreningen har sitt site/ar beldgen i Uppsala
kommun.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 89 lagenheter.

Dessutom finns 1 st garage med 6 p-platser och 26 p-platser med motorvarmare.

Lagenhetsfordelning:

46 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kok

22 st 3 rum och kok
1 st 2 rum och kok

Total bostadsyta: 5 066 kvm

Fastigheten har asatts vardear 1958. Fastigheten ar beskattad med hel avgift.
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldagenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 541 723 (541 723) kronor.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-04-25 bestéatt av:
John Toler tom 2021, Ordférande
Peter Boivie tom 2020
Berndt Nyberg tom 2020
Mona Cunningham tom 2020

Donald Lundgren tom 2021
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Suppleanter

Revisorer
Ordinarie

Suppleant

Valberedning

Jacob Eriksson
Frida Jonsson
Elvira Stromberg

Kirsi Jansson K. Jansson Revision AB
Per Andersson Inter Revisor

Y1j6 Iggman

Eva Beskow Sammankallande

Rakel Hallgren

Stina Lindhagen

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10 &rig underhéllsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.

1983/1984
1993
2003
2003
2003
2005
2007
2008
2010
2010
2011
2012
2012
2012
2012
2013
2014
2015
2016/2017
2018
2018
2018/2019
2019

Fasadrenovering och tilliggsisolering.
Balkonger, ventilation, isolerrutor.
Stam- och elrenovering.

Byte av avhiardningsaggregat.

Nya hissmaskiner.

Byte till sékerhetsdorrar.

Installation av styrsystem for virme och ventilation.
8 nya parkeringsplatser.

Renovering av tvéttstugan.
Vattenbesparingsatgard.

Nya garageportar och malning av garage.
Takmalning.

Nya entréddrrar.

Byte av fog pa fasad.

Byte av radiatorventiler.

Byte av rokfléktsdon pé tak.

Nya hissar.

Fonsterbyte.

Takbyte.

Renovering skyddsrum.

Byte ventilation trapphus.

Projekt gemensam el.

Relining

OVK besiktning har skett 2016.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 173 881 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 255 263 kronor.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 (6) st 6verlatelser 4gt rum. Styrelsen beaktar sérskilt § 8 i foreningens stadgar om
krav pa permanent boende i ldgenheten for att godkdnna medlemskap. Detta sker i enlighet med beslut i
Svea hovritt (Mal nr OH 2143-00).

Dessutom har styrelsen beviljat X (5) st andrahandsupplételser. Styrelsens policy for
andrahandsupplatelser ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen kréavs for
andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 123 (123) st medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft XX (12) protokollférda sammantridden.

Vicevird for féreningen har varit Stefan Martensson och Svante Starrin. Den ekonomiska forvaltningen
dar lagenhetsforteckning ingar, har utforts av RB Fastighetsdgare AB, en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf-forsakring. I forsékringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilldggsforsékring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsiakringen.)

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2020= 1 183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2020=473
kronor) vid varje pantsittning.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far uppléta sin bostadsritt i andrahand, far féreningen ta ut

en sdrskild avgift for detta. Avgiften fir uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 3225 3101 3056 3026
Resultat efter finansiella poster (tkr) -192 -197 278 325
Soliditet (%) 21,4 23,0 23,5 242
Kassalikviditet (%) 89,4 77,7 72,6 25,1
Reservering yttre repartationsfond

(tkr) 100 100 100 100
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1867 1767 1 667 1567
Arsavgift bostider kr/kvm per

balansdagen 605 593 593 578
Lan kr per kv yta 2929 2797 2 865 2439

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2015
2970
441
23,4
91,3

100
1467

567
2 495
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Foriandring eget kapital
Medlems- Upplételse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 471994 3049 206

Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:

Reservering fond for yttre
underhéll

lanspréktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Upplételse av ny

bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid drets utging 471 994 3049206

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning yttre reparationsfond
i ny rakning overfores

Fond yttre  Balanserat
underhall resultat

1766 961 -634 965

100 000 -100 000

-197 377

1 866 961 -932 342

-932 342
-192 298
-1 124 640

100 000
-1 224 640
-1 124 640
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Arets
resultat

-197 377

197 377

-192 298
-192 298

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N L W

-

2019-01-01
-2019-12-31

3225175
12 304
3237479

-2296 722
-173 247
-211 877
-579 502

-3261 349

-23 870

-168 428
-168 428
-192 298
-192 298

-192 298

514)

2018-01-01
-2018-12-31

3 100 624
0
3100 624

-2 159 784
-188 095
-193 306
-575 616

-3 116 801

-16 177

-181 200
-181 200
-197 377
-197 377

-197 377
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

18 895 920
18 895 920

3500
3500
18 899 420

321

847 055
157 436
1004 812

273
273
1 005 085

19 904 505
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2018-12-31

18 542 894
18 542 894

3500
3500
18 546 394

0
652 992
157 447
810 439

273
273
810 712

19 357 106
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13
14

2019-12-31

471 994
3049 206
1 866 961
5388 161

-932 342
-192 298
-1 124 640
4263 521

14 517 137
14 517 137

347 268
272 984
10 873

0

492 722
1123 847

19 904 505
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2018-12-31

471 994
3049 206
1 766 961
5288 161

-634 965
-197377
-832 342
4 455 819

13 858 155
13 858 155

337 268
291 842
10514
15737
387771
1043 132

19 357 106
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erlagd rénta

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-23 870

579 502
-161 673

393 959

-311

63 961
457 610

-932 529
-932 529

668 982

668 982

194 063

649 200
15 843 263
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2018-01-01
-2018-12-31

-16 178

575616
-189 177

370 261

7111
75 481
452 854

-343 518
-343 518

109 336

539 865
649 200
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppstittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:09
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till viasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,42%
Forbéttringar 2,0%
Stammar 2,5%
Fonster 2,5%
Tak 2,5%
Relining 5,0%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostidder

Rabatter arsavgifter
Vidarefakturering rabatter arsavgifter
Elavgifter

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Besiktning/serviceavtal

Yttre skotsel/snordjning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsékring
Sjdlvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Not 4 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

2019

91 650
3024 492
-14 551
12 304
122 834
750
3237479

2019
114 041
32 345
19 142
301 000
586 732
142 139
96 692
4216
90 064
90 338
264 336
126 533
1867 578

2019
173 881
255263
429 144
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2018
91200
3009 424
0

0

0

0

3100 624

2018
140 195
32739
6 029
133 247
599 837
133 943
91182
6 154
87 442
3212
215290
122 483
1571753

2018
170 744
417 287
588 031
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader
Loner

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Byggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarde byggnad
Takomlaggning

Relining

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2019
30585
15 000

103 348

7530

16 784
173 247

2019
79 300
89 600
42977

211 877

2019
579 502
579 502

2019-12-31
26 409 571
3683 802
932 529

31 025 902

-11 550 479
-579 502
-12 129 981

18 895 921

44120 000

40278 000
84 398 000
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2018
40379
14 750

107 090

7390

18 486
188 095

2018
77 200
79 100
37 006

193 306

2018
575616
575 616

2018-12-31
26 409 571
3 683 802

30 093 373
-10 974 863
-575 616
-11 550 479
18 542 894
38120 000

28229 000
66 349 000
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald vattenavgift

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intéikter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 1,20
Stadshypotek AB 1,15
Stadshypotek AB 1,20
Stadshypotek AB 1,15
Stadshypotek AB 1,15
Stadshypotek AB 1,20
Stadshypotek AB 1,20
Stadshypotek AB 1,15

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2020-12-01
2020-03-30
2020-10-30
2021-04-30
2022-07-30
2020-10-30
2020-12-31
2022-09-30

2019-12-31
4 065

842 990
847 055

2019-12-31
89 563

9 005

11 567
47301

157 436
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2018-12-31
4 065

648 927
652 992

2018-12-31
90 064
9003
11321

47 059

157 447

Lanebelopp
2019-12-31

400 000
3605 434
2557528
3176272
1123 561

570 360
2431250
1 000 000

14 864 405

-347 268

Om fem é&r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 128 065 kronor.

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Lanebelopp
2018-12-31

420 000
3 644 098
2611944
3209 884
1283 257

576 240
2450 000

14 195 423

-337 268

2019-12-31
17 691 400
17 691 400

2018-12-31
17 691 400
17 691 400



Brf Lirargirden
Org.nr 717600-3445

Not 13 Ovriga skulder

Kallskatter
Avriakning lagstadgade sociala avgifter

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Uppl rantekostnad Externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter

Uppl uppvarmningskostnader

Uppl elavgifter

Beriknat arvode for revision

Not 15 Likvida medel

Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har inget att rapporter.

2019-12-31
0
0
0

2019-12-31
37000
11417
22 256

303 502
73 969
29204
15375

492 723

2019-12-31
273
842990
843 263
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2018-12-31
8780

6 957

15 737

2018-12-31
10 900

3 896
15501

243 146

78 570

20 758

15 000

387 771

2018-12-31
273

648 927
649 200
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