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1 allméinna forutsittningar
Bostadsréttsforeningen Hemfrid 9:11 (org.nr. 769623-2383).

Foreliggande ekonomiska plan har upprittats av styrelsen, i enlighet med vad som foreskrivs i
bostadsrattslagen 3 kap 1 §. Syfte ir att redovisa fOrutsdttningarna for Bostadsrittsfreningen Hemfrid
9:11 vid upplételse med bostadsritt av bostadsléigenheterna inom fastigheten Luthagen 9:11,
Norrlandsgatan 15 i Uppsala.

Bostadsrittsforeningen Hemftid 9:11, registrerades den 1 Juni 2011 och har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplata bostéder och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplatelsen fir ocksd omfatta mark som ligger i anslutning till
fSreningens hus om marken ska anvindas som komplement till bostad eller lokal.

Fastigheten #r uppférd 1912 i jugendstil som ett flerbostadshus med fem lagenheter. Fastigheten har
under 2011 — 2013 genomgétt en totalrenovering. Grundtanken med renoveringen har varit att behalla
det vackra gamla huset samtidigt som huset ska erbjuda en boendekomfort jdmfdrbar med ett nybyggt
hus med modern teknik.

Upplatelse av bostadsrétterna samt tilltriide av savil fastigheten som bostadsritterna kommer att ske
forst nér denna ekonomiska plan har registrerats vid Bolagsverket och féreningen beslutat om
forvarv av fastigheten. Tilitride beridknas ske under september 2013,

Fastighetens nuvarande tre deldgare avser att vid forséljningen till bostadsrittsforeningen forst
upplédta samtliga ligenheter med bostadsriitt till personer inom den egna sfiren. Prisséttningen
kommer att ta hdnsyn till de tre nuvarande #garnas intressen. Direfter kommer bostadsriittsligen-
heterna att forsiljas till utomstiende pa den Sppna marknaden till marknadspris.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastigheten och byggnadernas utfs-
rande, berdknade kostnader och intakter m.m. héinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande
kénda forutsittningar och forhllanden. Det ér styrelsen som ansvarar for att de redovisade
forutsittningarna ir korrekta.

Foreningens redovisade driftskostnader har berdknats utifran redovisade kostnader fran den faktiska
fastighetsforvaltningen samt gjorda berikningar efter renoveringen/ombyggnationen.

Samtliga renoverings- och ombyggnadsarbeten ir slutforda. Uppgifterna i foreliggande plan
avseende forviirv av fastigheten avser den slutliga kostnaden.

2 fastighets - och byggnadsbeskrivning

Fastighet
Fastigheten Luthagen 9:11 omfattar ett flerbostadshus med omkringliggande markomrade.

Beldgenhet i Uppsala
Fastigheten ligger i ett attraktivt omrade med néra till savil affiirer som parkomraden. Gatan utanfsr
fastigheten (Norrlandsgatan 15), 4 en mindre trafikerad allégata utan pataglig genomfartstrafik.




Taxeringsvirde

Det totala taxeringsvirdet efter renoveringen &r éinnu inte faststillt. Efter kontakter som styrelsen har haft
med Skatteverket kan en rimlig beddmning vara att fastigheten far ett virdedr 2013 och ett taxeringsvér-
de pa 6 800 000 kronor varav 5 200 000 kronor bedéms bli byggnadsvirde och resterande 1 600 000
kronor markvirde. Fastigheten &r klassad som hyreshusenhet med kod 320.

Byggar och storre dtgdrder
Byggnaden ar uppfor 1912.

Fastigheten har under dren 2011 - 2013 genomgétt en helt genomgripande renovering. Denna renovering
omfattar bl.a. nya stammar, nya ytskikt, ny fasad, nya takkupor, ny eldragning, ny ventilation, nydrane-
rad/nyisolerad grund, nya avloppsrdr, nya fjérrvirmeledningar, ny invindig isolering i viggar/tak/golv,
isolerglas i fonsterrutor och nytt vattenburet virmesystem, nya medialedningar.etc. Sérskilt har hinsyn
tagits for att erhdlla god ljudisolering. Huset uppfyller moderna brandkrav. Sedvanliga garantier giller
for ombyggnationen. Det innebér exempelvis en generell femarsgaranti for sjilva ombyggnaden, tio ar
pé rordragningar och sedvanlig konsumentgaranti pa vitvaror.

Samtliga ldgenheter har helt nya badrumsldsningar varav minst ett badrum per ligenhet uppfyller kraven
pa handikappmatt.

Tridgarden &r omgjord.

Servitut- och gemensamhetsanliggningar
For fastigheten finns avtalsservitut avseende fjirrvirme, vatten-och avloppsledning, dagvatten, elledning,
bredband och telefon.

Yror

Byggnaden innehaller totalt fem bostider om totalt 651 kvmn. Biytorna i kéllaren har samma standard som
dvriga

ytor och har dirmed inretts till full bostadsstandard helt jimforbar med Ovriga vaningsplan, dven avseende
uppvérmning och vatutrymmen (dusch, toalett). Se vidare avsnitt 6.

De totala formella ytorna &r féljande:

Igh 101: boyta 75 kvm, biyta 81 kvm

Igh 201: boyta 97 kvm, biyta 60 kvm

Igh 111: boyta 74 kvm

Igh 112: boyta 131 kvm inkl. snedtak 151 kvm
Igh 211: boyta 133 kvm inkl. snedtak 153 kvm

Traddck till Igh 101 och 201

Till dessa tva ligenheter finns anlagda tridiick utomhus (inkl. trappa) om vardera 15 kvm. Dessa ytor
ingdr €j i ligenhetsytorna, men ingar som med bostadsritt upplatna ytor till respektive ligenhet for vilka
respektive bostadsrittshavare har underhéllsansvar.

Stadsplan och mark
For fastigheten giiller stadsplan fran 1944, Fastigheten har en markareal om 652 kvm.

Forsdkring
Fastigheten skall fullvirdesforsikras fran och med tilltridesdagen. Offert har erhallits frin Trygg-Hansa.




Parkering
Fri gatuparkering utanfor fastigheten.

Tekniska forhdllanden
Teknisk besiktning har utforts 10 juni av Bjerkings AB for att utréna det underhallsbehov som finns och
for vilket bostadsrittsforeningen ansvarar.

OVK

Obligatorisk ventilationskontroll kommer, pa siljarnas bekostnad att utfiras i slutet av augusti
2013. Skulle kostnad uppkomma for att fa kontrollen godkind, garanterar siljarna att de star
for kostnaden.

Energiberdkning / energideklaration

Energiberdkning har utforts av Bjerking AB 16 maj 2013. Total energianviindning beriknas
déar till 123 kWh/kvm/ar.

Energideklaration ska utforas senast om tva ar. Forst da gar det att fa ut ett helt ars faktisk
energianvindning,

Anslutningar
El, vatten och avlopp #r anslutet till kommunalt ledningsnit. Uppvérmning sker genom fjérrvirme och ett
helt nytt vattenburet radiatorvirmesystem. Golv i bostider som &r stenbelagda har golvvirme.

Gemensamma anordningar
Fran killaren &r nydragen mediakabel till plint i mediaskdp i varje ligenhet och vidare till flera rum.
Fastigheten 4r ¢j bunden till ndgon mediaoperatér. Féreningen har ej nigra gemensamma mediakostnader.

Byggfakta
Byggnaden 4r uppford med en reverterad triistomme som vilar pa betonggrund med kiillare. Putsad fasad

med orginalfénster med munblasta glasrutor.
Samtliga fem lidgenheter har vardera minst en fungerande kakelugn och tva etageligenheter varsin
nyinstallerad braskamin.

Klddvardsrum / forrad

I killaren finns en stor helkaklad tvéttstuga med nyinstallerade tvittmaskiner och torktumlare, Samtliga
ldgenheter har dessutom forberetts s4 att var och en kan ha tvittmaskiner m.m. i den egna ligenheten.

Forrad finns till samtliga ligenheter antingen i lagenheten eller i killaren.

Inteckningar
I fastigheten finns fem befintliga pantbrev om totalt 7 500 000 kronor.




3 underhillsbehov

Underhdllsteknisk utredning har utforts. Besiktningen &r utford for att upptylla de krav som foljer av
bostadsrittslagen, med syfte att i frsta hand bedoma det underhéllsbehov som det aligger foreningen att
utfoira och bekosta.

Eftersom fastigheten genomgatt en mycket omfattande renovering, 4r bedsmt underhéllsbehov under
de kommande tio &ren endast utvindiga mélningsarbeten med en beriknad kostnad p4 cirka 115 000
kronor. Underhallsbehovet vintas uppkomma forst i slutet av tiodrsperioden och avsittningen till
underhall, enligt féreningens stadgar, beraknas ticka underhallsbehovet.

4a slutlig anskaffningskostnad och finansiering
Foreningen forvirvar fastigheten for 12 000 000 kronor.

Finansieringen av forvirvet sker genom insatser samt genom upptagande av 1in med fastigheten som
sikerhet. Foreningen kommer behéva lana 6 202 333 kronor for att ticka del av totala forviirvs-
kostnaderna och insatser berdknas tas ut med totalt 5 978 667 kronor. Fordelningen framgar av avsnitt
sex. Samtliga lagenheter kommer bli upplatna med bostadsritt vid tilltridet. Som framgétt i avsnitt 1
Allménna forutsittningar, kommer upplatelserna att ske till en begrénsad krets. Direfter kommer
ldgenheterna att Sverlatas till slutanvindarna till marknadspris.

Amortering budgeteras ske med 15 000 kronor/ar vilket beriknas motsvara ett belopp avseende
avskrivning. Det &r styrelsens avsikt att fordela foreningens l4n med olika iéptider.
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Sa beriknade kostnader och intikter
Principerna for freningens kapitalkostnader har redovisats ovan (4a och 4 b och jimfor 5 b).

Driftskostnaderna, som redovisas i kaikyldelen nedan (5 b), baseras med utgéngspunkt i redovisade
tidigare faktiska kostnader redovisade av tidigare #garen. Kostnaderna har schablonméssigt beriknats
oka arligen med 2 %. Budgeten for 2013 #r beriiknad per helér for att fa siffrorna jaimforbara med
prognoserna for foljande ar.

Kostnader f5r va och uppvirmning ingér i arsavgiften. Hushéllsel erliggs separat av var och en enligt
eget abonnemang,

Féreningens réintekostnader beriknas oka. Utdver i dagslaget bedomda marginaler, har rintekost-
naderna schablonméssigt bedomts tka med 2 % arligen (ej procentenheter) under de nirmast
kommande dren. Eftersom en del av foreningens 14n beriknas tecknas med korta 16ptider, dr det
viktigt vara medveten om att det fir anses utgora en osikerhet betriffande kostnadsutvecklingen.
En del av ldnen avses placeras med lingre I6ptider, vilket ddmpar arliga eventuella fSriandringar i
marknadsrintor.

Underhallsbehovet berdknas kunna finansieras via den &rii ga avséttningen till underhalisfond, varfor
nagot séirskilt belopp fr detta underhall ej finansieras vid tilltradet.

Utdver kapital- och driftskostnader tillkommer fastighetsavgift och administrativa kostnader samt
avsditning till fond fSr ytire underhall. Eftersom virdesret beriiknas bli 201 3, kommer dock kommunal
fastighetsavgift enligt nuvarande regler inte att tas ut under de nirmast kommande fjorton &ren.
Féreningen ska arligen, enligt stadgan avsitta medel till fond for yttre underhdll i enlighet med antagen
underhallsplan. S&dan underhallsplan kommer att tas fram senast under 201 4, varfor avsittningen till
underhall schablonmassigt beriknas till 15 000 kronor till dess underhéllsplanen &r uppriittad.

Foreningens intikter utgdrs av arsavgifter forutom vissa ranteintikter pa transaktionskapital. Arsavgifter
fordelas enligt ett andelstal. De beslutade andelstalen som tagits fram redovisas i avsnitt 6.
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7. Sérskilda forhdllanden
De i denna plan redovisade fSrutséttningar har framtagits av styrelsen med underlag frin bl.a. séljarens

dverlimnade material, lmnade offerter och gjorda berdkningar. Det #r styrelsen som ansvarar for
riktigheten i samtliga i denna plan redovisade uppgifter.

Uppsala den 12:e augusti 2013

Bostadsrittsféreningen Hemfrid 9:11

./}\-
as elius

Joakim Gezelius

Bilaga: Intyg




