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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hemfrid 9:11, 769623-2383 far harmed avge arsredovisning for
2016.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems rétt i
féreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-09-09.

Fastighets och ldgenhetsfordelning
Fareningens fastighet, Uppsala Luthagen 9:114r belégen p& Norrlandsgatan 15 i Uppsala. Den ar
bebyggd med ett bostadshus med fem lagenheter. Byggnadsar for fastigheten &r 1912,

Fastigheten genomgick under aren 2011-2013 en omfattande renovering vilket givit fastigheten ett
skattemassigt vardear 2013.

Foreningen lagenheter
Foreningens fastighet innehaller féljande lagenheter:

101 5rok, ingdng 1, botten plan + inredd kéllare
111 2,5ro0k, ingang 1, plan 1

112 4r ok, ingadng 1, plan 1 plus inredd vind

201 5rok, ingang 2, bottenplan + inredd kallare
211 5rok, ingang 2, plan 1 plus inredd vind

Total boarea enligt taxeringsbeslut &r 510 kvm, dito tomtareal 652 kvm. Total l&genhetsyta ar 651 kvm.
For detaljer rérande lagenhetsytor, andelsférdelning etc hanvisas till den ekonomiska planen.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under réakenskapsaret haft foljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter Johannes Gezelius till 2016-01-07
Jonas Gezelius till 2016-01-07
Joakim Gezelius till 2016-01-07
Margareta Giligren frén 2016-01-07
Annika Hilborn, ordférande  fran 2016-01-07
Hakan Kyller fran 2016-01-07
Sten Rubertsson fran 2016-01-07
Anders Elf fran 2016-01-07

Suppleanter Ingen vald

Revisor Torbjorn Pedersén till 2016-01-07
Viveca Svensson fran 2016-01-07

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser
Under 2016 har inga lagenheter dverlatits. Féreningen hade vid arets slut 9 medlemmar.
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Fastighetsforvaltning

2(10)

Under éret har tva féreningsméten hallits forutom arsstamman..
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av privatperson.

Lagenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa. | forsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen,
skadedjursforsakring och dven tillaggsférsakring for bostadsrattshavare (Observera att den gj ersatter

hemférsakringen).

Ekonomi

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) d v s féreningen ar en
akta bostadsrattsférening. En bostadsrattsforening riknas som akta om den till minst 60% bedriver

kvalificerad verksamhet.

Arsavgifter
Arsavgifterna har inte hojts under aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2016 2015 2013/2014
Nettoomsattning 374 447 369 072 399 828
Resultat efter finansiella poster 74 158 63178 27 804
Soliditet % 50 49 49
Kassalikviditet % 715 508 140
Reservering yttre reparationsfond 18 500 18 500 -
Saldo yttre reparationsfond 37 000 18 500 -
Arsavgifter bostader kronor/kvm per 567 567 567
Lan per kvm yta 9 527 9527 9527
Ar 2013/2014 var forléngt till16 manader darfér finns olikheter i jamforelsen.
Eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhéall resultat resultat
Vid arets barjan 5978 668 18 500 9 305 63 178
Disposition enl arsstammobesiut
Avséttning till fond for yttre underhall 18 500 -18 500
Balanseras i ny rakning 63178 -63 178
Arets resultat 74 158
Vid arets slut 5978 668 37 000 53 983 74 158
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star
balanserat resultat 53 983
arets resultat 74 158
Totalt 128 141
Styrelsen féreslar att
till yttre underhallsfond reserveras 18 500
i ny rékning Gverfores 109 641
Summa 128 141

Foreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 374 447 369 072
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 374 447 369 072
Roérelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 3 -151 146 -114 744
Forvaltnings- och dvriga externa kostnader 4 -18 542 -34 851
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -82 988 -82 989
Summa rorelsekostnader -252 676 -232 584
Rérelseresultat 121 771 136 488
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -47 613 -73 310
Summa finansiella poster -47 613 -73 310
Resultat efter finansiella poster 74 158 63 178
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 74 158 63178

Skatter

Arets resultat 74 158 63 178




Bostadsrattsforeningen Hemfrid 9:11 4(10)
769623-2383

Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

~

11943 448 12 016 795

Maskiner och inventarier 8 76 300 85 941
Summa materiella anlaggningstillgangar 12019748 12102 736
Summa anlaggningstiligangar 12019748 12 102 736

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6616 6 616
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 15818 15182
Summa kortfristiga fordringar 22434 21798
Kassa och bank

Kassa och bank 356 993 188 933
Summa kassa och bank 356 993 188 933
Summa omsittningstiligangar 379427 210731

SUMMA TILLGANGAR 12 399 175 12 313 467




Bostadsrattsforeningen Hemfrid 9:11 5(10)
769623-2383

Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5978 668 5978 668
Fond for yttre underhall B 37000 18 500
Summa bundet eget kapital 6 015 668 5997 168
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 53 983 9 304
Arets resultat 74158 63178
Summa fritt eget kapital 128 141 72 482
Summa eget kapital 6143 809 6 069 650
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 6202333 6 202 333
Summa langfristiga skulder 6 202 333 6 202 333
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 7 006 3078
Ovriga skulder - 2210
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 46 027 36 196
Summa kortfristiga skulder 53033 41 484

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12399 175 12 313 467
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Kassaflodesanalys
2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 74 158 63178
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 81 409 88 428
155 567 151 606
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 155 567 151 606
foérandringar av rérelsekapital
KassaflGde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -636 -6 227
Okning(-)/Minskning(+) av rérelseskulder 13129 -13 927
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 168 060 131 452
Investeringsverksamheten -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten o
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 168060 131452
Likvida medel vid arets borjan 188 933 65 647
Likvida medel vid arets slut 356 993 197 099
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Betalda réntor och erhallen utdelning
Betald ranta -47 613 -73 310
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar av tillgangar 82988 82 989
Justering for upplupna rantor -1 579 -2 728
81 409 80 261
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 356 993 188 933
356 993 188 933
Operativt kassaflode
Rorelseresultat 121 771 136 488
Operativt kassaflode 121 771 136 488
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Féreningens
fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2003:4.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vardear 2013.

For inkomstaret 2016 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 268 kronor per
bostadsldgenhet, dock hdgst 0.3% av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Da fastigheten har vardear 2013 utgar ingen fastighetsavgift.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsréatter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt
taxerat underskott fran féregaende ar avraknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22%.

Féreningens fond fér planenligt underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande galler for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa foreningsstamman.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Markvardet ar inte férema! for avskrivning

Definition av nyckeltal
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Kassalikviditet
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga
skulder.
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Upplysningar till resultatrikning
Not 2 Foreningens intikter

2016-01-01- 2015-01-01-

7 2016-12-31 2015-12-31

Féreningens intékter
Arsavgifter bostader 369 072 369 072
Fakturerade kostnader 5375 =
Summa 374 447 369 072
Not 3 Driftskostnader
B 2016-12-31 2015-12-31
El fér belysning 12 939 11 231
Varme 84 833 50 791
Vatten och aviopp 18 100 13 206
Stadning och renhallning 7 938 9632
Tradgardsskotsel 8 866 5718
Fastighetsforsakring 13095 12 472
Ovriga fastighetskostnader 5375 11 694
Summa driftskostnader 151 146 114 744
Not 4 Férvaltnings- och 6vriga externa kostnader

2016-12-31 2015-12-31
Ovriga kostnader
Konsulttjanster - 24 375
Bankkostnader 909 683
Ovriga kostnader 17 633 9793
Summa férvaltnings- och dvriga externa kostnader 18 542 34 851
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader 73 347 73 347
Maskiner och inventarier 9 641 9642
Summa 82 988 82 989
Not 6 Réantekostnader och liknande kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Réantekostnader, dvriga 47 613 73310
Summa 47 613 73 310
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Kortfristig del av langfristig skuld
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Upplysningar till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12181825 12181825
12 181 825 12181 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -165 030 -91 683
-Arets avskrivning enligt plan . -73347 -73 347
-238 377 -165 030
Redovisat varde vid arets slut B 11 943 448 12 016 795
Redovisat varde byggnader 7 096 300 7 169 647
Redovisat varde mark 4847148 4 847 148
11 943 448 12 016 795
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for féreningens fastighet 11 134 000 4021 000
varav byggnader 8 200 000 2421000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 - 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 96 415 33290
-Nyanskaffningar - 63 125
Vid arets slut 96 415 96 415
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 474 -832
-Arets avskrivning anskaffningsvarden 9641 -0642
Vid arets slut ~ -20115 -10 474
Redovisat varde vid arets slut 76 300 85 941
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda forsakringar 11 363 10 823
Ovrigt 4 455 4 359
15818 15 182
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Léngivare Réntesats 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 6202333 6 202 333
6 202 333 6202 333
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31

Upplupna rantekostnader 3 860 5439
Forutbetalda hyresintakter 30 756 30 756
Ovrigt 11412 -

46 028 36195

Noter till balansrakning

Not 12 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Panter och dérmed jémfdrliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 6 500 000 6 500 000

Summa stillda sikerheter 6 500 000 6 500 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 13 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har uppstatt efter rakenskapsarets utgang.

Underskrifter
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Ordférande Vice ordférande
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-

[ ™
e S

Viveca Svensson



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Hemfrid 9:11
org nr 769623-2383

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Hemfrid 9:11 fér ar
2016-01-01 - 2016-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig fér att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar Andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Hemfrid 9:11s finansiella
stéllning per 2016-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman stdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och férfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Hemfrid 9:11 for rékenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.



Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Uppsala 2017- O% —~|

Viveca Svensson
Foreningsvald revisor



