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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1943-11-27.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-07-13

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Luthagen 72:1 pa adressen Torsgatan 6 i Uppsala. Pa fastigheten
finns tva bostadshus med 44 bostadsritter om totalt 4 835 kvm och 6 lokaler om 337 kvm.

Byggnaderna ér fullvédrdes- och skadesjursforsikrade hos Lansforsakringar Uppsala.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll gors i enlighet med foreningens stadgar, med 0,3% av
taxeringsvérdet for féreningens hus.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i forening av ledamdterna

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-08. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollforda
sammantraden.

Styrelsens sammansdtning

Thord Hégg Ordforande
Eva Sandberg Vice ordfoérande
Andreas Schiitz Sekreterare
Kettil Skarby Ledamot
Melinda Ekerling Ledamot

Hakan Lanshammar Ledamot
Revisorer

Bengt Pende Revisor

Goran Litzen Revisor

Nils Lundahl Revisorssuppleant
Gunnar Enlund  Revisorssuppleant
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Valberedning
Lena Hallergérd, Maria Borgstrom och Sonja Heed.

Historiska underhall

Tak och fasad 1997-1999
Kallsortering 1997
Stamrenovering 2003
Hissrenovering 2004-2005
Nya garageportar 2006
Malning och titning av fonster 2007
Renovering av entrépartier, entrégangar 2013
Stamspolning av fastiget 2013
Garageombyggnad med sedumtak 2015
Motorviarmare i garage 2015
Byte undercentral 2016
Renovering av lokal, Gétgatan 6 2017
Iordningsstéllande av fd oljetankrum till cykelrum 2017
Malning av fonster (s0dra sidorna) 2017
Renovering av tvittstugan Odengatan 2018
Malning av balkongskérmar och stupror 2018
Renovering som éterstéillande efter vattenskada i hyreslokalerna pa 2019

Odengatan har genomforts.

Planerade underhdll

Planerat underhéll stdms av kontinuerligt efter behov. Nérmast stir nu renovering av tvéttstugan pa Torsgatan,
samt golv i kédllarkorridoren. Darefter kommer forberedelser for malning av trapphusen att goras. Det arbetet
kommer formodligen inte att kunna utfoéras under 2020, men vél forberedas for att utféras 2021.

Under maj ménad 2020 kommer ventilationen att kompletteras i hyreslokalen i Torsgatan for att uppfylla
atgarder efter OVK som genomfordes hosten 2019.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Fastighetsskotsel MSA Fastighetsservice

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Renovering och aterstéllande av lokalerna efter vattenskadan i Odengatan har genomforts. Lokalerna har déarvid
fatt ett battre inomhusklimat bl.a. genom att ett s.k. ventilerat golv har installerats. Merparten av kostnaden
ticktes av fastighetsforsidkringen, men med aldersavdrag .Det nya ventilerade golvet ticks dock inte av
forsdkringen utan har gjorts som fastighetsforbéttring.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 65 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 4 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2414831 2344298 2319699 2363700
Resultat efter fin. poster -65123  -486209  -264492  -344 037
Soliditet, % -4 -3 1 4
Yttre fond 198 978 409 666 210 688 511 688
Taxeringsvérde 85846 000 66 326 000 66 326 000 66 326 000
Bostadsyta, kvm 4 835 4 835 4 835 4 835
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 429 419 415 415
Lén per kvm bostadsyta, kr 2179 2091 1999 2 009
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,73 1,79 2,10 2,18
Belaningsgrad, % 114,53 112,79 103,98 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort véirde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 360 120 - - 360 120
Fond, yttre underhéll 409 666 - -210 688 198 978
Balanserat resultat -632 549 -486 209 210 688 -908 070
Arets resultat -486 209 486 209 -65123 -65 123
Eget kapital -348 972 0 -65 123 -414 094
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -908 070
Arets resultat -65 123
Totalt -973 192

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

ReserV?rlng fond for yttre 257 538

underhall

Att frén yttre fond i ansprék ta -27 272

Balanseras i ny rikning -1.203 458
-973 192

Foreningens ekonomiska stéillning i 6vrigt framgéar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

2414 831
94 207
2509 038

-1772 539
-165 727

-12 095
-442 881
2393 242

115 796

2018-01-01 -
2018-12-31

2 344 298
55030
2399 328

-2167 106
-93 526
-68 666

-378 961
-2 708 259

-308 930

96
-177 375
-177 279

-486 209

-486 209
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgingar
Langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgiangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

11 9198 207 8963 207
12 381 006 386 949
9579213 9350 156

13 24 400 24 400
24 400 24 400

9603 613 9374 556

7250 36 420

14 22990 90 956
15 75 784 70 999
106 024 198 375

936 403 701 317

936 403 701 317

1042 427 899 693

10 646 040 10 274 249



Brf Gjuke
717600-0615

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
360 120 360 120

198 978 409 666

559 098 769 786

-908 070 -632 549

-65 123 -486 209

-973 192 -1118 758

-414 094 -348 972

16 10 486 500 10 061 500
10 486 500 10 061 500

48 000 48 000

121 021 129 512

4 960 2 000

5811 -328

17 393 843 382 536
573 634 561720

10646 040 10 274 249
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Likvida medel vid arets borjan 701 317 585 965

Resultat efter finansiella poster -65 123 -486 209
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgdng 0 0

Arets avskrivningar 442 881 378 961

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 377 758 -107 248
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 92 352 -126 639

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 11914 23247
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 482 024 -210 640
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar -671 938 -124 958
Kassaflode fran investeringar -671 938 -124 958
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 7200

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 425 000 443 750
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 425000 450 950
Arets kassaflode 235 086 115 352
Likvida medel vid drets slut 936 403 701 317
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Gjuke har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiéinna
rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslédngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 2-10%
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgdngar vérderas till anskaftningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde én anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det l4gre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvéarde pé lokaler.

Fastighetslin
Léan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintékter, bostidder 202 866 0
Hyresintékter, lokaler 0 183 489
Hyresintdkter, p-platser 124 874 128 047
Arsavgifter, bostider 2076 419 2025522
Ovriga intéikter 104 879 62 270
Summa 2509 038 2399328

10
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhall
Reaparation Torsgatan

Ovrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsédkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019
15227
120 724
12 475
90 069
5669
1713
245 877

2019
197 682
265 793
463 475

2019
27272
0
27272

2019
95 560
61 480

598 888
77 410
833 338

2019
30 823
51233
71 048
49 474

202 578

11

2018
7775
88799
1375
80 158
0

24 069
202176

2018
177 639
161 164
338 803

2018

0

600 699
600 699

2018

104 780
43 300
617153
95 480
860 713

2018

0

46 573
68 088
50 054
164 715
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Léner, tjdnstemén

Sociala avgifter

Summa

Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restvirde enligt plan
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvédrde mark
Summa

12
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2019
5007
59 832
100 888
165 727

2019

0

12 095
12 095

2019
179 000
1919
180 919

2019-12-31

16 513 146
605 964
17 119 110

-7 549 939
-370 964
-7 920 903

9198 207
43 646 000

42200 000
85 846 000

2018
6 997
59319
27210
93526

2018
55000
13 666
68 666

2018
177 353
22

177 375

2018-12-31

16 513 146
0
16 513 146

-7217 286
-332 653
-7 549 939

8963 207
37526 000

28 800 000
66 326 000
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkdp
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgédende restvirde enligt plan

Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Insats Branschorganisation

Summa

Not 14, Ovriga fordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Fastighetsskotsel

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Stddning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

13
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2019-12-31

1 106 745
65974
1172719

=719 796
-71 917
=791 713

381 006

2019-12-31
21 600

2 800

24 400

2019-12-31
22 990

0

22990

2019-12-31

6 244
7294
13076
15 325
12 654
4515
0

16 676
75 784

2018-12-31

981 787
124 958
1 106 745

-673 488
-46 308
=719 796

386 949

2018-12-31
21 600

2 800

24 400

2018-12-31
24990
65 966
90 956

2018-12-31

1563
7097
0

14 958
12 385
2270
6 688
26 038
70 999
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Not 16, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Léansforsdkringar Hypotek
Stadshypotek
Handelsbanken
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Réntedndringsdag

2020-03-04
2022-12-30
2020-01-30
2019-01-30
2024-04-30
2024-01-30
2027-12-30

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter
Uppvarmning
Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa

Not 18, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

14
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Réntesats

2019-12-31 2019-

Skuld Skuld
12-31 2018-12-31

0,99 % 500 000 500 000
1,40% 4690750 4690750

3,25 %
1,10 %

2300 000
2618750

1,18 % 500 000
1,34 % 2543750
1,32% 2300 000
10534500 10109500

48 000
2019-12-31 2018-12-31
8136 6491
216 434 194 665
55 000 60 000
17 281 18 852
78 727 82 965
18 265 17 872
0 1691
393 843 382536
2019-12-31 2018-12-31
12 247 500 12 247 500
12 247 500 12 247 500
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