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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB:s Brf Fyran i Uppsala (717600-4989) far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades 1936-10-02. Foreningen dger
byggnaderna p fastigheterna Luthagen 37:4 och 37:7 som byggdes ar 1937-1939 i vilka man
upplater ligenheter och lokaler. Marken innehas med dganderétt. Féreningens huvudsakliga dndamal
ar att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 24 september 2018.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 11 juni 2020.
Styrelsen har under &ret héllit 11 st protokollférda sammantrdden.

Styrelsens sammansdttning:

Liv Lewis Elvander ordforande 1 tur att avgd

Patrik Lindqvist vice ordférande

Karin Ornkloo sekreterare i tur att avga

Amauta Gislandi ledamot

Johanna Norberg ledamot ledamot utsedd av HSB-Uppsala
Orjan Omkloo suppleant i tur att avgé

Josefine Bergstedt suppleant

Firmatecknare 4r Karin Ornkloo, Liv Lewis Elvander, Patrik Lindqvist och Lars Magnusson tva i
forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har varit Jonathan Sohl med Karin Rubenson som suppleant, valda av féreningen och
Cornelia Gustafsson frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. I valberedningen ingér

Ranja Von Schéele och Sven Jonsson som ocksé 4r sammankallande.

Under aret har Orjan Ornkloo agerat som studie- och fritidsledare. Ordforande och vice ordférande
deltog i kurs arrangerad av HSB gillande ordférandeskap. Ingen ytterligare studie- eller
fritidsverksamhet har genomforts.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor

Upplands Boservice AB
Upplands Boservice AB
Com Hem

Protector

Ake Huss AB
Sinnesfrid

Avtalstyp

Ekonomisk foérvaltning
Teknisk forvaltare
Kabel-TV
Fastighetsforsakringar
Ventilationsbesiktning
Stadavtal
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgdende till 77 786 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 688 798 kr. Planerat underhdll av fastigheterna har
genomforts for 156 304 kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassafldde over tid. Foreningens
arsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhéll och réntekostnader samt utgifter f6r amortering av
foreningens 14n. Féreningen har ett frin verksamheten positivt kassaflode for rikenskapséaret, se sid
10.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rikenskapsarets slut 1 771 286 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 316 330 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar
156 304 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhéll. Beslutande organ dr
foreningsstdmman.

Under aret har foljande underhall utforts:

Rensning av rdnnor och stupror pa hela fastigheten. Reparation av stuprér pa girden mot
grannfastigheten. Byte av torkskap i tvittstuga. Montering av isoleringsplattor i taket i
samlingslokalen. Byte av cirkulationspump i1 virmeanldggning. I skrivande stund inget storre
underhéllsarbete planerat. Underhallsplanen gas igenom 16pande i samrad med UBS.

Under dret har malsanering i vara vindslokaler (Ringggatan 22) utférts med lyckat resultat. En grind
har monterats mot innergarden vid Borjegatan. Uppsédgning av hyresgist i kéllarlokal under
miklarfirman har skett. Hyresgésten &r nu avflyttad. Ny hyresgést har 6vertagit tidsbestamt (avtalet
uppsagt och 16per ut 30/9 2023) befintligt hyreskontrakt i f.d. tapetserarverkstaden i kéllaren.
Radonmétning utford i ett antal av foreningens ldgenheter. Godként resultat.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna utférdes den 8e juni 2020. Vid besiktning framkom inga
vésentliga brister.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 4 % fr.o.m. 1 januari 2020 samt med 3 % fr.o.m. 1
januari 2021, Under juni manad 2021 ska tvd 14n liggas om.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 663 kr per kvm ldgenhetsyta och dr.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 68 (72).
Under aret har 12 (7) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastigheter Luthagen 37:4 och 37:7 har ett taxeringsvirde uppgéende till 62 125 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 28 631 000 kr. Fastigheterna byggdes 1937-1939.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsritt l1rok 19st
med sammanlagd yta av 3203 kvm 2ok 29st

3rok 8st

4rok 3st
Bostadlagenheter med hyresrétt, 55 kvm lrok _1st
Summa bostadsldgenheter 60 st
Lokaler med bostadsritt, 231 kvm 1 st
Lokaler och forrad 7 st

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos Protector forsékring. Féreningen har tecknat s.k.
bostadsrittstilligg for samtliga boende. Tilldgget reglerar underhallsansvaret enligt féreningens
stadgar.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar féreningens betalningsforméiga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" 4r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017
Genomsnittlig rsavgift bostdder kr/kvm 663 638 638 625
Laneskuld kr/kvm 2237 2253 2272 2275
Likvida medel 1 600 1368 1250 1177
Kassalikviditet i % 141,7 339,2 33,5 2544
Soliditet i % 23,0 22,2 22,2 22,6
Overskott for underhll kr/kvm 127 109 134 132
Nettoomséttning 2 442 2359 2 348 2303
Resultat efter finansiella poster 78 -9 -88 118
Arets resultat 78 9 -88 118
Eget kapital 2577 2 499 2 508 2601
varav underhéllsfond 1771 1 645 1724 1629
Utfort underhall 156 169 346 135

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktiligodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omséttningstiligangar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder: De 14n som forfaller till omférhandling under nista rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1&n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran drets resultat + avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsditining - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttnir
Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.
Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets inging
Avsittning till fond for yttre
underhéll

Avrets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rdkning
Upplatelse av ny bostadsrétt
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

7(18)

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan
Uttag ur féreningens underhéllsfond f6r utfort underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

Medlems  Fond for yttre Balanserat  Redovisat Totalt
insatser underhall resultat resultat
116 690 1 645 385 745 630 -8716 2498989
294 590
-168 689
-134 618 8716
77 786 77 786
116 690 1771 286 611 012 77786 2576 774
611012
77786
688 798
316 330
-156 304
528 772
688 798

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen vid drets
utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter
Roérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn kW

2020-01-01
-2020-12-31
2442 228
2442 228
-1 946 787
-17 859

-73 744
-234 105
-2 272 495
169 733
1394

-93 341

-91 947

77786

77786

77 786
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2019-01-01
-2019-12-31

2358993

2358993

-1 906 054
-30 642
-99 128

-234 105
-2 269 929
89 064

1195
-98 975

-97 780

-8 716

-8 716

-8 716
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Balansrikning

Tillgingar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgéingar
Andra l4ngfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

9515 225

9515225

500

500

9515725

1183
1609 657
61 199

1672 039

1672 039

11 187 764

9(18)

2019-12-31

9749 330

9749 330

500

500

9749 830

15
1377 597
56 703

1434315

1434315

11 184 145



HSB:s Brf Fyran i Uppsala
717600-4989

Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

WFETE WeWVTR

SKULDER

Not

11

11

12
13

2020-12-31

116 690
1771 286

1887976

611012
77786

688 798

2576774

7002 301
7 002 301
1 240 580
85133

14 444
5353
263 179

1 608 689

11 187764
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2019-12-31

116 690
1 645 385

1762075

745 630
-8716

736 914

2498 989

8267 004
8267 004
37 549

91 026
9930
2918
276 729

418 152

11184 145
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

(:?kning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran l6pande verksamhet
Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av l4n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

77786

234 105

311 891

-5 661

-12 493

293 737

-61 672

-61 672

232 065
1368 258

1 600 323

11(18)
2019-01-01
-2019-12-31
-8716
234 105
225389

19 448
-57 924

186 913

-69 072

-69 072

117 841
1250417

1368 258

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnzmndens (BFN)
allméinna rad, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 49-arig linjir avskrivningsplan varav det aterstar 42 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintikter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrikning av eventuellt
befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 1 1183 Tkr till omfSrhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlangs 1anet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte siger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 2123 904 2042172
Arsavgifter lokaler 198 504 190 872
Hyresintikter bostider 68 832 68 832
Hyresintékter lokaler 25431 29 832
Overlatelseavgift 14 196 6978
Pantforskrivningsavgift 2 365 4155
Ovriga intdkter 8 996 16 152
Summa nettoomsiittning 2442 228 2358 993
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Not 3 Drift- och underhéllskostnader

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 222 180 219 840
Serviceavtal 12 420 12 004
Entreprenadstid * 131256 76 809
OVK 3500 19 500
Forbrukningsmaterial 1148 504
Reparationer 96 668 101 653
Elavgifter 41 098 50 401
Uppvérmning 516 823 545 826
Vatten och avlopp 167 184 144 228
Sophdmtning 77 295 76 352
Fastighetsforsékringar 57 042 51 862
Kabel-TV, bredband m.m 99 497 99916
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 106 990 103 870
Administrativ forvaltning enligt avtal 101 236 98 140
Vicevirdstjanster enl avtal 109 268 105 984
Ovriga externa tjinster, drift 12 108 4261
Studie- och fritidsverksamhet 12 570 1229
Medlems- och foreningsavgifter 18 300 18 300
Ovriga driftskostnader 3900 6 686
Summa driftkostnader 1790 483 1737 365
Underhallskostnader
Planerat underhall mark 156 304 0
Planerat underhéll lokaler 0 21857
Planerat underhall virme 0 83 188
Planerat underhéll el-installationer 0 31260
Planerat underhall tvittstugeutrustning 0 32384
Summa underhdallskostnader 156 304 168 689
Summa fastighets- och driftkostnader 1 946 787 1 906 054

*Fr.o.m med juli 2019 stéidar Sinnesfrid varje méinad.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner till anstillda
Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Ovriga personalkostnader *

Summa personalkostnader och arvoden
* Aterbetalning frin Fora.

Not 6 Finansiella poster

Rinteintikter fran avriknine, bank och dv

PANCA ST ¥ B Y vwr ax e ¥ Dy VS A

Rintekostnader

Summa finansiella poster
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
7973 21363

9 869 9279

17 0

17 859 30642
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
0 37 870

52 800 21200
3000 3000

1 000 1 000

0 2500

18 921 30521
-1977 3037

73 744 99 128
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1394 1196

-93 341 -98 976

-91 947 -97 780
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde

Ingaende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvérde mark

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa 6vriga fordringar

2020-12-31

14 486 235
-4 783 392
-234 105

9468 738

46 487

9515225

28 631 000
33 494 000

2020-12-31
500

500

2020-01-01

-2020-12-31

1 600 321

7 883
1453

1 609 657
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2019-12-31
14 486 235
-4 549 287

-234 105
9702 843
46 487
9749 330

28 631 000
33 494 000

2019-12-31

500

500

2019-01-01
-2019-12-31

1368 258

7 885
1454

1377597
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Réntan ér
Langivare Riénta % bunden tom
SHYP 1,29 2021-12-01
SHYP 1,14 2022-06-01
SHYP 1,06 2021-12-01
SHYP 1,08 2022-03-01
SHYP 1,15 2023-01-30
SHYP 1,14 2022-06-01
SHYP 1,28 2022-03-01
SHYP - 0,87 2023-12-01
Summa

Avgar kortfristig del (nésta &rs amortering)
Avgar kortfristig del (omforhandling 14ng 2021)
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 4r

16(18)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
3863 4 998
12 684 10410
20133 16 777
24519 24518
61 199 56 703
2020-12-31 2019-12-31
8 242 881 8304 553
8 242 881 8 304 553
8 626 000 8 626 000
8 626 000 8 626 000

Lanebelopp

2020-12-31

433 376

875 000

750 000

558 000

1 872 055

875 000

1 645 684

1233 766

8 242 881

-57 204

-1 183 376

7 002 301

7934 521
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Not 12 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

17(18)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
5353 2918
5353 2918
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
9 690 9321
4400 6437
68 979 69 180
172 870 184 649
7240 7142
263 179 276 729
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB:s Brf Fyran i Uppsala, org.nr. 717600-4989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB:s Brf Fyran i
Uppsala for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter efler
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet am huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av s&kerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentli felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd p grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
pavarka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1&mpliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrolten.
e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera utialandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en torening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaltet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p3 ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Fyran i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férstaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrf:lsens HASERE = mm w Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedsma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttsfagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen.garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att et forslag til dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana &tgarder,
omraden och farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra fdrhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsratisiagen.

Uppsala den 3 / ?" 2021

Cornelia Gustafss
BoRevision i Sverige AB Afareningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



