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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa s manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning dver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dér styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta agare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som farfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstaéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
HELTETS

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gdr avsitt-
ning till arligen. Storleken pa avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman, Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhér rakenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt férst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Frdja, med site i Uppsala, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 19 st bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:
17 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Den totala ytan &r 1 390 kvm. I fastigheten ingér en lokal p 27 kvm och bostadsyta 1 300 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rdkenskapsérets utgang 21 034 000 kr, varav markvirdet motsvarar
9 745 000 kr och byggnadsvirdet 11 289 000 kronor.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.
Foreningens ekonomi

Fastighetens tekniska status

Underhéllskostnader for framtida underhéll (30 r) beréiknas enligt planen uppga till 84,02 per m2/ar
UBA totalt 111,5 kkr/ar. Eftersom underh&llsitgirder som ligger efter 30 ar inte beaktas i en plan som
strécker sig till 30 &r har den 30- riga underhallplanen kompletterats med berikningar om den s4 kallade
"eviga underhdllskostnaden" vilka berdknats uppga till 79,05 per m2/4r UBA eller totalt till 104,9 kkr/ar.

For att finansiera forvantade framtida underhéliskostnader samt fordela underhallskostnader dver aren pa
ett réttvist sitt for samtliga boende, rekommenderar styrelsen att arligen avsitta medel till fond for yttre
underhall motsvarande den 30-4riga underhallskostnaden pa 111 kkr/ar.

Hisservicen har skotts av Uppsala Lyftservice AB.
Elkraften har levererats av Storuman Energi AB.
Fjarrvarmen har levererats av Vattenfall Varme AB.
Bredbandsleverantor har varit A3 Foretag AB.

Fastighetsforvaltning
Avtal om fastighetsskotsel finns tecknat med Upplands Fastighetsservice AB.
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastum AB.
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Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-06-06 och pafoljande konstituerande sammantride
haft f6ljande sammanséttning:

Anders Erikson Ledamot, Ordforande
Emma Arvestal Ledamot, Sekreterare
Lydia Lindsmyr Ledamot, Kassor
Michael Streng Ledamot

Peter Mattsson Ledamot

Gabriella Beer Suppleant

Hilda Andersson Gran Suppleant

Kristin Arestav Suppleant, avgétt 2020

Styrelsen har under éret hallit 7 st protokollforda sammantriden.
Arvoden till styrelsen har under ret uppgétt till 23 650 kr.

Revisorer
Tomas Ericson Ordinarie
Borev Revision AB

Lars Jonasson Suppleant
Borev Revision AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Anders ger en sammanfattning av ret som gétt:

Hela aret har priglats av Coronapandemin som férsvarat styrelsearbetet.

Dock har vi lyckats att genomfora den planerade och beslutade fasadrenoveringen inkl.
fonsterrenovering.

Samtliga méten har hallits utomhus i ur och skur.

Entreprenaden pigick under perioden april-oktober 2020. Hela entreprenaden med tillhgrande
éndrings-och tilliggsarbeten har klarat uppsatt budget.

Ett antikvariskt bidrag fran Lénsstyrelsen pa 310 000:- ansokte vi om och fick. Detta medverkade till ett
positivt resultat pa hela renoveringen.

Var fastighet har ett hdgt bevarandevirde. Ritad av Gunnar Leche, tidigare stadsarkitekt i Uppsala.

Som antikvarisk sakkunnig var Upplandsmuseet och Per Lundgren.

Jeppes Puts AB var totalentreprendr for projektet. Resultatet blev mycket bra.

Trédgérdsarbetet har fatt lida under perioden d4 fasadrenoveringen pagitt.

En ny jordlada byggdes och tillsnyggning av komposthdgarna paborjades.

Under senhdsten snyggades gris- och grusytorna till. Under &ret har en lagenhet slts och en
andrahandsuthyrning skett.

Hissen har haft ett stopp under éret, oférklarligt.

Ett flertal stopp i avloppet pa plan 4 har skett och efterfoljande vattenskada i lgh or 19 kommer att orsaka
foreningen kostnader. Detta dr nu en {orsékringsanmild skada. Renovering pagér.Radonmitning har
pagétt i sex lagenheter och resultatet har kommit som visar p4 virden mellan 20 Och 90 Bq/m3, dvs vi dr
tydligt underreferensnivan pa 200 Bq/m3 s alla ligenheter 4r godkinda.

Avstamningsmdten med Fastum betréffande budgetarbetet har gt rum vid ett flertal tillfllen.
Féreningens ekonomi héller sig inom uppstillda ramar med de 14n vi har idag.
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Efter genomfdrd renovering kommer genomgang med banken att ske och forhandling om nya réintor

pagér.

Under dret har styrelsen via informationsbrev informerat medlemmarna om vad som pégér i foreningen.
Valberednings ordférande Andreas Furingen har haft den inte alltfSr litta uppgiften att fi ihop drets

styrelse.

Medlemsinformation

Foreningen hade 2020-12-31 27 st (29 st ar 2019) st medlemmar fordelade pa 19 ligenheter.
Samtliga bostadsriétter i foreningen var vid drets utgang uppltna. Under 4ret har ingen (en) dverlatelse

skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2020
Nettoomsittning 1196
Resultat efter finansiella poster -57
Soliditet (%) 43
Fastighetslan/kvm, kr 6 800
Arsavgifter/kvm, kr 796
Nettoomsittning

2019

1196
153
43
6832
796

2018

1196
98

42

6 875
796

2017 2016
1176 932
188 53
42 19

6 918 2813
796 662

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvin

Foreningens totala drsavgifier dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Kapital-
insatser tillskott
Belopp vid arets
ingang 142 906 6000314
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 142 906 6 000 314

Fond yttre

underhall

861 678

111 000

972 678

Balanserat

resultat

187 512

42279

229 791

Arets Totalt
resultat
153 279 7 345 689
-153 279 0
-57 607 -57 007
-57 007 7 288 682
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

229791
-57 007
172 784

111 000
61 784
172 784

4(12)

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resuitat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Avdrag sjalvforvaltning
Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Utrangering byggnadskomponent
Avskrivning byggnad

Avskrivningar &vrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1105 980

2 104 124
-14 523

1

1195582

-39 558

3 -442 040
4 -58 827
-30 094

-29 491

-600 010

-188 527
-150 564
-163 364
-502 455
93117
-150 124
0

-150 124
-57 007

-57 007
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2019-01-01
-2019-12-31

1105980
104 124
-14 420

0

1195 684

-24 570
-451 215
-61 011
-29 589
-28 503
-594 888

0

-121 188
-169 173
-290 361
310 435
-157 046
-110
-157 156
153 279

153279

eo B—
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad
Mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnchav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

15 705 708
16 970
15722 678

26 600

26 600

15749 278

2293

55 989
1209 340
1267 622

1267 622

17 016 900

6 (12)

2019-12-31

13 929 335
16 970
13 946 305

26 600
26 600

13972 905

3934
51573
3080322
3135829

3135 829

17 108 734
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Kapitaltiliskott
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

142 906
6 000314
972 678
7115 898

229791
-57 007
172 784

7 288 682

5750 000
5 750 600

3701 420
84 925

2 629

13 293
175 951
3978 218

17 016 900

7(12)

2019-12-31

142 906
6000314
861 678
7 004 898

187512
153 279
340 791

7 345 689

9436 420
9 436 420

60 000
76 075
1641

0

188 909
326 625

17 108 734
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r oforandrade jamfort med foregdende 4r.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intéikterna kan beraknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhiall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Byggnaden ér uppdelad i komponenter som skrivs av separat &ver nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningtider tillimpas:

Byggnad 20-100 ar
Bredband 10 ar
Byte stammar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ér
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintékter, p-plats
Hyresintikter, lokaler
Bredband

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snoréjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Not 4 Administrationskestnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga poster

2020

28 800
33 600
41 724
104 124

2020

40 446
1604
8285

0

20480

209 340

48 421

22 055

29 640

19 697

42 072

0
0
442 040

2020

8 625

49 752

450
58 827

9(12)

2019

28 800
33 600
41 724
104 124

2019

39 996
1527

6 887
1875
23228
223025
43 748
21992
26 420
19 228
42 036
1142
110

451 214

2019

300

8 500
48 438
3013
760
61011
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Not 5 Byggnad

Ingiende anskaffningsvérde

Fasadrenovering inkl. fonster

Utrangering fasad och fonster

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utrangering fasad och fonster

Avets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Byte stammar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Not 7 Grundforstirkning

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2020-12-31

4520 570
2278 828

-361 646
6 437 752

-1 486 463
173 119

-136 834
-1450 178

4 987 574
9 745 000

11289 000
21 034 000

2020-12-31

274 602
274 602

-98 048
-13 730
-111 778

162 824

2020-12-31

11 045 402
11 045 402

-326 728
-163 364
-490 092

10 555 310

10 (12)

2019-12-31

4520 570
0
0
4520 570

-1379 005
0

-107 458
-1 486 463

3034107
9 745 000

11 289 000
21 034 000

2019-12-31

274 602
274 602

-84 318
-13 730
-98 048

176 554

2019-12-31

11 045 402
11 045 402

-163 364
-163 364
-326 728

10 718 674

P %
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

ComHem kabel-TV
Fastighetsforsakring
Fastum

AllTele

Uppsala Vatten
Uppsala Lyftservice

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Lingivare %o
Stadshypotek AB 1,96
Stadshypotek AB 1,89
Stadshypotek AB 1,75
Stadshypotek AB 1,34
Stadshypotek AB 1,12

Kortiristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteiindring

2021-04-30
2021-04-30
2022-03-30
2023-01-30
2024-03-01

2020-12-31

4 989
28 365
12 688

3506

6 441

0
55989

Lanebelopp
2020-12-31

1 547 996
2108 424
1930 000
1925 000
1 940 000
9 451 420

3701420

11 (12)

2019-12-31

4924
29 640
12 438

3 506

0

1065

51573

Lénebelopp
2019-12-31

1 547 996
2108 424
1945 000
1 945 000
1 950 000
9 496 420

60 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar &r finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning 4r att 1anen kommer forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 45 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 3 656 420 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrviarme

Hissreparation

Snérdjning

2020-12-31

18 813
23 650
7 431
91 561
1964

27534

3928
1071

175 952

2019-12-31

20903
23 250
7305

106 183

2058
29210
0

0

188 909
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Uppsala _pt_/iZOZ 1

udn [~

Anders Eriksson

gt Ao i

Lydia Lindsmyr

(O et

Peter Mattsson

Min revisionsberéttelse har Iémnatsz_é/_z2021

e S

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

12 (12)
2020-12-31 2019-12-31
9988 000 9 988 000
9 988 000 9 988 000

Emma Arvestél
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Michael Streng
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Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i Bostadsrattsforeningen Froja, org.nr 717600-0888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Froja for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av freningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ér hégre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
elier asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgédrder som 4r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en shutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten péa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gdra att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Frdja for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fortust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tilikkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 28 april 2021
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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