~ Arsredovisning 2021

BRF FREDEN
717600-0904

Ban 0 — .-

"I

Z nabo



VALKGMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FREDEN
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret
samt ett forslag pa hur 3rets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framg3 i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING
| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan

ocksa se var féreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i
resultatridkningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansridkningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r

det som dr "balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsréittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager

kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer

ifran/har gatt till.

NOTER
| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara

vad siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar,
vilken rinta de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1945-11-20.

SATE
Foéreningen har sitt sate i Uppsala Kommun.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta

bostadsrittsférening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Luthagen 68:3 pa adressen Gotgatan 14 i Uppsala. Féreningen

har 40 bostadsritter om totalt 2 232 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r férsdkrad hos If Skadeférsakring AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Kristian Sandsborg Ordférande
Anders Olsson Ledamot
Folke Johannesson Ledamot
Oskar Westerstrand  Ledamot

Per Philip Lindhagen  Ledamot

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva styrelseledaméter i férening
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REVISORER
Niklas Zetterling  Revisor

Malin Elala Revisorsuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-04-28. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda

sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1996 Elektricitet

1997 Tak

1999 Balkongrenovering

2004 Stam- & badrumsrenovering

2004 Hissmaskiner

2009-2010 Fonster- & Fasad

2011 Malning trapphus

2014 Entrégadrd & Parkeringsplats

2016 Trall & mdblering takterrass

2017 Montering sakerhetsdorrar

2018 Nytt kirlskap for avfallssortering

2018 Byte kallardorrar & malning kallargolv
2020 Renovering och tilldggsisolering fonster
2020 Forebyggande justering av kéksstammar
2020 Byte av expansionskarl

2021 Uppgradering av styrning av varmesystem
2021 Montering av grind till garden

2021 Byte till Led-belysning

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Teknisk férvaltning & fastighetsskétsel ~ Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB
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visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Rakenskapsaret 2021 har for styrelsen inneburit flertalet mindre projekt snarare an storre mer omfattande
atgarder.

Den virldsomspinnande pandemin har haft en omfattande paverkan pa samhaéllet i stort aven om
effekterna bérjade klinga av mot slutet av riakenskapsaret. Pandemin har pa kort sikt haft en obetydlig
paverkan pa BRF Freden tack vare att foreningen inte forvaltar kommersiella lokaler. Daremot bedoms
inflationen paverka priserna pa vissa kopta tjanster under de kommande aren.

Rinteliget visar pa en fortsatt stigande trend for langa rantor. Trots korta |6ptider pa lanen ar
beddmningen dock att féreningen star stadigt vid kommande rantehdjningar. Féreningens bada lan
forfaller under kommande rakenskapsar och kommer dé att omférhandlas for att féreningens
rantekostnader ska kunna hallas ldga men foérutsagbara.

Styrelsen har under aret sett éver en stor del av storre kostnadsposter for att succesivt kunna sanka
foreningens fastighetskostnader. Detta har bland annat inneburit; forhandling och avtalsskrivning med ny
leverantér for stidning och hissavtal, ett fardigstallt byte till LED-belysning samt en uppgradering av
styrsystemet for virme och varmvatten for att pa sikt uppné lagre taxebundna kostnader.

Med anledning av det gynnsamma rinteldget tillsammans med de kostnadsbesparande atgarder som
genomforts under rikenskapsaret beslutade styrelsen att sidnka arsavgiften med 2 % fran och med

arskiftet.

Under aret tecknades dven gruppavtal fér bredband i huset, avtal fér hyrmattor i entréer och kallare
tecknades, lador och pasar for komposterbart avfall delades ut samt att parkeringsbolag har fatt i uppdrag

att bevaka gastparkeringen.

Under kommande rikenskapsar kommr styrelsen att fortsdtta jobba aktivt for att sénka féreningens
fastighetskostnader for att sékra en fortsatt god och langsiktigt stabil ekonomil.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 79 st. Tillkommande och
avgdende medlemmar under dret var 12. Det har under dret skett 8 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %
Kassalikviditet %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 183 259
Upplatelseavgifter 332500
Fond, yttre underhall 1224 769
Uppskrivningsfond 18 921 000
Reservfond 22 000
Balanserat resultat -35 105
Arets resultat -324 431
Eget kapital 20323 993

Arsredovisning 2021

2021 2020 2019 2018
1580073 1538923 1535455 1523754
-291082  -324431 42233 -20333
69 69 18 17
235 33 132 130
728605 1224769 1111969 1199639
37600000 37600000 37 600000 29 200000
2232 2232 2232 2232
660 660 660 660
3862 3963 3358 3459
1,36 1,29 1,41 3,352
Disp av foreg Disp av

ars resultat  ovriga poster  2021-12-31

- - 183 259

- 332500

- -496 164 728 605

- - 18921000

- - 22 000

-324 431 496 164 136 628

324 431 -291 082 -291 082

0 -291082 20032911
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 136 628
Arets resultat -291 082
Totalt _154 454

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fi 0
: ng fond for yttre e
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -447 761
Balanseras i ny rakning 237 507
-154 454

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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- 2021-01-01 - 2020-01-01 -
= 2021-12-31  2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1580073 1538923
Rorelseintéikter 5473 2
Summa rorelseintakter 1 585 546 1538925
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -1314 423 -1 352 598
Ovriga externa kostnader -69 983 -70976
Personalkostnader 9 -67 338 -67 024
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -305 532 -267 456
Summa rorelsekostnader -1757 276 -1758 054
RORELSERESULTAT 171 730 219 130
FINANSIELLA POSTER
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -119 352 -105 301
Summa finansiella poster -119 352 -105 301
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -291 082 -324 431
ARETS RESULTAT -291 082 -324 431
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 11 27 432 846 27 215891
Markanlaggningar 12 181779 195 699
Maskiner och inventarier 13 32126 43 382
Pagiende projekt # 0 212 500
Summa materiella anliggningstillgangar 27 646 751 27 667 472
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 646 751 27 667 472
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 15 325 14 128
Ovriga fordringar 14 218 218
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 95 405 77 566
Summa kortfristiga fordringar 110948 91912
Kassa och bank
Kassa och bank 1249475 1807 113
Summa kassa och bank 1249475 1807 113
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1360423 1899 025
SUMMA TILLGANGAR 29007 174 29 566 497
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 515 759 515 759
Uppskrivningsfond 18 943 000 18 943 000
Fond fér yttre underhall 728 605 1224769
Summa bundet eget kapital 20 187 364 20 683 528
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 136 628 -35105
Arets resultat -291 082 -324 431
Summa fritt eget kapital -154 454 -359 536
SUMMA EGET KAPITAL 20032911 20323993
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 8 394 487 8 619 487
Summa langfristiga skulder 8 394 487 8 619 487
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 225 000 225 000
Leverantorsskulder 135 100 197 197
Skatteskulder 5351 4613
Ovriga kortfristiga skulder -20 3093
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 214 345 193114
Summa kortfristiga skulder 579 776 623 017
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29007 174 29 566 497
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Kassaflodesanalys
2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31  2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 1807 113 762 211
Resultat efter finansiella poster -291 082 -324 431

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 305532 267 456
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 5 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 14 450 -56 975

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -19 036 23 893
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder _ -43241 -43 479
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -47 827 -76 561

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -284 811 -228 536
Kassaflode fran investeringar -284 811 -228 536

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder e __.27_5 000 1 350 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -225 000 1350 000
ARETS KASSAFLODE -557638 1044 903
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1249 475 1807 113
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Freden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsférbattringar 1,85-10 %
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgingar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre vérde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vdrdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Andrahandsuthyrning 16 187 8169
Hyresintakt bredband 32835 0
Hyresintakter, p-platser 54 600 58 450
Pantforskrivningsavgift 1428 0
Arsavgifter, bostader 1472 643 1472 304
Ores- och kronutjamning -2 2
Overlatelseavgift 2380 0
Ovriga intédkter 5475 0
Summa 1585 546 1538 925
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Besiktning och service 55 144 38 020
Fastighetsskotsel 79 890 79 634
Klottersanering 0 5094
Snoskottning 549 533
Sotning 23 250 0
Stadning 45 312 58 794
Tradgardsarbete 190 0
Summa 204 335 182 075
NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Reparationer 38377 147 214
Summa 38377 147 214
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2021 2020
Fonsterrenovering 334 483 404 750
Styrsystem varme 0 0
Summa 334 483 404 750
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 37 646 -33 045
Sophamtning 49 656 48 877
Uppvarmning 396 518 345 374
Vatten 109 855 82 362

593675 509 658

Summa
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NOT 7, GVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband 33000 0
Fastighetsforsakringar 38 836 38 405
Fastighetsskatt 58 360 57160
Kabel-TV 13 357 13336
Summa 143 553 108 901
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Arvode ekonomisk férvaltning 54 052 51948
Bankkostnader 3435 8 006
Datakommunikation 3363 3746
Extradebitering forvaltn. 2459 1556
Forbrukningsmaterial 1908 0
Forlust hyres-/avg-/kundfordr 350 0
Inkasso 1590 180
Juridiska kostnader 175 0
Kontorsmtrl trycksaker 3064 0
Postbefordran 135 252
Revisionsarvoden 299 999
Styr.mote/stamma/staddag 290 0
Ovriga externa kostnader 2 665 2 160
Ovriga férvaltningskostnader -4 502 2129
Summa 69983 70 976
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Sociala avgifter 16 338 16 024
Styrelsearvoden 51 000 51 000
Summa 67 338 67 024
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 119177 105 28—2
Ovriga fﬁn_tekostnader 175 19
Summa 119352 105301
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde 31620316 12 699 316
Arets inkdp 380817 -
Arets uppskrivning - 18 921 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 32 001 133 31 620 316
Ingdende ackumulerad avskrivning -4 404 424 -4162 144
Arets avskrivning -280 356 -242 280
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 684 780 -4 404 424
Utgdende restvirde enligt plan 27 316 352 27 215 891
| utgaende restvarde ingar mark med 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 600 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark 19 000 000 19 000 000
Summa 37 600 000 37 600 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2021 2020
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 278 453 278 453
Utgidende ackumulerat anskaffningsvarde 278 453 278 453
Ingdende ackumulerad avskrivning -82 755 -68 835
Arets avskrivning -13 920 -13 920
Utgdende ackumulerad avskrivning -96 675 .82 755
Utgaende restvirde enligt plan 181 779 195 699
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 342 449 326 413
Inkép 0 16 036
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 342 449 342 449
Ingdende ackumulerad avskrivning -299 067 -287 811
Avskrivningar -11 256 -11 256
Utgdaende ackumulerad avskrivning -310 323 -299 067
Utgdende restvirde enligt plan 32 126 43 382
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 218 218
Summa 218 218
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 19 800 0
Forsdkringspremier 38910 38 836
Forvaltning 13 796 13 513
Kabel-TV 3435 3334
Vatten 9105 12 343
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 359 9 540

95 405 77 566

Summa

17



Brf Freden
717600-0904

NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2021

Villkorséndringsdag Rantesats Skuld

Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

KREDITINSTITUT

Swedbank 2022-09-23 1,80% 3471987 3596987

Swedbank 2022-03-30 0,62% 5147500 5247500

Summa 8619487 8844487

Varav kortfristig del 8 619 487

Varav avser amortering inom 12 manader 225000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31

El 10000 7 000

Forutbetalda avgifter/hyror 132013 128 424

Uppvarmning 60982 45911

Utgiftsrantor 11 350 11779

Summa 214 345 193114

NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 9308 500 9308 500
9308 500 9308 500

Summa

18
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman 1 BRF Freden
Org.nr 717600-0904

Jag har granskat drsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltming for ar 2021 i Bef Freden. Det
ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarmna och férvaltningen. Mitt ansvar ir att uttala
mig om érsbokslutet och férvaltningen pi grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomf{ort revisionen for att i rimlig grad f5rsikra mig om att irsbokslutet inte innehiller visentliga fel.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat
visentliga beslut, itgirder och forhallanden 1 féreningen f6r att kunna bedéma om styrelsen eller nigon
styrelseledamot har handlat 1 strid med f6reningens stadgar eller irsstimmobeslut. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokféringslagen.
Jag tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér féreningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for verksamhetsiret.

Uppsala den 24 april 2022

Niklas Zetterli
Staimmovald revisor
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