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A, AZETS

Tillgangar i féreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden férdelas pa flera ar.

Finns med i arsredovisningen och visar pa féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Pengar som finns innestaende hos féreningen for att anvandas till underhall av lagenheten.
Den skyldighet som en bostadsréttshavare har att skéta underhallet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den férsta dgaren till en bostadsrétt gjorde nér bostadsréatten var ny och skulle
képas for forsta gangen.

Beslut pa féreningsstamma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.
Inbetalning av mer insatser fér att féreningen ska kunna avbetala pa lan eller reparera huset. Kan
ocksa vara del av de amorteringar som féreningen gjort under den tid man &gt bostadsratten.
Tillskottet kan i allm&nhet anvandas f6r att minska reavinstskatten. Se insatshéjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt p& den kortsiktiga betalningsférmagan, det vill séga hur mycket pengar féreningar har i
framfér allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.

Férslag som mediemmar vill att den arliga féreningsstdmman skall besluta om.
Andra tillgdngar an anléggningstillgangar, det vill séga for kortvarigt bruk.

Att lamna egendom (bostadsrétt) som pant till sakerhet for exempelvis [an.

Finns intagen i rsredovisningen och visar hur féreningens intékter och kostnader ser ut och om
féreningen gatt med vinst eller foérlust.

Ett matt pa den langsiktiga betalningsférmagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som I&mnats som sakerhet for erhalina lan.

Fond som foreningen gér avséattning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehaller ej likvida medel.
Intékter som tillnér rakenskapsaret men ej erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhér rakenskapsaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gér nar bostadsrétt tillskapas forsta gangen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av férening da exempelvis en hyresrétt konverteras till
bostadsritt. Féreningen vill dd ha mer betalt &n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan sagas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats.

Det arliga méte varje férening maste ha for att ta stallning till det gangna rékenskapséaret. P4 motet
behandlas och godkanns rakenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val samt
fattas beslut dver olika férslag.
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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Freden, 717600-0904 far harmed avge arsredovisning for 2017-01-01 - 2017-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens fastighet
Fastigheten Luthagen 68:3 i Uppsala ar fullvardeforsakrad hos If. Féreningens fastighet byggdes 1946.
Vardedr 1946.

Den totala boarean enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 2 232 kvm. Det finns 40 st. bostadsrétter i
foreningen och 14 st. parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

10 st. 1 rum och kék

10 st. 1 rum och kokvra
10 st. 2 rum och kok
10 st. 4 rum och kdk

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond fér yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med
belopp som anges i underhallsplan. En ny underhallsplan som strécker sig fran 2015-2025 har tagits

fram.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar:

Elektricitet 1996
Tak 1997
Balkongrenovering 1999
Stam- & badrumsrenovering 2004
Hissmaskiner 2004
Fénster och Fasad 2009-2010
Maining trapphus 2011
Entrégard & parkeringplats 2014
Trall & moblemang takterass 2016
Nya sakerhetsdérrar 2017

Fastighetsférvaltning
Féreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskétsel har utférts av Jomo Byggservice.
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Féreningsfragor

Stadgar

Foreningens gallande stadgar &r registrerade hos patent- och registreringsverket sedan den 16 april
1996 liksom den ekonomiska planen sedan 1 november, 1945. Stadgarna har omarbetats och ar
géallande sedan november 2004.

Andrahanduthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet
som innehas med bostadsratt ar férverkad och foreningen &r séledes beréttigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 2017-04-26. Styrelsen har mellan stdmmorna haft 11 st.
protokoliférda sammantraden.

Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner
Styrelsen har under den berdrda perioden haft féljande sammanséattning:

Kristian Rolfsen Sandsborg Ordférande
Oskar Westerstrand Ledamot
Fanny Flobrant Ledamot
Camilla Billstrand Ledamot
Marcus Pihl Ledamot
Anders Olsson Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledaméter i férening
eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Revisor och revisorssuppleant
Christian Wallenborg  revisor
Ingrid Uhnoo revisorsuppleant

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 1 % fr. o m 1/7 2017.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det iagsta av vardet 1 315 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte fér nagon avgiftshéjning for 2018.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.
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Vésentliga handelser under rékenskapsaret

Arets resultat har fljt budgeten mycket val. Utfallet fér féreningens fastighetskostnader blev betydligt
lagre &n vantat, vilket mestadels ar hanforligt till att bytet till sékerhetsdérrar upphandlades billigare an
vantat. Féreningen har aven i &r haft mycket laga réntekostnader.

| samband med att féreningen hojde belaningen i forbindelse med bytet till sakerhetsdorrar gjordes
aven en omstrukturering av upptagna lan. Féreningens lanebild har forandrats i samband med att
flertalet mindre 1an hos Swedbank har ersatts av tva storre lan. Ett med kortare rantebindning (1ar) och
ett med nagot langre réntebindning (5ar). Styrelsen beddmer att detta ar ett bra satt att minska den
finansiella risken vid framtida réantehgjningar.

Medlemsinformation
2017-12-31 2016-12-31

Vid réakenskapsarets bérjan 80 72
Tilkommande medlemmar 7 20
Avgaende medlemmar -11 -12
Summa 76 80

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt

2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning, tkr 1513 1512 1489 1459
Resultat efter finansiella poster, tkr -531 10 156 138
Soliditet, % 17 22 22 19
Kassalikviditet, % 119 110 97 56
Underhallsfond, tkr 1197 1187 1087 987
Lan per kvm bostadsyta, kr 3548 3398 3496 3595
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 656 653 650 639
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,08 1,09 1,99 2,60

Definitioner av nyckeltal framgar av Redovisningsprinciper.
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Foérandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Reserv- Fond for yttre
insatser avgift fond  underhéll

Balanserat
resultat
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Arets

resultat Totalt

Arets férandringar
av eget kapital
183 259 22 000 1186617

Belopp vid 332500

arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till 10119
fond fér

yttre underhall

lanspraktagande
av fond for

yttre underhail
Balanseras i

ny rakning

Arets resultat

501 535

10119 2236 030

10119

-10 119 -10 119

-530 507 -530 507

Belopp vid 183259 332500 22000 1196736

arets utgang

Resultatdisposition

501 535

-530 507 1705 523

Totalt

Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
balanserat resultat 501 535
arets resultat -530 507
-28 972
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond fér yttreunderhall 2903
i ny rakning éverfors -31 875
-28 972

Totalt

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrékning.
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Resultatréakning
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséattning 2 1512934 1504 914
Ovriga rorelseintakter 7789 13 926
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 1520723 1518 840
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 527 452 -954 269
Ovriga externa kostnader -105 370 -121 857
Personalkostnader 4 -65 024 -77 879
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 5,6 -270 451 -270 390
Summa rérelsekostnad -1 968 297 -1 424 395
Rdérelseresultat -447 574 94 445
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 976 225
Rantekostnader och liknande resultatposter -83 909 -84 551
Summa finansiella poster -82 933 -84 326
Resultat efter finansiella poster -530 507 10119
Resultat fore skatt -530 507 10119
Arets resultat -530 507 10 119
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar

Byggnader och mark 5 9 259 943 9517 843
Inventarier, verktyg och installationer 6 21 963 34 513
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 281 906 9 552 356
Summa anléggningstillgangar 9281 906 9 552 356
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 13878
Ovriga fordringar 13 855 15 682
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 426 36 479
Summa kortfristiga fordringar 51 281 66 039
Kassa och bank

Kassa och bank 681 254 486 799
Summa Kassa och bank 681 254 486 799
Summa omsittningstillgangar 732 535 552 838
SUMMA TILLGANGAR 10 014 441 10 105 194
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Balansrikning
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 515 759 515759
Reservfond 22 000 22 000
Fond fér yttre underhall 1196 736 1186 617
Summa bundet eget kapital 1734 495 1724 376
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 501 535 501 535
Arets resultat -530 507 10 119
Summa fritt eget kapital -28 972 511 654
Summa eget kapital 1705 523 2236 030
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 694 487 7 364 743
Summa langfristiga skulder 7 694 487 7 364 743
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 225000 219 536
Leverantérsskulder 85 697 103 547
Skatteskulder 53 -
Ovriga skulder 1164 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 302 517 181 338
Summa kortfristiga skulder 614 431 504 421
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 014 441 10 105 194
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Idpande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -447 574 94 446
Erhélina réantor 976 225
Erlagda rantor -83 909 -84 551
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 270 451 270 389
-260 056 280 509
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore -260 056 280 509

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 14 757 -37 781
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skuider 104 546 67 377
Kassaflode fran den I16pande verksamheten -140 753 310105

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 7 919 487

Amortering av laneskulder -7 584 279 -219 536
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 335 208 -219 536
Arets kassaflode 194 455 90 569
Likvida medel vid arets borjan 486 799 396 230

Likvida medel vid arets slut 681 254 486 799
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet
Kassalikviditet

Lan per kvm bostadsyta
Arsavgift per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldranta

Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas
for forbattringar av tillgangars prestanda, u

Justerat eget kapital i forhallande till totala tillgangar
Omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Bokférd laneskuld i forhéllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavagifter i forhallande till bostadsyta enligt taxeringshesked
Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
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till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
tover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej
foremal for avskrivning.
Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 50
Stamrenovering 54
Markanlaggning 20
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Garage och p-platser 47 950 47 250
Arsavgifter 1464 984 1 457 664
Summa 1512 934 1504 914
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Not 3 Fastighetskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 75645 81949
Stad 47 143 124 134
Hissbesiktning 3499 3429
Ovriga fastighetskostnader 2225 75 000
Reparationer 40 931 57 497
Reparation byggnad 751 125 -
Serviceavtal 33 364 32222
El 27 812 31075
Fjarrvarme 356 522 358 642
Vatten 51101 51 481
Sophamtning 39 544 41 388
Fastighetsforsakring 33325 33608
Kabel-Tv 12616 13124
Fastighetsskatt 52 600 50720
Summa 1 527 452 954 269
Not 4 Personalkostnader
Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 49 000 59 499
Totala |6ner och ersattningar 49 000 59 499
Sociala avgifter enligt lag och avtal 16 024 18 380
Totala arvoden och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 65 024 77 879
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Not 5 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 12 977 769 12 977 769
12 977 769 12 977 769
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -3 459 925 -3202 086
- Arets avskrivning enligt plan -257 901 -257 840
-3717 826 -3 459 926
Utgaende redovisat vérde pa byggnad och mark 9 259 943 9 517 843
Taxeringsvérde 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsbeteckning Luthagen 68:3
Taxeringsvarde byggnad: 16 200 000 16 200 000
Taxeringsvarde mark: 13 000 000 13 000 000
29200 000 29 200 000
Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 29 200 000 29 200 000
Lokaler: - -
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid éarets bdérjan 278 163 278 163
Utgéende anskaffningsvérde 278 163 278 163
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -243 650 -231 100
- Arets avskrivning enligt plan -12 551 -12 550
Utgaende avskrivningar enligt plan -256 201 -243 650
Utgaende redovisat vérde 21 962 34 513
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Not 7 Langfristiga skulder
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Lanets  Amorteringar
Rénta%  omséttnings- ar 2018 enl Lanebelopp Lanebelopp
2017-12-31 dag laneavtal 2017-12-31 2016-12-31
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Swedbank 1,80 2022-09-23 125 000 3971987 -
Swedbank 0,89 2018-10-25 100 000 3947 500 -
Stadshypotek - 322 660
Swedbank - 1015500
Swedbank - 2 542 569
Swedbank - 1 966 050
Swedbank - 1737 500
Totalt 225 000 7 919 487 7 584 279
Not 8 Stillda siakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 9 308 500 10 735 500
Summa stéllda sakerheter 9 308 500 10 735 500
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Visentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett sedan rakenskapsarets slut men féreningen planerar att under

2018:

-Byta ut dérrarna till vind och kallare
-Byta ut kérlsk&p/avfallsskap for avfallssortering
-Byta ut uteméblerna pa baksidan
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Underskrifter

Uppsala 2018 - -

Kristian Rolfsen Sandsborg Oskar Westerstrand
Fanny Flobrant Marcus Pihl

Camilla Billstrand

Min revisionsberattelse har lamnats 2018

Christian Wallenborg



