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Tillgangar i féreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden férdelas pa flera ar.

Finns med i &rsredovisningen och visar pa foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Pengar som finns innestaende hos féreningen for att anvandas till underhall av 1agenheten.
Den skyldighet som en bostadsréttshavare har att skéta underhallet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den forsta &garen till en bostadsratt gjorde nar bostadsrétten var ny och skulle
képas for forsta gangen.

Besiut pa féreningsstamma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att féreningen ska kunna avbetala pa lan eller reparera huset. Kan
ocksé vara del av de amorteringar som féreningen gjort under den tid man &gt bostadsrétten.
Tillskottet kan i allmanhet anvindas for att minska reavinstskatten. Se insatsh&jning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt pa den kortsiktiga betalningsférmagan, det vill sdga hur mycket pengar féreningar har i
framfor allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.

Férslag som medlemmar vill att den arliga féreningsstdmman skall besluta om.
Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar, det vill sdga for kortvarigt bruk.

Att lamna egendom (bostadsratt) som pant till sékerhet for exempelvis 1an.

Finns intagen i arsredovisningen och visar hur féreningens intékter och kostnader ser ut och om
féreningen gatt med vinst eller forlust.

Ett matt p& den langsiktiga betalningsférmagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet for erhalina ian.

Fond som foreningen gér avsattning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehaller ej likvida medel.
Intakter som tillhor rakenskapsaret men e erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhér rakenskapsaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gér nar bostadsratt tillskapas foérsta gangen vid ombildning och nyproduktion,
se aven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av férening d4 exempelvis en hyresréatt konverteras till
bostadsratt. Féreningen vill d& ha mer betalt an vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan ségas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats.

Det arliga méte varje férening maste ha for att ta stalining till det gangna rakenskapsaret. Pa motet
behandlas och godkanns rakenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomférs olika val samt
fattas beslut 6ver olika férslag.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Freden, 717600-0904 far harmed avge arsredovisning for 2016-01-01 - 2016-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens fastigheter
Fastigheten Luthagen 68:3 i Uppsala &r fullvardeférsakrad hos If. Féreningens fastighet byggdes 1946.
Vardear 1946.

Den totala boarean enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 2 232 kvm. Det finns 40 st. bostadsrétter i
foreningen och 14 st. parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

10 st. 1 rum och kdk
10 st. 1 rum och kokvra
10 st. 2 rum och kdk
10 st. 4 rum och kék

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens fond fér ytire underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med
belopp som anges i underhallsplan. En ny underhallsplan som stracker sig frdn 2015-2025 har tagits
fram.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

Elektricitet 1996
Tak 1997
Balkongrenovering 1999
Stam- & badrumsrenovering 2004
Hissmaskiner 2004
Fonster och Fasad 2009-2010
Malning trapphus 2011
Entrégard & parkeringplats 2014
Trall & méblemang takterass 2016

Fastighetsforvaltning
Féreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskotsel har utférts av Jomo Byggservice.



Brf Freden 2(12)
717600-0904

Foreningsfragor

Stadgar

Féreningens géallande stadgar &r registrerade hos patent- och registreringsverket sedan den 16 april
1996 liksom den ekonomiska planen sedan 1 november, 1945. Stadgarna har omarbetats och &r
gallande sedan november 2004.

Andrahanduthyrming

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsréattslagen. Nyttjanderatten till Iagenhet
som innehas med bostadsratt &r forverkad och féreningen &r saledes berattigad att séga upp
bostadsréattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd uppléates i andra hand.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2016-04-25. Styrelsen har mellan stdmmorna haft 11 st.
protokollférda sammantraden.

Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner
Styrelsen har under den berérda perioden haft féljande sammanséttning:

Oskar Westerstrand Ordférande
Kristian Rolfsen Sandsborg Ledamot
Fanny Flobrant Ledamot

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledaméter i forening
eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Revisorer
Christian Wallenborg har varit revisor och Ingrid Uhnoo har varit suppleant.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrad under 2016.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 268 kr per ldgenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostéder samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvérdet for lokaler.
Taxeringsvérdena framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Arsavgifterna planeras att héjas med 1% fran och med 1 juni 2017. Detta fér att folja féreningens
investeringsplan och 6kade kostnader.

Ekonomisk férvaitning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.
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Viésentliga hédndelser under rakenskapsaret

Arets resultat har f8ljt budgeten vl med undantag av ett fatal avvikelser. Kostnad for
fastighetsreglering vid képet av tomt fran Waldenstrdmska var ej budgeterat, vilket férklarar avvikelsen
for 6550 Konsultarvoden. Skrapningen av stengolven i trapphusen blev mer omfattande &n planerat,
vilket férklarar avvikelsen fér 4120 Stad. En midre avvikelse fér 7110 Styrelsearvode kan hérledas till
att arvode for en styrelseledamot under perioden 2014/2015 betalades ut under 2016.

| §vrigt har arets resultat foljt budgeten val. Likt foregaende ar har rénteléget varit mycket gynnsamt
och féreningen har haft mycket 1aga rantekostnader.

Under 2016 har foljande héant:

- Lansering av foreningens ABC

- Polering/skrapning av golvytor i trapphusen

- Bygge av trall f6r takterassen samt nytt méblemang

- Renovering av entrépartier samt nya skrapmattor

- Byte av golvmattor samt renovering ytskikt hissar

- Foreningskvall under hosten. Container fér grovsopor fanns pa garden tvé veckor under september
méanad. Under kvéllen rensades allmanna utrymmen och féreningen bjéd samtliga deltagare pa
efterféljande middag i styrelserummet.

Totalt har 4 ansékningar om uthyrning i andra hand godkénts varav 2 &r férlangningar.

Totalt har 9 ldgenheter gatt till forséljning under 2016.

Medlemsinformation
2016-12-31 2015-12-31

Vid rakenskapsarets borjan 74 75
Tillkommande medlemmar 19 2
Avgaende medlemmar -11 -3
Summa 82 74

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsrétter har fler &n en
agare och varje dgare dr medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang uppléatna.

Flerarsoversikt
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning, tkr 1510 1489 1459 1463
Resultat efter finansiella poster, tkr 10 156 138 97
Soliditet, % 22 22 19 17
Kassalikviditet, % 110 97 56 90
Underhallsfond, tkr 1187 1087 987 984
Lan per kvm bostadsyta, kr 3 398 3496 35695 3693
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 653 650 639 637
Genomsnittlig skuldranta, % 1,09 1,99 2,60 3,30

Definitioner av nyckeltal framgar av redovisningsprinciper



Brf Freden
717600-0904

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplételse- Reserv- Fond for yttre
insatser avgift fond  underhall

Balanserat
resultat
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Arets

resultat Totalt

Arets féréndringar
av eget kapital
183259 332500 22000 1086617

Belopp vid 445 781

arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till 100 000
fond for

yttre underhall

lanspraktagande
av fond fér

yttre underhall
Balanseras i 55 754
ny rakning

Arets resultat

155 753 2225911

100 000

-155753  -100 000

10 119 10 119

Belopp vid 183259 332500 22000 1186617 501535

arets utgang

Resultatdisposition

10 119 2236 030

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star foljiande medel
balanserat resultat 501 535
arets resultat 10 119
Totalt 511 654
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond fér yttreunderhall 10 119
i ny rakning &éverfors 501 535
Totalt 511 654

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning 2 1510 459 1486 776
Ovriga roérelseintékter 8 381 2099
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m., 1518 840 1488 875
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -954 269 -803 209
Ovriga externa kostnader -121 857 -81 295
Personalkostnader 4 -77 879 -21 034
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -270 390 -270 333
Summa rorelsekostnad -1 424 395 -1175 871
Rérelseresultat 94 445 313 004
I:'inansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 225 122
Rantekostnader och liknande resultatposter -84 551 -157 373
Summa finansiella poster -84 326 -157 251
Resultat efter finansiella poster 10 119 155 753
Resultat fére skatt 10 119 155 753
Arets resultat 10 119 155 753

b/
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9517 843 9775683
Inventarier, verktyg och installationer 6 34 513 47 063
Summa materiella anldggningstillgdngar 9 552 356 9 822 746
Summa anlidggningstillgangar 9 552 356 9 822 746
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 878 11 692
Ovriga fordringar 15 682 16 566
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 479 -
Summa kortfristiga fordringar 66 039 28 258
Kassa och bank

Kassa och bank 486 799 396 230
Summa Kassa och bank 486 799 396 230
Summa omsittningstillgangar 552 838 424 488
SUMMA TILLGANGAR 10 105 194 10 247 234
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Balansrdkning
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Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 515 759 515759
Reservfond 22 000 22 000
Fond for yttre underhall 1186 617 1086 617
Summa bundet eget kapital 1724 376 1624 376
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 501 535 445 781
Arets resultat 10 119 155 753
Summa fritt eget kapital 511 654 601 534
Summa eget kapital 2236 030 2225910
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 364 743 7 584 275
Summa langfristiga skulder 7 364 743 7 584 275
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 219 536 219 540
Leverantdrsskulder 103 547 7 833
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 181 338 209 676
Summa kortfristiga skulder 504 421 437 049
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 105 194 10 247 234
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Kassaflédesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 94 446 313 004
Erhallna réntor 225 122
Erlagda réntor -84 551 -167 373
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet, m m 270 389 270 333

280 509 426 086

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 280 509 426 086
fordndringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -37 781 26 938
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 67 377 -38 968
Kassafléde fran den i6pande verksamheten 310 105 414 056
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -8 785
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -8 785
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -219 536 -219 540
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -219 536 -219 540
Arets kassaflode 90 569 185 731
Likvida medel vid arets boérjan 396 230 210 499
Likvida medel vid arets slut 486 799 396 230
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet

Kassalikviditet
Lan per kvm bostadsyta

Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar
Omeséttningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder
Bokford laneskuld i férhéllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
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Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked

Genomsnittlig skuldranta

Avskrivningar

Bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter fér reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt éver tiligdngarnas beddémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan. Mark &ar ej

féoremal for avskrivning.

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 50
Stamrenovering 54
Markanlaggning 20
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Nettoomsittning

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Garage och p-platser 47 250 36 300
Arsavgifter 1457 664 1450 476
Overlatelseavgift 5 545 -
Summa 1510 459 1486 776
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Not 3 Fastighetskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskétsel 81 949 114 339
Stad 124 134 17 235
Hissbesiktning 3429 3329
Ovriga fastighetskostnader 75 000 27 429
Reparationer 57 497 58 002
Serviceavtal 32222 31413
El 31075 24 053
Fjarrvarme 358 642 331 448
Vatten 51 481 50 069
Sophamtning 41 388 50 182
Fastighetsforsakring 33608 33 253
Kabel-Tv 13124 12739
Fastighetsskatt 50 720 49718
Summa 954 269 803 209
Not 4 Personalkostnader
Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arvoden och andra erséattningar: 59 499 17 598
Totala I6ner och erséttningar 59 499 17 598
Sociala avgifter enligt lag och avtal 18 380 3436
Totala arvoden och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 77 879 21034
Not 5 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid arets bérjan 12977 769 12 699 316
- Nyanskaffningar 278 453
12 977 769 12 977 769
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -3 202 086 -2 944 302
- Arets avskrivning enligt plan -257 839 -257 783
-3 459 925 -3 202 085
Utgaende redovisat viarde pa byggnad och mark 9 517 844 9775 684
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Taxeringsvérde 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsbeteckning Luthagen 68:3
Taxeringsvérde byggnad: 16 200 000 15 600 000
Taxeringsvarde mark: 13 000 000 10 400 000
29 200 000 26 000 000
Taxeringsvardet dr uppdelat enligt foljande
Bostader: 29 200 000 26 000 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 278 163 278 163
Utgaende anskaffningsvérde 278 163 278 163
Ackumuierade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -231 100 -218 551
- Arets avskrivning enligt plan -12 550 -12 550
Utgaende avskrivningar enligt plan -243 650 -231 101
Utgaende redovisat virde 34 513 47 062
Not 7 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar
Réanta%  omséttnings- ar 2017 enl Lanebelopp Lanebelopp
2016-12-31 dag laneavtal 2016-12-31 2015-12-31
Forfaller senare an 6 ar efter balansdagen
Stadshypotek 3,70 2017-10-30 3360 322 660 326 020
Swedbank 0,84 3-mén 50 000 1015 500 1 065 500
Swedbank 0,92 3-mén 64 776 2 542 569 2 607 345
Swedbank 0,92 3-man 51400 1 966 050 2017 450
Swedbank 0,92 3-man 50 000 1737 500 1787 500
Totalt 219 536 7 584 279 7 803 815
Not 8 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 10 735 500 10 397 631
Summa stéllda sakerheter 10 735 500 10 397 631
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett sedan rékenskapsarets slut men féreningen planerar att under

2017:

- Byta till sékerhetsdérrar

- Malning av parkeringsrutor
- Nytt sophus/kariskap

- Montering av LED-belysning med rorelsedetektorer i trapphus och kéllare

- Uteplats pa baksidan
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Underskrifter

Uppsala 2017 - 04 -11
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