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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Freden, 717600-0904 far harmed avge arsredovisning for 2015-01-01 - 2015-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmint om verksamheten

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsidgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far daven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (19998:1229)

Foéreningens fastigheter

Fastigheten Luthagen 68:3 i Uppsala ar fullvardefrsakrad hos If. Féreningens fastighet byggdes 1946.
Vardear 1946.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2013} uppgar till 2,232 kvm, varav 2,232 kvm utgdr
lagenhetsyta, och det finns 40st bostadsratter i fdreningen, dessutom finns 14 st. parkeringsplatser.

L&genhetsfordelning:

10st 1 rum och kok
10st 1 rum och kokvra
10st 2 rum och kék
10st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens fond fér yitre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med

belopp som anges i underhallsplan. En ny underhélisplan som stracker sig fran 2015-2025 har tagits
fram.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

Elektricitet 1996
Tak 1997
Balkongrenovering 19939
Stam- & badrumsrenovering 2004
Hissmaskiner 2004
Fénster och Fasad 2009-2010
Malning trapphus 2011
Entrégérd & parkeningplats 2014

Fastighetsforvaltning
Féreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskétsel har utforts av Jomo Byggservice.
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Foreningsfragor

Stadgar
Féreningens gallande stadgar &r registrerade hos patent- och registreringsverket sedan den 16 april

1996 liksom den ekonomiska planen sedan 1 november, 1945. Stadgarna har omarbetats och ar
g4llande sedan november 2004.

Andrahanduthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet
som innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen &r séledes beréttigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls den 2015-04-07. Styrelsen har mellan stdmmorna haft 10 stycken
protokoliférda sammantraden.

Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner
Styrelsen har under den berérda perioden haft féljande sammansattning:

Daniel Czermak-Wann Ordforande
Petter Wichman Sekreterare
Anna Wennerstrém Ledamot
Oskar Westerstrand Ledamot
Karin Wiik Suppleant
Sophia Holm Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styreisen sasom sadan, av tva styrelseledamoter i forening
eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill utsett,

Revisorer
Christian Wallenborg har varit revisor, suppleant har varit Ingrid Uhnoo.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes 2015-07-01 med 1%

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det jagsta av vardet 1 243 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvéarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not &.

Budget fér nasta ar
Styrelsen planerar inte fér ndgon avgiftshéjning under 2016.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services AB,




Brf Freden

717600-0904

Visentliga hindelser under och efter verksamhetsaret

Arets resultat har foljt budgeten val. Som féregaende ar har rantelaget varit mycket gynnsamt och
féreningen har haft 14ga rantekostnader. 2015 varit ett relativt varmt ar vilket givit nagot lagre
uppvarmningskostnader jamfért med budget

Under 2015 har féljande hant
Fallning av bjrken pa bakgarden pga skaderisk.
Byte stadbolag till RenJamt AB. Har tkat kosthaderna for stad.
Bygagt nytt staket mot Waldenstrémska som del i renovering av garden och enligt avtal.
Stamspolning av samtliga aviloppsrér utférdes av Ragnsells AB.
Montering av vaggfasta cykelstall pa entrégarden.
Fareningskvall under hésten intraffade
Container fér grovsopor fanns pa garden tva veckor under september ménad. Under kvéllen
rensades allmanna utrymmen, dvergivna cyklar kasserades. Foreningen bjod samtliga deltagare
pa efterfljande middag.
Totalt har 12 ansékningar om uthyrning i andra hand godkants. Noteras att flertalet av dessa
ar forlangningar, och det faktiska antalet uthyrda lagenheter ar lagre.
Total har 1 lagenhet gatt till férsaljning under 2015.

Planerad verksamhet under kommande ar

Under kommande ar planeras att fortsatta arbeta med att uppratta en plan for battre hantering av
hushallsavfall vilket framfor allt innebar planering av miljdhus eller sopskap. | tillagg fortsatter arbetet
med aft planera for byte av |agenheternas ytterdérrar.

Utdver detta planeras foljande:
Polering av golvytor i trapphusen.
Bygge av trall for takterrassen.
Lansering av hemsidan som férberetts.
Utgivning av fdreningens ABC, en samling fragor och svar om féreningen till for medlemmarna.

Medlemsinformation

2015-12-31 2014-12-31
Vid rakenskapsarets bdrjan 75 73
Tillkommande medlemmar 2 10
Avgaende mediemmar -3 . -8
Summa 74 75

Att antalet medlemmar &r fler &in antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler an en
&gare och varje &gare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i fdreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsattning, tkr 1 489 1459 1463 1438
Resultat efter finansiella poster, tkr 156 138 97 39
Soliditet, % 22 19 17 18
Kassalikviditet, % 97 56 a0 126
Underhaltsfond, tkr 1087 987 984 981
Lan per kvm bostadsyta, kr 3496 3 595 3693 3929
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 650 639 637 629
Genomsnittlig skuldranta, % 1,99 2,60 3,30 3,40

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar

3(12)
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Forslag till resultatdisposition

- - ) L - Be_(%p__i kr
Till fsreningsstammans forfogande stér foljande medel
balanserat resultat 445 781
arets resultat 1585754
Totalt 601 535
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttreunderhall 100 000
i ny rakning &Gverférs 501 535
Totalt 601 535

Foreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr ' ’ Not  2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31  2014-12-31

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2 1488 898 1458 695
Ovriga rérelseintakter =23 L -
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 1488 875 1458 695
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -803 209 ~738 702
Ovriga externa kostnader -81295 -85 695
Personalkostnader 4 -21 034 -41 485
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 5.6 -270 333 -246 998
Summa rorelsekostnad -1175 871 -1 112 880
Rérelseresultat 313004 345815
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 122 138
Réntekostnader och liknande resultatposter 167373 -208 016
Summa finansiella poster -157 261 -207 878
Resultat efter finansiella poster 155753 137937
Resultat fére skatt 185753 137 937

Arets resultat 155753 137 937
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Bglansrﬁkning______ 7 - L -
Belopp i kr ) ) Not _2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 9775683 9755013
Inventarier, verktyg och installationer 6 47 063 59613
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 7 o - 269668
Summa materieila anldggningstillgangar 9822 746 10 084 294
Summa anldggningstiligangar 9822 746 10 084 294

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 692 1 340
Ovriga fordringar 16 566 17 484
Férutbetalda kostnader occh upplupna intakter - - - 36371
Summa kortfristiga fordringar 28 258 55 195
Kassa och bank

Kassa och bank 396 230 210499
Summa Kassa och bank 396 230 210 499
Summa omséttningstiligangar 424488 265694

SUMMA TILLGANGAR 10247 234 10 349 988
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Balansrékning

Belopp i kr - ~ Not 2015-12-31  2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 183 259 183 259
Upplatelseavgift 332 500 332 500
Reservfond 22 000 22 000
Fond for yttre underhall 1086817 986 617
Summa bundet eget kapital 1624 376 1524 376
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 445 781 407 844
Arets resultat 155753 137 937
Summa fritt eget kapital 601 534 545 781
Summa eget kapital 2225910 2070 157
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 7584 275 7803 815
Summa langfristiga skulder 7584275 7 803 815
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 219540 219 540
Leveranttrsskulder 7 833 84 922
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 209676 171 554
Summa kortfristiga skulder 437 049 478 016
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 247 234 10 349 988
Stillda panter och sidkerheter
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Ovriga stallda panter och ddrmed jamfériiga sékerheter
Fastighetsinteckning 10397 631 10 397 631
Summa stillda sikerheter 10 397 631 10 397 631
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter
Not 1 Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justeral eget kapital i forhallande till fotala tillgangar
Kassalikviditet Omséttningstiligangar | forhallande till kortfristiga skufder
Lan per kvm bostadsyta Bokfard taneskuld i férhéallande tiff bostadsyta enligt taxeringsbesked

Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i forhalfande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokferd réntekostnad | férhéllande il genomsnittiiga fastighetsfan

Avskrivningar

Materiella anlaganingstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivd, okar tillgangamas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt éver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej
foremal for avskrivning.

Anltiggningstillgéngar Ar
Byggnader - - - 50
Stamrenovering 54
Markanlaggning 20
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Féreningens intikter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Garage och p-platser 36 300 26 800
Arsavgifter 1450 476 1427 304
Kravavgift 2121 1260
Overlatelseavgift - 3330
Oresutjamning 1 1

Summa 1488898 1458695
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Stad

Sotning
Hissbesiktning
Ovriga fastighetskostnader
Reparationer

Serviceavtal

El

Fijarrvadrme

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsékring
Kabel-Tv

Fastighetsskatt

Summa

Not 4 Personalkostnader
Léner och andra ersdttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
Arvoden och andra ersattningar:

Tctala l6ner och ersattningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter

2015-01-01-
2015-12-31

114339

17 235

3329
27 429
58 002
31413
24 053

331448

50 069

50 182
33253
12739
49718

803 209

2015-01-01-
2015-12-31
17 598

17 598

3436

21034

9(12)

2014-01-01-
2014-12-31
105 729

1375
3214

57 130
28 637
27 921
317 168
55 332
48 564
31 817
13134
48681

738 702

2014-01-01-
2014-12-31
34400
34 400

7085

41 485
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Not 5 Byggnader och mark

- o - 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets barjan 12 699 316
~ Nyanskaffningar 278453
12 977 769
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bdrjan -2 944 302
- Arets avskrivning enligt plan 257784
-3 202 086
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 9775683
Taxeringsvdrde o 2015-12-31
Taxeringsvarde byggnad: 15 600 000
Taxeringsvéarde mark: 10400000
26 000 000
Taxeringsvardet dr uppdelat enligt féljande
Bostéder: 26 000 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets borjan 278 163
- Nyanskaffhingar B -
Utgaende anskaffningsvéarde 278 163
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -218 551
- Arets avskrivning enligt plan ~ -12 549
Utgaende avskrivningar enligt plan -231 100
Utgaende redovisat virde 47063
Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

o 2015-12-31
Vid arets borjan 269 668
Investeringar
Omklassificeringar -269 668

Redovisat varde vid arets slut -

10(12)

2014-12-31
12 699 316

12699 316

-2 700 442
243 861

-2 944 303

97550123

2014-12-31

15 600 000
10 400 000

26 000 000

26 000 000

| 2014-12-31

215413
62 750

278 163

-215 413
-3138

-218 551

59 612

- 2014-12-31

260 668

269 668
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Not 8 Eget kapital

11{12)

Medlems- Upplatelse- Reserv- Fond fér yttre  Balanserat Arets
insatser avgift fond  underhall resu!{ar res_Elt_a_t_‘__ Tota{t
Arets férandringar ' '
av eget kapital
Belopp vid 183259 332500 22000 986617 407 844 137 937 2070157
arets ingang
Resuitatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till
fond for 100 000 100 000
yttre underhall
lanspraktagande
av fond fér
yttre underhall
Balanseras | 37937 137937 -100 000
ny rakning
Arets resultat 7 - o ) - 155783 155753
Belopp vid 183259 332500 22000 1086617 445781 155753 2225910
arets utgang
Not 9 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar
Rénta%  omséttnings- ar 2015 enl Lanebelopp Léanebelopp
2015-12-31 _dag faneavtal  2015-12-31 2014-12-31
Férfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek 3,70 2017-10-30 3 360 326 020 329 380
Swedbank 1,21 Rérligt 50 000 1065 500 1115 500
Swedbank 3,00 2015-12-18 64 780 2 607 345 2672125
Swedbank 1,13 Rorligt 51 400 2017 450 2 068 850
Swedbank 1,13 Rorligt 50000 1787500 1837500
Totalt 219 540 7 803 815 8 023 355
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Underskrifter

Uppsala 2016 ¢4 - 25

Daniel Czermak-Wann Petter Wichman

P gp LA

Anna Wennerstrom !? Oskar Westerstrafid

Min revisionsberattelse har lamnats 2016 ()4 () 7~

Christian Wallenborg
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Likviditetsanalys

2015-01-01- 2014-01-01-

Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 313 004 345 815
Erhalina rantor 122 138
Erlagda rantor -157 373 -208 016
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 270 334 246 998
426 087 384 935
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 426 087 384 935

forindringar av rérelsekapital

Kassafitde frén forandringar i rorelsekapitat

Okning(-¥Minskning (+) av kortfristiga fordringar 26 938 8 089
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder . -38968 33871
Kassafléde fran den lIépande verksamheten 414 057 426 875
Investeringsverksamheten

Férvary av inventarier verktyg och installationer - -62 750
Férvary av materiella anlaggningstillgéngar -8 785 -269 668
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 785 -332418

Finansieringsverksamheten

Amaortering av laneskulder -219 540 -219 640
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -219 540 -219 540
Arets kassaflode 185732 125 083
Likvida medel vid arets borjan 210 498 335582

Likvida medel vid arets slut 396 230 210 499



