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Stadgar for

Bostadsrittsforeningen Esplanaden

antagna vid stimma den 26 april 2005 och extra stimma den 9 juni 2005 (reg. 050827).

Andringar: den 25 april 2007 och den 6 maj 2007 (§ 5, reg. 070611), den 2 april 2009 och den 19 april 2009

(§ 7) den 1 september och den 13 september 2009 (§ 7, reg. 091002), den 21 maj 2014 och den 7 maj 2015 (§ 7
och § 20) den 12 maj 2016 och den 29 maj 2017 (§ 13, reg. 180122), den 31 maj 2018 och den 23 maj 2019 (§
14 och § 15 och § 18, reg. 1908), den 23 maj 2019 och den 21 maj 2020 (§ 7 och § 24)

Foreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma ir Bostadsriittsféreningen Esplanaden.
28

Féreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegrinsning.

Bostadsritt dr den riitt 1 féreningen som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningens siite

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Uppsala.

Rikenskapsar
44§

Féreningens rakenskapséar omfattar tiden fr.o.m. | januari t.o.m. den 31 december.

Medlemskap
5§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Medlemskap kan beviljas person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Andra juridiska personer 4n kommun
eller landsting kan ej beviljas medlemskap.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en manad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kommit in
till foreningen, avgdra frigan om medlemskap. (reg. 070611)

6§
Medlem fér inte uttrida ur féreningen, sa linge han innchar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttriitt ur féreningen.



Avgifter
78

For bostadsritten utgiende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstimma.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas vid arsstimma 2009 redovisade ytor. Styrelsen kan dock besluta att
kostnader for investeringar eller drift som &r till lika nytta for alla bostadsritterna skall tas ut med lika stort
belopp for varje bostadsriitt (exempelvis kabel-TV). (dndr. 2009)

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderminads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker.

For arbete med Gvergdng av bostadsritt tas Gverlatelseavgift ut av forvarvaren med belopp som uppgér till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Nagon overldtelseavgift tas emellertid inte
ut i sddant fall dar 6vergangen sker genom bodelning eller arvskifte till person som tidigare ar bosatt i
bostadsratten. (reg. 180122)

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som uppgar till 1 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsidkring. Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

For upplatelse av bostadsritt fir foreningen ta ut en upplatelseavgift. (reg. 091002)
Avgift for andrahandsuthyming far tas ut med ett belopp som arligen uppgér till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Hyrs ligenheten ut

under kortare tid dn ett r beriknas avgiften efter det antal pabdrjade méanader 1igenheten dr uthyrd

Foreningen far i vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

Avsittning och underhillsplan
8§

Avsittning for féreningens fastighetsunderhéll skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
anskaffningskostnaden for foreningens hus.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av fem ledamoter samt tva suppleanter. Styrelseledamoter och suppleanter viljs pd ordinarie
foreningsstimma. Ledamoter véljs for perioden till och med den ordinarie foreningsstdimma som intréffar tva ar
efter valet och ledamdterna skall avga vixelvis, tva respektive tre ledamdter, vartannat ar enligt den turordning

som géllt sedan bildandet.

Suppleanter viljs for perioden till och med den ordinarie stimma som intréffar ett ar efter valet.



Konstituering och beslutsforhet

10 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Kallelse till styrelsemdte skall om mdjligt ske senast en vecka fore sammantridet.

Styrelsen ar beslutsfor nar samtliga ledaméter har kallats till sammantrddet och nédr antalet vid sammantradet
ndrvarande ledamoter Gverstiger hilften av hela antalet ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om
vilken de flesta rostande ledaméter forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. For

giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr nirvarande, enighet om
besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse tre personer, vilka tva tillsammans har rétt att teckna
foreningens firma. Minst tva av de tre skall vara styrelseledaméter.

Styrelsen kan befullméktiga styrelseledamot eller annan person att ensam foretrida foreningen for sarskilt
angivet fall.

Forvaltning
12 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver

vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13§

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhénda foreningen dess fasta
egendom och inte heller, férutom i sadan omfattning som uppenbarligen inte dr vésentlig, riva eller bygga om

sadan egendom. Styrelsen far dock besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens egendom. (reg.
180122)

Styrelsens dligganden
14§
Det aligger styrelsen
- att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse) samt redogorelse for
foreningens intidkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsarets
utgang (balansrikning),

- att uppritta budget och faststiilla drsavgifter for det kommande rikenskapsdret,

- att till drsstimman redovisa tidplan och férmodade kostnader for mera kostnadskrivande underhélls-
och forbittringsarbeten for de niirmaste fem aren,



- att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse,

- att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pd vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen
skall framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna ridkenskapsaret samt

- att i forekommande fall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Gver av revisorerna
gjorda anmérkningar,

- att minst tvd veckor innan ordinarie foreningsstimma hdlla kopia av Aarsredovisningen,
revisionsberittelsen och 1 forekommande fall styrelsens forklaring till revisorernas anmérkningar

tillgéinglig for medlemmarna,

- att med kallelsen till stimma om mdjligt bifoga valberedningens forslag till val av styrelseledaméter
och revisorer.

Revisor

15§

Tva revisorer och en revisorssuppleant viljs av ordinarie {oreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma hallits. En ordinarie revisor skall vara auktoriserad revisor.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av foreningens drsredovisning jimte rékenskaper och styrelsens forvaltning samt att senast
tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

Valberedning
16 §
En valberedning for tiden intill ndsta ordinarie arsstimma utses av foreningsstimman. Beredningen bor besta av

tre personer och ha kinnedom om foreningen och medlemmarna. Valberedningen boér innan den tar
medlemskontakter samrada med styrelsen for att klara ut vilka styrelsefunktioner som det &r friga om att besitta.

Foreningsstimma
17 §
Ordinarie foreningsstdmma hélls en gdng om &ret fore maj manads utgéng.

Extra stimma halls d& styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet

dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.

Kallelse till stimma

18§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom utséindning per post eller genom utdelning.



Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pd lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie stimma
och senast tva veckor fore extra stimma.

Motionsritt
19§

Medlem som onskar fé ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begdran hos styrelsen
senast den 15 mars sd att drendet hinner beredas och tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
20§
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande drenden:

1) Stammans 6ppnande

2) Upprattande av forteckning over ndrvarande medlemmar, ombud och bitridden (rdstlingd).
3) Val av ordforande pa stimman

4) Val av sekreterare

5) Faststdllande av dagordningen

6) Val av tvé personer att jimte ordféranden justera protokollet

7) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

9) Foredragning av revisionsberittelsen och styrelsens ev. forklaring

10) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrdkningen

11) Beslut om godkdnnande av underhallsplan (jmf 14 § tredje att-satsen). (reg. 180122)

12) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld balansrikning
14) Beslut om arvoden

15) Val av ordférande, 6vriga styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisorer och suppleant

17) Val av valberedning intill nésta ordinarie foreningsstimma

18) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

19) Stimmans avslutande

P& extra stimma skall, utdver drenden enligt punkterna 1-7, endast forekomma de drenden for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

213§

Protokoll vid féreningsstdimma skall foras av den stimman utsett dértill. I frdga om protokollets innehall géller

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet, samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i1 protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitriide



22§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stdllforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretridas
av ombud som inte d4r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar
fran utfardandet.

Ingen fér pd grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rdstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hdgst ett bitride som antingen skall vara medlem 1 féreningen,
medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nidrvarande rostberittigad pakallar sluten omréstning.
Vid lika rdstetal avgors val genom lottning, medan i1 andra frigor den mening géller som bitrids av ordféranden.

De fall — bland annat friga om #ndring av dessa stadgar — dir sirskild rostévervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

Overlitelse av bostadsriitt
23 §

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen. Overlataren skall till styrelsen uppge den nya
adress pa vilken Overlataren kan nas. I ovrigt hinvisas till bostadsriittslagen.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
24 §

Bostadsrittshavaren skall pad egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Till
lagenheten riknas:

- ldgenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer,

- rokgangar,

- glas och bagar i ligenhetens innerfonster (fonsters mellersta ruta hor inte till
innerfénster) och dérrar,

- ldgenhetens ytter- och innerdérrar, samt

- svagstromsanlidggningar.

Styrelsen far vid behov besluta om eldningsforbud i dppna spisar.

Bostadsrittshavaren svarar inte for rokgangar och ventilationskanaler och inte heller for reparation av ledningar
for avlopp, virme, elektricitet och vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna, om dessa tjanar fler
dn en ldgenhet. Har anldggningen ersatts eller dndrats vid reparation inom ldgenheten svarar emellertid

bostadsriittshavaren.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att omedelbart underritta styrelsen om forhdllanden inom ldgenheten som kraver
atgirder som hor till foreningens ansvar.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.



For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
c¢) ndgon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i ligenheten.

Detsamma géller i tillimpliga delar om det upptéckts ohyra i ldgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom véardsldshet eller forsummelse av ndgon annan én
bostadsrittshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

Styrelsen ma for sirskilt fall besluta om foreningens bestridande av kostnader for reparation av hastigt och
ovintat uppkommen skada i1 ligenheter, dir det med skil kan géras gillande att skadan beror pa brist i
foreningens fastighet, dess inredning eller underhéll och bostadsrittshavaren inte brustit i omvardnad.

Styrelsen mi besluta om foreningens bestridande av kostnader for underhdll och mindre reparationer som dver
en lingre tidsperiod kan antas drabba alla bostadsrittshavare lika.

Andring av stadgarna
25§

For dndring av stadgarna giller 9 kap. 23 § bostadsriittslagen, som vid antagandet av dessa stadgar innebér
féljande.

Stadgarna kan dndras vid en foreningsstimma om alla rostberittigade 1 foreningen dr ense om @ndringen. I annat
fall kan stadgarna dndras om beslutet fattas pd tvd pa varandra foljande foreningsstimmor och minst tva
tredjedelar av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av grunderna for berdknandet av arsavgifter fordras att minst tre fjardedelar av de
rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet innebir att en medlems rétt till foreningens
behallna tillgdngar vid dess uppldsning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ovriga bestimmelser
26 §

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.

27§

Vid foreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen (1991:614). Behdllna tillgingar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i férhéllande till ligenheternas insatser.

28 §
Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet bestimmelser 1 bostadsrittslagen (1991:614), lagen om
ekonomiska foreningar (1987:667) och vissa andra forfattningar.



