i Arsred ovisning 2 2020, . |

Brf Esplanaden

Org nr 717600-1 266

o ;\f\-rv'w.fa's.t'um_.se | Tei:’ 90220 = :




 Ordlista

o .'E§'Llﬂf‘in'§?r~;ﬁ}-ﬂ{llln,‘ Ve x_hi ;
= Tlllgangar som ar avsedda att stadig-
~varande anvandas i féreningen.

= Nar en ohskaffn:ngsutgtft for en
'tallgang inte kostnadsférs direkt utan

“perlodlseras, dvs fordelas pa sa manga

_&r som ar den beraknade ekonomtska

'llvslangden. :

-_'_ En sam anstallmng over forenmgens :

lllganga skulder och eget kapltal

= Fond avsedd for utgsfter for repara-
: tloner ien bostadsrattsl genhet.

= D4 forenmgens medlemmar betaiar
- mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller

 reparera huset. Tillskottet kan anvan-

‘f_,clas for att mmska reavmstskatten. .
= Sku!der som forfaller tlll betalmng

kviditet
: Foremngens betalmngsformaga pa

Skulder som forfaﬁer t|II betalnmg

i efter mer an ett ar.

= Tillgangar som %ir"ovsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallmng pa féreningens
intakter och kostnader under raken-
skapsaret.

oliclite
= Forenmgens betalnlngsformaga pa L
léng 5|kt. i

= Fond for framtlda reparatloner och

- underhall som foreningen gor avsatt-

ning till arligen. Storleken pa avsatt-

ningen styrs dels av stadgarna dels av.
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden :nnehal!er dock mga

'pengan__l_;_

= Intakter som tillhor ra enéfca’hé’érot

| men dér faktura annu ej sklckats eller' i

betalmng erhalllts. S

~ Upplupna S
= Kostnader som tlllhor rakenskapséret >

men dir faktura & annu ej erhalhts eller
betalmng gjorts. &

”J-it“'_. o
= Sker d3 en bostadsr tt skapas :
forsta gangen vid nyproduktlon eIIer
omblldmng

= En avgift som foremngen kan ta ut

tillsammans med insatsen nir en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foremngen har varit u_:;ang en tld

- = Det avtal som skri\}é mellan ft‘:‘)i"_en'-‘_" o

ingen och bostadsrittens képare dd

. bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgi ton s som bostadsrattsagare =
betaiar till féreningen for att tacka for-

~ eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foremngens hogsta besiutande organ. o
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Styrelsen for Brf Esplanaden, med séte i Uppsala, far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Forvaltningsberiittelse /JLLU

‘ o
Information om verksamheten J Z_\S
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. é
Foreningens fastighet _
Fastigheten 4r byggd 1934, fastighetsbeteckning Luthagen 56:4, Uppsala kommun. / "'//'

f'_/ i

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 5 vdningar med totalt 66 bostadsriitter. i

21 st I rum och kok
25 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
7 st 5 rum och kék
1 st 6 rum och kk

Ligenhetsfordelning: /\i)’v

Den totala boytan dr 5 250 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsérets utgang 89 000 000 kr, varav markvérdet motsvarar
46 000 000 kr och byggnadsvirdet 43 000 000 kr.

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Lansforsikringar.

Fastighetens tekniska status
Fastighetens tekniska status dr god.

Fastighetsforvaltning

Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskétsel och lokalvard har skétts av
Jobero.
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Styrelse -

TR
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 21 maj 2020 och paféljande konstituerande sammantridde %%
haft foljande sammansittning: /

Henrik Wallin Ordforande 1)
Johanna Carls | Sekreterare Jj
David Sahlberg Ledamot

Charlie Lindstrém Ledamot _

Peter Stromback Ledamot (/ Z :
Staffan Myrdal Suppleant T
Andreas Dottemar Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelseledaméterna Henrik Wallin, Johanna Carls och Peter Strombick, /1\?)

tva i férening.
En extra stimma har héllits den 26 november 2020.
Styrelsen har under aret héllit 11 st protokollférda sammantriden inklusive ett konstituerande.

Revisorer
Niklas Feiff Auktoriserad revisor

Féreningens revisorer
Catharina Hemstrém Nilsson Ordinarie
Erik Lindstein Suppleant

Arvodet till styrelsen for ar 2020 har bestimts till 56 000 kr. Arvodet till féreningsrevisorn ér 3 000 kr.

Valberedning

Mats Nilsson Sammankallande
Joran Rehn

Marianne Gustavsson

Véisentliga hendelser under rikenskapsaret

I borjan av aret firdigstilldes cykelstillen vid bdda dndar av gérden.Vid cykelstillen planterades sedan i
bérjan pa hosten aroniahéckar under en gemensam arbetsdag organiserad av tradgardsgruppen. Under
véaren genomfordes radonmitning, OVK och energideklaration och skifferplattorna pa nedre delen

av fasaden impregnerades med klotterskydd. En ny och modern virmepump installerades under
sommaren. P4 hosten genomfordes stamspolning och sotning. Féreningen har ocksa installerat nya
sikerhetsgrindar, arbetet paborjades under hésten och blev klart strax efter arsskiftet. I november beslt
extrastimman att foreningen ska ingé i gemensamt elavtal, och det arbetet inleddes i december.

Den tidigare hdga vattenpafyllningen till palkonstruktionen har sedan hosten 2019 stabiliserats pa en lag
niv4, vilket fortsatt under 2020. Det har gjort att foreningen i samrad med konsulter avvaktar med
ytterligare dtgirder. Vattendtgangen dvervakas kontinuerligt.

Coronapandemin paverkar &ven bostadsrittsféreningen, si andra gemensamma foreningsaktiviteter har
fatt sta tillbaka.
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Medlemsinformation «
Foreningen har enligt medlemsregistret 113 medlemmar fordelade pa 66 ldgenheter. Samtliga .
bostadsritter i bostadsriittsforeningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 15 dverlatelser skett. éf//_ i

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3369 3362 3362 3207 3119 T
Resultat efter finansiella poster 160 84 -415 -843 -5 / /_)(
Soliditet (%) 27,70 26,20 25,28 29,87 3447 7
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,60 1,59 1,30 2,03 2,04 -
Lan per kv bostadsyta, kr 2099 2161 2223 1793 1 832 ( L
Fastighetens belaningsgrad, (%) 66,74 68,71 69,54 60,52 59,94 L

Genomsnittlig rsavgift, kr/kvm 618 618 618 589 578

Nettoomsittning f%

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta
Med genomsnittlig skuldriinta avses bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad
Med fastighetens belaningsgrad avses foreningens fastighetslan i férhallande till foreningens
balansomslutning.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Yttre rep.- Balanserat Arets Totalt
insatser avegifter fond resultat resultat

Belopp vid érets
ingdng 457 100 2 086 946 1 085943 612 120 84 002 4326 111
Disposition av
foregdende
ars resultat: 50 000 34 002 -84 002 0
Arets resultat 159 961 159 961
Belopp vid arets

utging 457 100 2 086 946 1135943 646 122 159 961 4486 072
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Forslag till vinstdisposition - 5
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor): / u\
balanserad vinst 646 123 f . L/
arets vinst 159961

806 084 %&

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 159 961 o
ianspréktas ur fond for yttre underhall -73 437 L L/’— ‘
i ny rikning dverfores 719 560

806 084 S
Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med C</)
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter

Arsavgifter
Hyresintékter

Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rérelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa Kkostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rintekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

3246 268
123 208
164 054

3533 530

2 -315 037
-273 786

3 -1 700 232
-191 563

5 -78 128
-94 314

-2 653 060

-24 949
-515 965
-540 914

339 556
-179 450

-145
-179 595
159 961

159 961

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

3246268 /.
115 440 /Qj

1 500
3363208 , |

-340 167 T(7>

-77 363

=1 753 522
-137 994
-74 908
-90 882

-2 474 836

-24 949
-596 449
-621 398

266 974
-182 400

-572
-182 972
84 002

84 002
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad
Mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Avriikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7,8

10

2020-12-31

13917 584
49 818
13 967 402

47 500

47 500

14 014 902

2205
5738
144 284
2023213
2175 440

7234

2182 674

16 197 577

6(13)

2019-12-31

14 458 4938
49 818
14 508 316

47 500
47 500

14 555 816

0

9918
119 828
1815314
1 945 061

9 404
1 954 465

16 510 281

.

acC

O
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER / 7 \
Eget kapital f b
Bundet eget kapital i
Insatskapital 2 544 046 2544046 /)T
Fond for yttre underhall 1 135943 1 085943 -
Summa bundet eget kapital 3679 989 3629989 . /
Fritt eget kapital , -
Balanserat resultat 646 123 612 121 ;
Arets resultat 159 961 84 002 /\7(7
Summa fritt eget kapital 806 084 696 123

Summa eget kapital 4 486 073 4326 112

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 10693 713 11018 673
Summa langfristiga skulder ' 10 693 713 11018 673
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 324 960 324 960
Leveranttrsskulder 139923 281 694
Aktuella skatteskulder 7612 4180
Ovriga skulder 3814 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 541 481 554 662
Summa kortfristiga skulder 1017 790 1 165 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 197 577 16 510 281

N

/
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Noter )
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper Af @ ) \
Allméinna upplysningar Vi L'U’L—/

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. y 5
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges. 6 z’
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och verkligt viirde. L

Anlidggningstillgingar /\(\,)
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt Gver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Byggnad och fastighetsférbittringar dr uppdelade i komponenter som skrivs av separat dver
nyttjandeperioden. Angiven avskrivningsprocent ar viktad.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad 1,38%
Ombyggnad 2-5%
Fastighetsforbattringar 2,5-5%

Not 2 Reparation och underhall

2020 2019

Reparation hissar 62313 99 056
Hiss, besiktning 8175 6713
Hiss, serviceavtal 31396 29 494
Underhall fastighet 203 052 192 922
Tradgard och mark 10 101 11982
315037 340 167
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Extrastdd

Snoréjning
Trivselatgérder
Systematiskt brandskyddsarbete
Radonmitning
Serviceavtal

El

Virme

Vatten

Avfall
Forsikringskostnad
Myndighetskrav
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Not 4 Administrationskostnader

Kreditupplysningar

Telefon och porto

Hemsida

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden
Energideklaration

Ovriga tjdnster

Not 5 Arvoden och personal med tillhérande kostnader

Arvoden, l6ner och andra ersittningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader

Féreningsrevisor

Utbildning kurs/konf/seminarie

2020

201 891
525
1463
3438

5 687

4 960

0
111311
790 263
167 238
154 244
68314
2300
181 538
1 953
5106
1700231

2020

500
9960
4478

21 732
14 163
77 000
4170
28 794
28 875
1 891
191 563

2020

60 000
16 178

1950
78 128

9(13)

2019

210 134

1 694 /XQQ

§626 7/
2938

3678 g
0 //f

3275
116 692 :
sa1281  (
176897 O

141 589

62 961

0

176 227

1643

5 888

1753 523

2019

2750
9 509
4 463
6107
13 469
74 752
4210
18 109
0

4 625
137 994

2019
56 000
15908

3000

74 908
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Not 6 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ombyggnad

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

1 808 970
1808 970

-1 378 746

-24 949
-1 403 695

405 275
43 000 000

46 000 000
89 000 000

2020-12-31

10 028 376
10 028 376

-4 995 471
-203 969
-5 199 440

4 828 936

2020-12-31

14 507 106
14 507 106

-5 511737
-311 996
-5 823 733

8 683 373

10 (13)

2019-12-31

1808970 .
1 808 970 /ﬁ’//& \

-1353 797
-24 949

-1 378746 Dﬁ

430 224 i
O L

43 000 000 Je

46 000 000 Q&)

89 000 000

2019-12-31

10 028 376
10 028 376

-4791 502
-203 969
-4 995 471

5032 905

2019-12-31

14 507 106
14 507 106

-5 119 257
-392 480
-5 511 737

8995 369
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Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

2020-12-31

47 500
47 500

2020-12-31

1 847
45 465
21413
53245

11 (13)

2019-12-31

47 500
47 500

2019-12-31

1982
45 384
20 781
50 565

Aktier i Fastum AB, 556730-0883
25 st aktier a 1 900 kr.
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Returpapperscentralen
Com Hem AB
Fastum
Fastighetsforsikring
BRFNET
Uppsala Vatten, vatten
Uppsala Vatten, avfall
Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum fior
Lingivare % rinteindring
SEB BoLan 1,65 2023-12-28
SEB BoLan 1,65 2023-12-28
SEB BoLan 1,15 2023-08-28
SEB BoLan 1,65 2023-12-28
SEB BoLéan 1,65 2023-12-28
SEB BoLan 1,65 2023-12-28
SEB BolLan 1,65 2023-12-28
Kortfristig del av langfristig
skuld

1121
16 368
4 825

144 284

Lanebelopp
2020-12-31
845 840
1920070
1950 000
1950 000

2 149 638

1 093 750

1 109 375
11018 673

324 960

1116
0
0

119 828

Lanebelopp
2019-12-31

881 100

2 036 450

1 950 000

1950 000

2 197 958

1156 250

1171 875

11 343 633

324 960
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Vattenfall, virme
Vattenfall, el

Varberg energi, el

Avfall

Forutbetalda arsavgifter
Ovriga upplupna kostnader

2020-12-31

17 100
60 000
18 852
5735
106 316
7000
2442
3369
320 666
0

541 480

12 (13)

2019-12-31

20 000
56 000
18 538
5960
107 353
7073
4288

0

304 856
30 594
554 662

9

s
CL
s

K=
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Not 13 Stiillda séikerheter

Fastghetsinteckningar

Uppsala C 15 202

Ayt

Henrik Wallin
Ordférande

Charlie Lindstrom

v / A
i £ L N N

Peter Stromback

o . s . . . e
Véar revisionsberittelse har lamnats[ LN

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

2021

13 (13)

.
' A
2020-12-31 2019-12-31

13914 500 13914 500 ﬁ/
13 914 500 13 914 500 D

Dav1d Sahlberg (,/

{ A 2L

Johanna Carls

Catharina Hemstrém Nilsson
Revisor



