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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ejvind

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resuttatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stricker sig mellan dren 2015 och 2044,

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsbersttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens I&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Féreningen har till endamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrétisfareningen registrerades 1938-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1938-03-17
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jessika Sundberg Ordférande

Ester Maria Jansson Ledamot

Joakim Emanuel Lindberg Ledamot Flyttade i december 2020

Elsa Karolina Flodstam Suppleant

Anna Sofia Lindroth Suppleant Har tagit Joakims plats i styrelsen

Styrelsen har under aret avhéllit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Bjérn Ramén Ordinarie Intern
Nikolas Arhem Suppleant Intern
Hanne Amelie Enoksson Suppleant Intern

Valberedning
Emelie Carlbaum Sammankallande
Jan Olander
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-11.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Luthagen 42:1 1938 Uppsala

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar,
Ansvarsforsakring ingér inte fér styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1951.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsheskedet 852 m2, varav 852 m2 utgér lagenhetsyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt.

Légenhetsférdelning:

8 7

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvéttstuga samt torkrum pa kallarplan Bokas pa lista utanfor tvdttstugan
Mangel-/strykrum pa kallarplan Finns tillgangligt for medlemmarna utan bokning
Cykelférvaring pé kallarplan Finns tillgdnglig for medlemmarna aret runt
Hobbyrum pa kallarplan Finns tillgéngligt f6r medlemmarna utan bokning
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2015 och strécker sig fram till 2044.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Renssilar pa stupror 2020
Tillaggsisolering pa vinden 2020
Spoling av stammar 2020
Ny plat runt takfonster 2020
Ny plat runt skorstenar 2020
Renoverat sophuset 2019

Renovering och malning av fonster 2018
och balkongdérrar

Nytt dagvattensystem 2018
Inkép av ny torktumlare 2018
Rivning av potatisldrar i matkallare 2017
Byte av fjarrvarmecentral 2017
Skrapning och oljning av fénster 2017
Tétning av hal och springor i 2017
kallaren

Renovering av dérrar 2015
Installation av ny varmeceltralspump 2015
Inkép av ny tvattmaskin 2014 -2015
Spolning av stammar 2013
Byte av takfénster 2013
Renovering av tak och balkonger 2012 -2013
Malning av fonster 2008
Renovering av trésklar till balkonger 2008
Bredband 2002
Omputshing av fasad 1999
Renovering av balkonger 1999
Rorstambyte 1992
Elstambyte 1992
Planerat underhall Ar
Lagning av utvandig puts 2021
Byte av flakt i torkrum 2021
Putsning av kallarvdggar 2021
Ommalning av jarngrind 2021

Byte av armaturer i trappuppgéngar 2022

Foérvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal,

Avtal Leverantor

Internetleverantér Telenor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Undercentral styr- och reglerteknik ~ Séderbyrér/Assembilin

KabelTV Telenor

Undercentral VWS och Soderbyror

rérinstallationer

Trappstad och snéréjning Skansholmens fastighetsskétsel

Arlig kontroll av tak Niemis Plat och Byag
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Féreningens ekonomi

- Enligt styrelsens beslut héjs &rsavgifterna 2021-03-01 med 2 %.
- Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2020-03-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 436 053 326 012
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 707 256 700 206
Finansiella intakter 88 25
Minskning kortfristiga fordringar 0 1536
_ Okning av kortfristiga skulder _ ) 78 965 16196
786 309 717 963
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 583 458 449 322
Finansiella kostnader 49010 48 915
Okning av kortfristiga fordringar 3 0
Minskning av langfristiga skulder 107263 109684
739734 607 921
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 482 628 436 053
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 46 575 110 042

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Avskriv- Kapital-
ningar _\ kostnader

15% r 7%

Reparationer
1%
Periodiskt
underhall
16%

Oviig drift_—
24% Il

Fastighets-
avaift
3%

Taxebundna
kostnader

Arsavgifter
100% 34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Radonmatningen som gjordes i tre lagenheter pa bottenvaningen gav valdigt laga virden 40, 80 samt 110 Bg/m3.
Ingen boende i huset behdver oroa sig fér hoga radonvarden i luften, radon vérdet far inte vara dver 200 Bg/m3.

OVK-besiktningen gick ocksd bra, besiktningsmannen som inspekterade huset sa att sldre hus med sjaivdrag som
inte byggts om for mycket brukar ha val fungerande ventilation.

Under sommaren har vi bundit vara 2 1an i 4 ar framat med 1% ranta, var amorteringstid pa lanen &r 50 ar. Eftersom
framtiden kanns lite oséker sa tyckte vi att det kandes tryggast att ha en bunden ranta.

Féreningen har anlitat ett foretag "Niemis P&t och Bygg" som kommer att géra &rliga kontroller av taket. Foretaget
har bytt ut takpannor, tatat runt ett takfénster till ligenhet 16, samt runt skorstenarna, installerat renssilar pa alla
stuprér och rensat ett blockerat stupror.

Stammarna spolades av Relita efter att flera boenden klagat pa stopp i avioppet samt dalig jukt.

En energideklaration utférdes under aret. Efter den sa isolerades vinden och styrelsen underséker nu olika atgarder
for att fa ner var energianvandning med hjalp av solceller, en extra glasruta pa alla fonster, nya termostatventiler, ny
flakt i torkrum mm. Fére tilldggsisoleringen hade huset energiklass E.

Medlemsldgenheter: 18 st
Overlatelser under aret; 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlstelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 28
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 25

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 830 822 800 774
Lan/m? bostadsrattsyta 5464 5590 5719 5413
Elkostnad/m? totalyta 17 24 25 20
Véarmekostnad/m? totalyta 176 183 190 189
Vattenkostnad/m? totalyta 60 44 35 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 57 59 78
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -36 91 -751 -209
Nettoomsattning (tkr) 707 700 681 660

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 852 m?2 bostader.

Sida 5 av 15



Brf Ejvind
717600-1357

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregdende
ars resultat
Belopp vid Fordndring anl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 56 440 0 0 56 440
_Fond fér yttre underhall 304 376 152188 0 152188
S:a bundet eget kapital 360 816 152 188 0 208 628
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 168 845 -152 188 90 911 -1 107 568
Arets resultat - -36 206 -36 206 -90 911 90 911
S:a ansamlad forlust -1 205 051 -188 394 0 -1016 657
S:a eget kapital -844 235 -36 206 0 -808 029
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medet:
arets resuliat -36 206
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhé!| -1 016 658
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -152 188
summa balanserat resultat -1 205 052
Styrelsen féreslar foéljande disposition:
av fond for ytire underhail ianspraktas 121772
att i ny rdkning éverfors -1 083 280

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 706 956 699 965
Ovriga rorelseintakter Not 3 300 240
Summa rorelseintdkter 707 256 700 206
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -506 722 -364 532
Ovriga externa kostnader Not 5 -53 478 -60 933
Personalkostnader Not 6 -23 258 -23 857
Avskrivning av materiella Not 7 -111 082 -111 082
anldggningstillgdngar N
Summa rorelsekostnader -694 540 -560 404
RORELSERESULTAT 12 716 139 801
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 88 25
_Réntekostnader ach liknande resultatposter -49 010 -48915
Summa finansiella poster -48 922 -48 890
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER <36 206 90 911
ARETS RESULTAT -36 206 90 911
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Balansrakning

TILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 3 536 850 3647932

Maskiner Not 9 0 0
_Inventarier Not 10 0 0

Summa materiella anldggningstiligdngar 3536 850 3647 932

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 536 850 3647 932

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 482 689 436 116

Summa kortfristiga fordringar 482 694 436 116

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 482 694 436 116

SUMMA TILLGANGAR 4 019 545 4 084 049
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 440 56 440
Fond for yttre underhall Not 12 304 376 L 152 188
Summa bundet eget kapital 360 816 208 628
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 168 845 -1 107 568
Arets resultat -36 206 90 911
Summa fritt eget kapital -1 205 051 -1 016 657
SUMMA EGET KAPITAL -844 235 -808 029
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 4 555 632 0
Summa langfristiga skulder 4 555 632 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 100 000 4 762 895
kreditinstitut

Leverantorsskulder 78 155 39043
Skatteskulder 2083 1147
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 127 910 88 993
intakter )

Summa kortfristiga skulder 308 148 4892 078
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4019 545 4084 049
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaftningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader B -
Fastighetsforbattringar 30 ar, 50 ar 30 &r, 50 ar
Tak- och balkongrenovering 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING _ 2020 2019
Arsavgifter 706 955 699 956
Oresutjgmning 1 10
706 956 699 965
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 300 240
300 240
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 54 875 57 106
Fastighetsskétsel gard bestéilning 0 4250
OVK Obl. Ventilationskontrolf 11125 0
Myndighetstillsyn 11125 1280
Gemensamma utrymmen 0 4995
Gard 160 630
Forbrukningsmaterie 917 0
78 202 68 261
Reparationer
Tvattstuga 0 1313
Sophantering/atervinning 0 9163
Las 4273 0
WS 6278 0
Elinstallationer 0 3319
Skadot/klotter/skadegérelse 0 10 408
10 551 24 202
Periodiskt underhall
Byggnad 41 000 0
WS 16 250 0
Tak 64 522 0
121772 0
Taxebundna kostnader
El 14 402 20736
Varme 149 725 155 880
Vatten 50 763 37 685
_Sophdmtning/renhélining 36 246 14 010
251 136 228 310
Ovriga driftkostnader
Férsakring 13279 12 991
Bredband 6 060 5982
19 339 18 973
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25722 24 786
TOTALT DRIFTKOSTNADER 506 722 364 532
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 612 919
Foreningskostnader 538 641
Férvaltningsarvode 46 508 45 802
Administration 1440 2020
Konsultarvode 0 7 261
_Bostadsratterna Sverige Ek For 4 380 4290
53 478 60 933
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Fdreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 18 390 18 390
Sociala kostnader 4868 5467
23 258 23 857
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Forbatiringar 111 082 111 082
111 082 111 082
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan _ 5677 993 5677993
Utgaende anskaffningsvirde 5677 993 5677 993
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 030 061 -1918978
Avrets avskrivningar enligt plan -111 082 -111 082
Utgéaende avskrivning enligt plan -2 141 143 -2 030 061
Planenligt restvirde vid arets slut 3 536 850 3647 932
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 65 700 65 700
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 600 000 7 600 000
_Taxeringsvérde mark 7 400 000 7 400 000
15 000 000 15 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 15000 000 15 000 000
15 000 000 15 000 000
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Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 43 069 43 069
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning o 0
Utgéaende anskaffningsvirde 43 069 43 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -43 069 -43 069
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -43 069 -43 069
Redovisat restvirde vid drets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 159 496 159 496
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 159 496 159 496
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -159 496 -159 496
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning - B 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -159 496 -159 496
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 11 GVRIGA FORDRINGAR Sl 20191231
Skattekonto 61 63
Klientmedel hos SBC 482628 436 053
482 689 436 116
~Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 152 188 311 190
Reservering enligt stadgar 152 188 152 188
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -311 190
Vid arets slut 304 376 152 188
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“Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rintesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Nordea 0,850 % 2208478 2264 811 2024-06-19

Nordea _ 0,900 % 2447154 2498 084 2024-08-21
Summa skulder till kreditinstitut 4 655 632 4762895
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -100 000 4762 895
4 555 632 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 155 632 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, ocavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 4 9500 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER -
Léner 0
Arvoden 32 080
Sociala avgifter 9 457
Ranta 5982
Avgifter och hyror 80391
127 910

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Puts/lagning av fasad och kéllarviggar.

- Ny vdrmeflakt i torkrum.

- Nya energisnala lampor i trappuppgéngar.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALA den B 4 2021 _

— 2 i / b
\ L o (7 4 I / o s £ id f s o
lessika Sundberg : | Ester Maria Janssc;g
Ordftrande e Ledamot

Anna Sofia Lindroth
Paskrivande suppleant

Min revisionsberattelse har limnats den A&' / 7 2021

Jew Ko7

Bjérn Ramén
Intern revisor
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Revisionsberittelse for rikenskapséret 2020

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ejvind

Undertecknad &r utsedd att verkstilla revision av bostadsrittsforeningen Ejvinds &rsredovisning
jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning for ar 2020, och kan efter fullgjort uppdrag avge
féljande revisionsberiittelse.

For att fullgdra revisionsuppdraget har granskning gjorts av ett urval av underlagen for belopp och
annan information i féreningens rikenskapshandlingar. Aven styrelsens och foreningsstdimmans
protokoll, de som finns uppladdade hos SBC.se, har gatts igenom samt har i Ovrigt vidtagits de
granskningsatgirder som ansetts erforderliga.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med allménna bestimmelser om &rsredovisning och ger
darmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed

1 Sverige. Férvaltningsberittelsen 4r ocksa forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Efter utford revision tillstyrkes att foreningsstimman:
— faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen

— disponerar drets resultat enligt styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen
— beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for 4r 2020 ars forvaltning

Uppsala den 25 april 2021

PR

Bj6rn Ramén



15 april 2021
Bildformatet

Hej,

Den hir Arsredovisningen ska forst Bjorn skriva under, sedan kan du Bjorn posta
den till Maria. Nir du Maria skrivit under kan du posta den till Sofia som postar
den till mig senast den 27/4.

Jag skannar sedan sista sidan med vara underskrifter och mailar pdfen till SBC,
som sedan tillverkar &rsredovisningen till alla medlemmar.

Jag mailar ut kallelsen till drstimman den 21 april.
Om det regnar den 19/4, dé vi har stimman, s4 tar Janne och jag med oss stora
parasoll och kanske en pressening s vi kan sitta i tridgirden. Jag tar ut min dator

som har tradlés uppkoppling s de som vill kan vara med via Zoom.

mvh
Jessika

Mﬁ*h‘k l ?MJ@ I jﬂsﬂa.



