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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Borje (717600-2496) far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 1954. Foreningen éger byggnaderna pa
fastigheten Luthagen 70:2 som byggdes ar 1963-1964 i vilka man upplater ligenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga andamal ér att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter for permanent boende t foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 10 augusti 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 3 december 2019. Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollférda
sammantraden.

Styrelsens sammansattning:

Einar Brekkan Ordforande

Cecilia Magnusson ~ Sekreterare i tur att avgé
Georgios Tekidis Ledamot

Michael Didner Ledamot i tur att avga
Mattias Lexéng Ledamot i tur att avgd
Annika Zetterstrom  Suppleant 1 tur att avga

Firmatecknare &r Einar Brekkan, Cecilia Magnusson, Georgios Tekidis, Michael Didner och Mattias
Lexéng, tva i forening.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Elin Peterson, vald av foreningen och Niclas Warenfeldt fran BoRevision
AB. Som suppleant for Elin Peterson valdes Johanna Danielsson.

I valberedningen ingér, Ingrid Bramstorp (sammankallande), Tommy Akerblom och Jan-Olof
Willerstrom.
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Féreningen har avtal med nedanstéende foretag:
Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel

Ekeby Stid AB Stad

Uppsala Hiss AB Hisservice

Kone Hissar AB Service garageport

KIWA AB Hissbesiktning

IVAB VVS

Milardalen Lasservice AB  Lasinstallation & nyckelservice
Com Hem AB Gruppanslutning analogt kabelnat

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett verskott uppgéende till 276 248 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 4 214 694 kr. Planerat underhill av fastigheterna har

genomforts for 229 137 kr.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rdkenskapsérets slut 1 046 085 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 190 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den rekommenderade
avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslér ocksa att staimman disponerar 229 137 kr ur fonden
for tickande av utgifter for genomfort underhall. \

Under 4ret har foljande underhall/atgdrder slutforts samt aktiverats for avskrivning:
» Ett gym har upprittas i gamla mangelrummet

Under éret har det inte héint nigot speciellt, forutom att vi bytt armaturer i trapphusen, linor i hissarna,
ventilations métningar och dartill det normal fastighetsskotsel och mindre reparationer sa som byte av
ror(sysslomansgatan 18) och nan laskolv (kéllaren Sysslomansgatan 18)

Ekonomiskt har vi gjort tva stdrre extra amorteringar pé totalt 1.000.000kr under rakenskapsaret.
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Tidigare underhdll och investeringar

2018/2019 En ny torktumlare samt en ny mindre tvittmaskin har installerats i lilla tvéttstugan

2018/2019 Ventilationsarbeten i lokalerna har genomforts samt modernisering av undercentralen

2019 - Nya treglasfonster samt nya entréddrrar har installerats i foreningens tre lokaler

2018 - En ny underhéllsplan togs fram med Bjerking ingenjorsbyré

2018 - Nya tvitt- och torkmaskiner 1 tvittstugorna

2017 - Balkongrenovering for ligenheter pa Sysslomansgatan 16

2016 - Modernisering av styrsystem i virmecentralen

2016 - Making av entrépartier och ligenhetsdorrar

2016 - Utdkad killsortering (plast, papper och metall)

2016 - Elinstallationer i lokaler har renoverats

2015 - Skadesjursinspektion har genomforts med endast mindre forslag pé forbéttringar

2015 - Avfuktare har installeras i torkrum p& Sysslomansgatan 16

2015 - 15 stycken medlemmar har installerat nya sikerhetsdorrar via gemensam upphandling

2014 - OVK av lagenheter och lokaler. Godkind efter justering av flaktinstallning

2014 - Mékning av platavtickningar yttertak + staket/ trappricke. Mélningen har démts ut av extern
besiktningsman och ska goras om.

2014 - Byte till nytt lassystem (nyckel). I samband med &gardverlételse ska Overldmnande av
nycklar skotas av styrelserepresentanter eller i nérvaro av ndgon styrelserepresentant

2013 - Snorasskydd har satts upp mot trottoarer och ovanfor entréer

2013 - Ombyggnad av samtliga hissar

2012 - Nytt system for fjarrkontroll av garageport installerades

2012 - OVK av lokaler

2009 - Installation av nya garageportar

2009 - Radonundersokning i 14 ligenheter utvalda enligt instruktion. Hogsta vérdet var 50 Bg/kbm.
Hogsta tillitna radonhalt dr 200 Bq/kbm.

2007/2008 - Renovering av stammar, vitutrymmen, elektricitet och undercentral

Den érliga besiktningen enligt stadgarna har utforts l6pande under éret.

Innervarande rikneskapsar hojdes arsavgifterna med 2% fr.o.m. 1 januari 2020 for ligenheter och
lokaler.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 459 kr per kvm lagenhetsyta och 4r.
Arsavgifierna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat planerat
underhéll av fastigheten i enlighet med faststalld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 81 (81).
Under &ret har 9 (6) bostadsratter overlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Luthagen 70:2 har ett taxeringsvirde uppgaende till 94 511 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 50 000 000 kr. Fastigheten byggdes 1963-1964 av Anders Dios AB.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsritt 1 rok 6 st
med sammanlagd yta av 4 862 kvm 2rok 11 st
3rok 7st
4rok 5st
Srok 16 st
6 rok 3 st
7rok 1st
11 rok 1 st
Summa bostadslidgenheter 50 st
Lokaler med bostadsritt 4 st
Lokaler 1 st
Garage-platser 50 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsdkrade hos Trygg Hansa via Bolander & Co med tilliggsforsékring for
bostadsrittsinnehavare. (Observera att denna ej ersitter hemforsikring)
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och ling sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformédga pa kort
sikt. "Overskott for underhall” 4r ett méitt som visar foreningens majlighet att finansiera byggnadens
forslitning.

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

Genomsnittlig rsavgift bostader kr/kvm 459 450 441 433
Laneskuld kr/kvm 2 008 2 206 2312 2312
Likvida medel 952 1262 1584 1219
Kassalikviditet 1 % 13,4 237,0 280,8 164,8
Soliditet 1 % 39,1 36,2 33,4 31,6
Overskott for underhall kr/kvm 186 229 186 189
Nettoomséttning 2981 2 945 2917 2 852
Resultat efter finansiella poster 276 568 442 515
Arets resultat 276 568 442 515
Eget kapital 7671 7 395 6 828 6 385

varav underhallsfond 1 046 1 060 992 891
Utfort underhall 229 203 123 89

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgingar exklusive lager i forhdllande till kortfristiga skulder.
De lan som forfaller till omfSrhandling under nésta ridkenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8 som
kortfristig del av ett 14n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor
del av tillgingarna som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig
vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén drets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid érets ingdng

Avsittning till fond for yttre underhéll
Arets uttag frin fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid érets utgdng

Resultatdisposition

7(19)

Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhallsfond avstts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stillning och resultat

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
2 410 630 1059516 3357434 567580 7395160
190 000
-203 431
581012 -567 580
276 248 276 248
2 410 630 1046 085 3938446 276248 7671409
3938 446
276 248
4214 694
190 000
-229 137
4253 831
4214 694

Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid drets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrﬁkning Not 2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2 981 181 2 945 422
Summa rorelseintakter 2 981 181 2945422
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 727 670 -1490 352
Periodiskt underhall 4 -229 137 -203 431
Ovriga externa kostnader 5 -27 719 -21 440
Personalkostnader och arvoden 6 -71 973 -67 518
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar 7 -536 737 -517 263
Summa rorelsekostnader -2 593 236 -2 300 004
Rorelseresultat 387 945 645 418
Finansiella poster 8
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 423 2 140
Rintekostnader och liknande resultatposter -112 120 -79 978
Summa finansiella poster -111 697 -77 838
Resultat efter finansiella poster 276 248 567 580
Resultat fore skatt 276 248 567 580
Arets resultat 276 248 567 580
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Balansrikning Not 2020-06-30 2019-06-30
Tillgidngar

AnliggningstillgAngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 18 268 458 18 768 861
Inventarier, verktyg och installationer 10 212 782 151 744
Summa materiella anliiggningstillgdngar 18 481 240 18 920 605
Summa anliggningstillgiAngar 18 481 240 18 920 605
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 100 773 56 692
Ovriga fordringar 11 975 497 1 344 405
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 64 382 121 875
Summa kortfristiga fordringar 1 140 652 1522972
Summa omsittningstillgdngar 1 140 652 1522972
SUMMA TILLGANGAR 19 621 892 20 443 577
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Leverantorsskulder

Ovriga skulder ., 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-06-30

2410630

1 046 085

3456 715
3 938 446

276 248
4214 694

7 671 409

3 420 000
3 420 000
7 842 500
270 594
99 555
317 834

8530483

19 621 892

10(19)

2019-06-30

2410 630
1 059 516

3 470 146
3357434

567 580
3925014

7 395 160

3 930 000
3930 000
8472 500
222 156
106 656
317 105

9118417

20 443 577
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas f3. Det innebir att

foreningen redovisar inkomster till neminellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffhingsvirdet bestar av ink&pspriset och utgifter som 4r
direkt hdnférliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas. Tillkommande utgifter
inkluderas endast i tjligéngen eller redovisas som en separat tillgang, ndr det 4r sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar som &r firknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma lean métas pa ett tillforlitligt sitt. Alla Ovriga kostnader for reparationer och
underhdll samt ti'lkommande utgifier redovisas i resultatrikningen i den period dé de uppkommer.

Da skillnaden i forbrikningen av en materiell anlaggningstillgings betydande kompenenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. _

Avskrivningar'pa materiella anliggningstillgingar kostnadsfors si att tillgangens anskaffhingsvirde, skrivs av
linjért 6ver dess bedomda nyttiandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs
respektive komponent av seearat dver dess nyttjandeperiod.

Foljande érlig avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader % 233y

Ve

Inventarier N s e g 10,0 %

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgingar _

Vid varje balansdag analyserar fireningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgingar for
att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde Om sa ir fallet,
beréknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Fordringar TP ,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fér yttre underhall - :
Reservering fr framtida uinderhdl ov foreningens fastighster sker pa basis av foreningens
underhdllsplan. Avsdstning och ianspréketagande frén underhdilsfonden beslutas av stimman.
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 14n forfaller 7 753 tkr till omférhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs l&nen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte siger
upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa ldn som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostédder som hogst fér vara 0,3 % av

taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 429 kronor per
lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas

vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

-2020-06-30 -2019-06-30
Arsavgifter bostider 2232 600 2 188 806
Arsavgifter lokaler 434 136 425 622
Hyresintdkter lokaler 1500 1500
Hyresintdkter garage 297 189 322 291
Overlatelseavgift 10 587 5765
Pantforskrivningsavgift 3744 1375
Ovriga intikter 1425 63

Summa nettoomsittning 2 981 181 2945 422
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snorenhéllning
Forbrukningsmaterial *
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkestnader
* Inkop 62 st ledarmaturer 46 500 kr aterfinns under

rdkenskapséret 19-20.

Not 4 Periodiskt underhill

Planerat underhall fonster och dorrar
Planerat underhall killare

Planerat underhall garage

Planerat underhall ventilation

Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall hissar

Planerat underhéll tvittstugeutrustning
Planerat underhall 1is-system

Summa underhallskostnader
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2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
103 686 101 496

28 127 11 550

66 849 65 270

15 651 0

0 10 956

53133 4 468

183 547 64 925

85 095 90 751

599 545 573 888
122 098 98 130

76 505 80 974

84 729 82262
88951 88 577

156 560 151 960

54 098 52610

2 938 6 647
2758 3110
3400 2778

1727 670 1490 352
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
1279 47016

0 104 852

24 061 47 365

133 629 0

0 4198

59 000 0
3722 0

7 446 0

229 137 203 431
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Not 5§ Ovriga externa kostnader

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar
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2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
451 451

16 229 5528

11 039 15 461
27719 21 440
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
57 350 54 850

14 623 12 668
71973 67518
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
500 403 500 403
36334 16 860

536 737 517 263




Brf Bérje
717600-2496

Not 8 Finansiella poster

Riénteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Réntekostnader

Summa finansiella poster
P A

Upplysningar till balansrikningen

TR TR

Not 9 Byggnéder och mark

Byggnader, ingdende anskafthingsvirde
Arets anskaffning

Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingiende anskaffningsvirde

Arets anskaffning *

Ingdende avskrivningar pd inventarier
Arets avskrivning p4 inventarier

Utgéende redovisat virde
* Bestar 1 gymutrustning 2019-2020.
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2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
423 2 140

-112 120 -79 978
-111 697 -77 838
2020-06-30 2019-06-30
21 559 987 20 971 256
0 588 731

-4 266 864 -3 766 461
-500 403 -500 403
16 792 720 17293 123
1475738 1475 738
18 268 458 18 768 861
50 000 000 50 000 000
44 511 000 44 511 000
2020-06-30 2019-06-30
168 604 0

97 372 168 604

-16 860 0
-36 334 -16 860
212782 151 744
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Not 11 Ovriga fordringar

I avriakning med HSB Uppsala
Skattekonto
Skattefordran

Summa évriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rénteintikter

Summa forutbet kostn och uppl intikter
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2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
951 597 1262 185

22 940 76 660

960 5560

975 497 1 344 405
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
12 439 9033
3991 4 008

21 238 84 729
21502 0

0 2 055

4670 21367

542 683

64 382 121 875
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2020-06-30
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 262 500
Summa lingfristiga skulder 11 262 500
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 14 117 598
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 14 117 598
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2020-06-30
Nordea Hypotek AB 0,89 2021-06-16 3 930 000
Nordea Hypotek AB 0,87 2023-06-21 3420 000
Nordea Hypotek AB 1,21 2020-07-24 3912 500
Summa 11 262 500
Avgér kortfristig del (nésta &rs amortering) -90 000
Avgér 1an for omforhandling nésta rikenskapsar -7 752 500
Totalt 3 420 000
Upplysning om skulder som forfaller senare n 5 &r 10 812 500
Not 14 Ovriga skulder
2019-07-01
-2020-06-30
Momsskuld 20 400
Ovriga kortfristiga skulder 79 155
Summa évriga skulder 99 555
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2019-06-30

3930 000

3930 000

14 117 598

14 117 598

2018-07-01

-2019-06-30

22 834
83 822

106 656
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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2019-07-01 2018-07-01

-2020-06-30 -2019-06-30

Arvode revision 12 750 14 211
Elavgifter 6 398 6471
Uppvarmningskostnader 21 987 23 958
Forutbetalda hyror och avgifter 258 050 248 343
Upplupna réntekostnader 18 649 24122
Summa uppl kostn och forutbet intikter 317 834 317 105
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Borje, org.nr. 717600-2496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Borje for ar 2019-
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 Juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn frian BoRevisions ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av inter kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsemna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Bdrje for &r 2019-2020 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betriffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, _—

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens & =
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt—-—

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaitningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisom fran BoRevision professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frAmst p& revisionen av
rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa revisom fran BoRevisions professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férnallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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