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Styrelsen for Brf Banvakten 3 far hérmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Féreningen ir privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens &ndamal ér att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens  fastigheter  upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 augusti 2008.

Foreningens byggnad och tomtratt
Féreningen forvirvade fastigheten Uppsala Luthagen 4:3 i Uppsala kommun den 23 januari 2007.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 51 bostadsritter samt 1 lokal. Den
totala boytan r 4 213 kvm och lokalytan 400 kvm Foreningen disponerar 52 parkeringsplatser, varav 28 ar
beldgna i garage. Dessutom finns ocksa 5 stycken platser for motorcyklar i ett sirskilt forrad.

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa

Gemensamhetsanldggningar
Féreningen forvaltar marksamfilligheten tillsammans med Brf, Banvakten 1 och Brf.

Banvakten 2. I avtalet ingar ocksa fastighetsskotsel.

Servitut
Fastigheten belastas av en befintlig 70 kV elkabel som 4gs av Vattenfall AB. Vattenfall AB skall p& egen

bekostnad sakerstlla sin ritt att utan ersattning bibehalla och underhdlla elkabeln genom bildande av
servitut eller ledningsritt l h
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift enligt tioarig littnadsperiod: Halv fastighetsavgift i deklarationen 2013-2017.

Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet 4r 81.63.0002 kr, varav byggnadsvirdet &r 63.904.000 kr och markvirde 17.728.000 kr.

Virdear dr 2007.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.

Teknisk forvaltming
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for fSreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

3 februari 2007.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgdr till 666 kr/kvm boyta per ér.

Auvsiittning till vttre fond

Fran resultatet ska avsitting till yttre fond goras enligt stadgarna med minst 105 tkr vilket mostsvarar 25
kr/m2. Enligt underhélisplanen fran 2010 bor 199 tkr avséitas till yttre fond, dérutover avsitts 14 tkr till
gemensamhetsanliggingen.

Foreningens fastighetslan

Foreningens fastighetslan ér placerade till foljande villkor:

Kreditinstitut  Riintesats %  Villkorsiindringsdag  Kapitalskuld Amortering 2014
Swedbank 4,63 2014-09-17 inlosts 9.644
Swedbank 4,33 2015-03-25 13.406.517 40.000
Swedbank 2,68 2016-06-25 13.644.200 17.899
Swedbank 2,98 2017-09-25 7.947.327 10.166
Lansforsdkringar 2,49 2021-09-30 9.920.150 49.850
44.918.194 127.559

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 7 maj 2014 haft foljande sammanséttning:

Ragna Olsson Ledamot ordforande 2 ar, omvald
Elisabeth Ahnell Bankefors Ledamot 2 &r, nyvald
Lars Johansson Ledamot 2 &r, nyvald
Per Flygt Ledamot 2 ar, nyvald
Suzanne Vinberg Ledamot t.o.m. 2014-12-31
Victor Rinne Suppleant 1 &r, nyvald
Peter Furuhall Suppleant 1 &r, omvald

)
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Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Tomas Jonasson Ordinarie Borev Revisionsbyrd AB
Lars Jonasson Suppleant Borev Revisionsbyréd AB

Valberedning
Carina Hagelin-Kéllman Sammankallande

Marten Edwards

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

- Féreningen har haft en avgiftsfri manad under 2014

- Producerat och distribuerat Semaforen tvd nummer

- Inkopt och distribuerat luftfilter till alla ligenheter

- Deltagit i gemensamma mdten med B 1 och B 2

- Hinkar med sand har for halkbekdmpning har stillts vid samtliga ingdngar mot gatan
- Gemensam stdddag med B 1 och B 2

- Blommor har stillts ut framfdr varje ingng bade mot gatan och innergérden

- Lagt om fastréintekontot fran Swedbank till Lansforsidkringar bank

- Lagt om bostadslan 9 970 000 kronor efter budgivning fran Swedbank till Lansforsikringar Bank
- Byggt lekstéllning i var lekpark

- Plantering av buskar framfor portgang 25

- Metallhornskydd i portgdngarna vid hissarna

- Rengjort entrétaken under hosten

- Gjort en OVK besiktning under éret

- En ny underhéllsplan har tagits fram och giller fr.o.m. 2015-01-01.Den rekommenderade avséttningen
#r163tkr/ar.

Viisentliga hindelser efter rakenskapsdret

- Under 2015 har en reklamation gjorts till JM att det 4r stopp i duschen i en ldgenhet. Det tyder pa att det
ar ett dolt fel pa ledningarna.

- Styrelsen forbereder sig for mojlig laddning av el-bil. Banvakten 1,2 och 3 fattar beslut oberoende av
varandra.

Planerat underhéll under ndstkommande ar

2015 Mala all garage och gemensamma traytor.
Fordndring av likvida medel | | 12014 2013
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Arsavgifter 2 806 873
Hyror och dvriga intikter 236 706
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -2 844 123
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 199 456
Forindring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 60 679
Arets amorteringar -127 559
Nya l&n 37061
Fériandring likvida medel 169 637
Likvida medel vid rets borjan 2 508 942
Likvida medel vid érets slut 2678 579
Medlemsinformation

3062 064
247 870
-2 641 751
668 183

-333 759
-77 151

257274

2251 668
2 508 942
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Samtliga bostadsritter var upplatna vid arets slut. Foreningen hade vid arsskiftet 78 (80) medlemmar.

Under aret har 2 (5) overlatelser skett till ett snittvirde av 31 761 (27 244) kronor. Siffrorna inom

parantes avser forgéende ar.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012
Nettoomséttning 3 044 3304 3295
Resultat efter finansiella poster -807 524 87
Soliditet (%) 66 67 66
Arets resultat exkl avskr. (tkr) 199 382 219
Fastighetslan/kvm (kr) 10 662 10 683 10 702
Arsavgifter/kvm (kr) 666 727 727

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

2011
3208
406
100
529
10731
709

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men f5re extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomsiutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvim
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Aamoman s . T s oNnT NAA Il

2010
3182
346
66
459
10 769
709
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110 956
disponeras sé att
i ny rikning Sverfores 110 956
110 956

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Not

2014-01-01
-2014-12-31

1 3043579
-1

3043 578

2 -1 039 907
-184 492
4 -53 124

-1 006 801

W

-2 284 324
759 254

7943
-1 574 541
-1 566 598

-807 344

-807 344

2014-12-31

5 132 285 660
6 32519
132318 179

A
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2013-01-01
-2013-12-31

3304 180
5754

3 309 934

-1 015 449
-154 654
-54 575
-141 139

-1 365 817
1944 117

147 446
-1567 518
-1420 072

524 045
524 045

7(13)

2013-12-31

133 288 765
36215
133 324 980
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Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not

10

119 700
119 700

132 437 879

874 073
85212
959 285

1 804 407
1 804 407
2763 692

135201 571

2014-12-31

88 518 000
1102 596
89 620 596

918 300
-807 344
110 956
89 731 552

44 648 918

119700
119 700

133 444 680

3275

1 048 879
92311
1 144 465

1 468 445
1 468 445
2612910

136 057 590
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2013-12-31

88 518 000
889 596
89 407 596

607 255
524 045
1131 300
90 538 896

44 931 541
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Not
Summa langfristiga skulder 44 648 918
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 269 276
Leveranttrsskulder 188 497
Skatteskulder 90 503
Ovriga skulder 5171
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 11 267 654
Summa kortfristiga skulder 821 101
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER el
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckningar 45 483 000
Ansvarsforbindelser Inga

N\

44 931 541

77 151

193 557
52915
15574

247 956
587 153
136 057 590

45 483 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och det
nidrmast foregdende rikenskapsaret.

Anliiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Installation 10 ar
Noter
Not 1 Nettoomsiittning
2014 2013
Arsavgifter 2 806 873 3 062 064
P-plats och garage 244 847 250 051
Hyres- och avgiftsbortfall -8 148 -7 930
Ores- och kronutjgmning 7 -5
3043579 3304 180
Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 66 521 58 684
Tridgardsskotsel 31557
Stad 73 703 66 168
Hyra av entrémattor 8 831 8503
67 669 57 744

Hisskostnader
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Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer

Trddgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Forsakringsersittningar

Serviceavtal

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhéllsplan

Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgitter

Not 5 Byggnader och mark

N() ARY

88 978
8152

5609
32337

54777
363 443
52 526
56 083
42 009

3315

49 386
30263
4748
1039 907

2014

19 600
31008
3206
21783
9688
87 530
3150
9125

18 402
184 492

2014

44 004
9 120

53 124
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26 634
51 940
37500

34752

81719
352353
96 372
56 618
39703
-34 500

5625
49112
12 000
14 522

1 015 449

2013

9040
30 855

3312
3500
9000
81623
2000

15324
154 654

2013

44 520
10 055

54 575
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Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Installationer

Ingiende anskaffningsvéirden
Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
UtgAende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning AB;

556730-0883

Ly s®

2014-12-31

94 000 000
94 000 000

-711 235
-1 003 105

-1714 340

40 000 000
40 000 000

132 285 660

63 904 600
17 728 000

81 632 000

2014-12-31

36 354

36 354

-139
-3 696

-3 835

32519

2014-12-31

119 700
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2013-12-31

94 000 000
94 000 000

-560 835
-150 400

=711 235

40 000 000
40 000 000

133 288 765

63 904 000
17 728 000

81 632 000

2013-12-31

36 354
36 354

-139
-139

36215

2013-12-31

119 700
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61 st aktier a 1 900kr

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster

Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg Hansa
Holktis fastighetsskotsel

Fastum UBC Farvaltning
Returpappercentralen

Telia
Gemensahetsanliggningen
Fortum Markets AB

Fastum UBC Férvaltning AB

Uppsala Vatten

Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 41 998 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 41 998 000

Upplatelse- Fond yttre

avgifter
46 520 000

46 520 000

12 (13)

119 700 119 700

2014-12-31 2013-12-31

-99 40

8342

8§74 172 1 040 497

874 073 1 048 879

2014-12-31 2013-12-31

17 858 17 008

15457 15 457

23 830 24204

11 578 11 578

8 739 8185

7750

3047

9125

3707

85212 92 311
Balanserat Arets
underhall resultat resultat
889 596 607 255 524 045
213 000 311 045 -524 045
-807 344
1102 596 918 300 -807 344
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

13 (13)

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna réntekostnader 129 254 143 323
Forutbetalda avgifter och hyror 19 591 20 097
Upplupen elkostnad, Vattenfall 1700 1 662
Upplupen elkostnad, Fortum 5415 6 054
Upplupen fjirrvirmekostnad, Vattenfall 59228 50 836
Reparation port 2013
o i
Gemensamhetsanliggning 40 953 15 420
HolkTis fastighetsskotsel extra debitering 1564
"y Beriiknad revisionskostnad 9500 9 000
267 654 247 956
Uppsaladen /
Ragna Olsson Per Flygt
,&/ Cé 7 /1/_;‘{ e (/ %/‘3 L 7 (/\ %/ 17
178
S
" Elisabeth Ahnell Bankefors Lars Johéfisson
%L/?/ a(/é/ j ﬂw/(% - s -
< Min revisionsberittelse har limnats den / > - 8

o y "
S e S e

Tomas Jonasson
Godkiind revisor




